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1. INTRODUCERE

11

1.2

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE CU MENTINEREA FUNCTIUNII ZONEI DE TURISM SI RECREERE IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI HOTEL, SPA S+P+2E+3R SI IMPREJMUIRE TEREN

BENEFICIAR : CHANDLER INTERNATIONAL SRL
PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

SEF PROIECT : urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU — D3DE
DATA ELABORARII : MARTIE 2024

OBIECTUL PUZ
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Conformarea la prevederile Planului Urbansitic General al Orasului Azuga,
Documentatia de Urbanism nr. 4/13949/2000, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Azuga nr. 18/16.03.2000, cu valabilitate prelungita prin HCL-Azuga nr.
182/13.12.2023 pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism PUG si RLU,
prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in vederea RIDICARII INTERDICTIEI
TEMPORARA DE CONSTRUIRE CU MENTINEREA FUNCTIUNII ZONEI DE TURISM SI
RECREERE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI HOTEL, SPA S+P+2E+3R S| IMPREJMUIRE
TEREN pentru parcela avand numarul cadastral 20209.

Aceasta initiativa, fundamentatd pe prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, urmareste o dezvoltare armonioasa si sustenabild a Orasulu
Azuga, avand in vedere atat particularitatile locale ale statiunii turistice, cat si
contextul zonal al zonei “Valea Prahovei”. Se vizeaza o abordare urbanistica flexibila,
astfel incat reglementarile sa sprijine evolutia adaptabila si rezilienta a statiunii
turistice, raspunzand eficient la cerea crescanda de servicii destinate turismului
montan (turism si sporturi de iarna, balnear si de welness, turism de aventura si
similare).

ZONA REGLEMENTATA prin PUZ este compusd din parcela cu numérul cadastral

20209. Parcela este amplasata in intravilanul Orasului Azuga in proximitatea
domeniului schiabil — la aproximativ 150 m de baza partiilor Sorica si Cazacu.
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Parcelele nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice sau ale altor zone
protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).

Accesul in zona reglementata se realizeaza din aliniamentul str. Sorica si Ritivoiu
aflate in administrarea orasului Azuga.

Geometria parcelei reglementata este relativ regulata. Adancimea medie a parcelei
fata de aliniament fiind de 90 m.

PARCELA REGLEMENTATA se afl3 in intravilanul orasului, categoria de folosinta fiind
faneata - extravilan.

Parcelele cuprinse in zona reglementata au urmatorul statut juridic:

= Drept de proprietate SC BEST DISTRIBUTION PREMIUM SRL - cota actuala 1/1
Act Notarial nr. 962, din 16/06/2021 emis de NP Constantinescu Tinca;

= Drept de SUPERFICIE pe o durata de 7 ani, incepand de la data de 29.02.2024 -
CHANDLER INTERNATIONAL S.R.L.:

Act Notarial nr. 221, din 29/02/2024 emis de NP lordache Mircea Constantin;

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone delimitate conf. pieselor
desenate, in vederea identificarii elementelor care influenteaza parcelele reglementate:

ZONA STUDIATA (ca vecinitate, fira reglementare urbanisticd) = 9.311,00 m?
ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 6.073,00 m?
INVENTARUL COORDONATELOR DE CONTUR iN SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70 AL PARCELEI NC
20209, com. Azuga, jud. Prahova, faneata, intravilan
nr. X y
1 546059.957 438423.057
2 546075.753 438425.008
3 546080.894 438426.485
4 546102.169 438434.127
5 546117.568 438437.780
6 546147.199 438340.996
7 546145.921 438340.640
8 546144.535 438340.426
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9 546137.633 438339.232
10 546127.484 438339.767
11 546105.504 438343.419
12 546087.392 438349.816
13 546069.414 438345.702
14 546068.860 438346.590
15 546057.940 438410.010
16 546059.957 438423.057

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 20209, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE URMATOARELE
VECINATATI:

NORD STATIE POMPARE APA — HIDROPRAHOVA — NC21693, DC129A —
str. Ritivoiu

SuUD Paraul Azuga
EST S.C. BETACONS COMPANY S.R.L. — NC20195
VEST Parvescu Alexandru-Marian, Parvescu Antoneta, S.C. AZUGA
TURISM S.A. (NC20629); str. Sorica — NC22261

. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATIl, PENTRU ZONA
STUDIATA

Conform reglementarilor DocumentatiEl de Urbanism nr. 4/13949/2000, aprobata prin
Hotdrarea Consiliului Local Azuga nr. 18/16.03.2000, cu valabilitate prelungitd prin HCL-Azuga nr.
182/13.12.2023 pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism PUG si RLU, parcela se afla
in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR 5) in zona functionala “LT” predominant de recreere si
turism, cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea unei documentatii de urbanism
PUZ.

Zona Lt este compusa din urmatoarele subzone:

* Subzona "LT" - dotari turistice si recreere:

- Functiune dominanta: Constructii cu destinatia de turism si recreere cu indltimi cuprinse intre
P si P+4;

- Functiuni complementare admise: Institutii si servicii complexe: dotari financiar bancare "ISa",
dotari comerciale "Iscm", spital I1SO locuri "ISs", dotari culturale "ISc", dotari sportive "Ps",
locuinte individuale cu regim mic de inaltime, activitati nepoluante, anexe gospodaresti cu regim
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de inaltime parter, cu respectarea zonelor de protectie sanitara - conform art. 3 din cap. 9.1 al
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG - Oras Azuga aprobat prin HCL-Azuga;

- Utilizari permise: Obiective turistice, institutii publice de interes general, servicii profesionale,
sociale; activitati nepoluante care nu necesita volum mare de transporturi; comert.

- Interdictii temporare: Orice constructii realizate pe terenuri libere pana la aprobarea unei unei
documentatii de urbanism PUZ, conform art. 21-Parcelare, cap.9.3.4 din Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG - Oras Azuga, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Azuga nr.
18/16.03.2000, cu valabilitate prelungita prin HCL-Azuga nr. 182/13.12.2023 pana la aprobarea
unei noi documentatii de urbanism PUG si RLU.

- Interdictii permanente: Unitati economice poluante si care genereaza trafic; Amenajari
provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public; Orice fel de constructii in zona de
protectie sanitara, in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare si in zona de protectie a
cursurilor de apa (torenti); Cladiri amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de
suprafatd minima si front la strada, conform art. 30, alin. (2) din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 (R), respectiv pe terenuri cu suprafata minima de 200 m
2 si front la strada de minim 12 m (pentru orice fel de constructii amplasate izolat sau cuplate)
sau pe terenuri cu suprafata minima de 150 m 2 si front la strada de minimum 8 m (pentru orice
fel de constructii insiruite).

13 SURSE DE DOCUMENTARE
e LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:
- ACTUALIZARE PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETULUI PRAHOVA
- PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS AZUGA, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
18/16.03.2000, cu valabilitate prelungita prin HCL-Azuga nr. 182/13.12.2023 pana la
aprobarea unei noi documentatii de urbanism PUG si RLU;
e LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:
- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af
- Plan de situatie vizat OCPI Prahova
e DATE STATISTICE
Nu este cazul
e PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI
Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd/reglementata prin PUZ este rezultatul unor evolutii anterioare
organice a teritoriului orasului Azuga catre polul de interes turistic generat de
domeniul schiabil. Zona studiata, atat si vecindtatea imediata, au destinatie
preponderenta de turism si recreere regasind structuri de cazare turistica de tip hotel,
pensiuni si locuinte de vacanta.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Din punct de vedere morfo-functional, zona reglementata prin PUZ s-a dezvoltat
similar cu intravilanul orasului pe axa determinata de cursul Paraului Azuga si caile de
comunicatie rutiera care leaga DN1 in proximitatea caruia se afla centrul
administrativ al localitatii si baza domeniului schiabil — unde se afla cel de-al doilea
nucleul al localitatii — cel de servicii. Cadrul natural amplifica aceasta relatie
binucleara prin limitarea spatiului fizic construibil intre versantii impaduriti existenti
in nordul si sudul orasului. Relatia binucleara si cadrul natural au generat o dezvoltare
liniara a localitatii.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Potentialul de dezvoltare a unei activitati de turism in cadrul statiunii turistice Azuga
este considerabil, avand in vedere combinatia favorabild de factori naturali,
infrastructurali si de suport administrativ. Analizand fiecare aspect in parte, putem
identifica oportunitati semnificative de dezvoltare si expansiune a turismului in
aceasta zona:

Domeniul schiabil existent: Prezenta unui domeniu schiabil reprezintd un nucleu
central pentru turismul de iarna, oferind o atractie majora pentru schiori si
practicantii de snowboard. Tmbun&titirea si extinderea facilititilor (cum ar fi
teleschiurile, telecabinele si diversificarea pistelor de schi pentru toate nivelurile de
abilitati) ar putea atrage mai multi vizitatori.
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e Acces facil rutier si feroviar: Accesibilitatea facila prin DN1 si magistrala CFR300 este
un avantaj competitiv major, facilitand sosirea turistilor din regiuni urbane majore
precum Ploiesti si Brasov, dar si din alte parti ale tarii. Promovarea pachetelor de
calatorie care includ transportul ar putea spori atractivitatea.

e Sustinerea administratiei locale: Angajamentul primariei de a sustine dezvoltarea
turismului si serviciilor complementare este crucial pentru succesul pe termen lung.
Initiativele pot include Tmbunatatirea infrastructurii locale, oferirea de stimulente
pentru investitori si organizarea de evenimente culturale si sportive pentru a atrage
vizitatori pe tot parcursul anului.

e Existenta altor unitati de cazare si servicii: Diversitatea optiunilor de cazare si
disponibilitatea serviciilor destinate turismului de iarna creeaza o baza solida pentru
o experientd turistica de Tnalta calitate. Extinderea si diversificarea ofertelor de
cazare, imbunatatirea serviciilor existente si introducerea de noi activitati (cum ar fi
spa-uri, restaurante tematice, sau centre de aventura) pot contribui la atragerea unui
spectru mai larg de vizitatori.

e Mentinerea zonei ca LT - turism si recreere: Dedicarea continua a zonei pentru turism
si recreere garanteaza protectia spatiului necesar dezvoltarii turistice si previne
aparitia posibilelor conflicte de utilizare a terenului. Acest lucru incurajeaza
investitiile pe termen lung si asigura conservarea mediului natural, un factor esential
pentru turismul sustenabil.
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2.2

INCADRAREA iN LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementata este amplasata in estul teritoriului intravilan al localitatii, la o
distanta de aproximativ 150 m NORD fata de baza domeniului schiabil Azuga.

e RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Relatia dintre zona parcelata reglementata si localitatea Azuga, luand in considerare
criteriile de analiza ale prezentului subcapitol, poate fi descrisa din mai multe perspective,
care evidentiaza integrarea eficientda a acesteia in structura urbana si functionala a
orasului.

e Pozitie si accesibilitate:

Parcela este accesibilad prin intermediul strazilor Sorica si Ritivoiu, ambele asfaltate, ceea
ce asigura o conectivitate excelenta atat pentru rezidenti cat si pentru turisti. Aceasta
accesibilitate directa la reteaua localda de drumuri, care se intersecteaza ulterior cu
Drumul National 1 (DN1), plaseaza parcela intr-o pozitie strategica. DN1 este o artera
principald care asigura legatura cu sistemul national de circulatii rutiere, facilitand astfel
accesul facil catre si dinspre principalele centre urbane, precum si spre alte destinatii
turistice din regiune.

o  Utilitati si infrastructura:

Beneficiind de toate utilitatile esentiale (ap3, electricitate, gaz, canalizare) disponibile in
imediata vecinatate pe cele doua strazi, parcela are un avantaj major in dezvoltarea
infrastructurii turistice si a serviciilor. Aceasta infrastructura de baza este cruciald pentru
sustenabilitatea oricaror proiecte de dezvoltare, fie ca vorbim de constructia de noi unitati
de cazare, restaurante, spatii de agrement sau alte facilitati destinate vizitatorilor si
rezidentilor.

e Integrare in nucleul de servicii turistice:

Facand parte din nucleul de servicii turistice al orasului Azuga si situdndu-se in
proximitatea domeniului schiabil, parcela este intr-o pozitie privilegiata pentru a contribui
la si pentru a beneficia de pe urma industriei turistice a orasului. Acest aspect este
deosebit de important, deoarece pozitionarea intr-o zona cu acces facil la atractiile
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2.3

principale ale orasului, precum domeniul schiabil, mareste atractivitatea pentru
dezvoltdrile orientate catre turism.

e Servirea cu institutii de interes general:

Proximitatea fata de serviciile si institutiile de interes general (cum ar fi unitati de
sanatate, educatie, siguranta publica si administratie locald) consolideaza potentialul
zonei de a se dezvolta ca un centru vital pentru turism si recreere. Acest lucru nu doar ca
imbunatateste calitatea vietii pentru rezidentii locali, dar face si din Azuga o destinatie
mai atractiva pentru vizitatori, asigurand ca acestia au acces usor la toate serviciile
necesare pe parcursul sederii lor.

e Cooperarea in domeniul edilitar:

Exista un potential semnificativ pentru cooperarea intre diferiti actori (publici si privati) in
vederea dezvoltarii infrastructurii edilitare si a serviciilor turistice in zona reglementata.
Prin colaborare si parteneriate, se pot identifica si implementa solutii inovative pentru
imbunatatirea continua a accesibilitatii, serviciilor si facilitatilor, contribuind astfel la
cresterea atractivitatii turistice a orasului Azuga.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE,
RISCURI NATURALE

= RELIEFUL

Zona studiata prin PUZ se afla intr-un areal natural montan de o calitate ridicata. Zona
studiata se afla la 14,55 m de limita sitului Natura 2000 — ROSCI0013 — Bucegi.

Parcela studiata se prezinta cu o usoara panta pe directia N-S diferenta de nivel pe o
distanta de aprox. 90 m fiind de 7,00 m. Panta medie a terenului este de 6% si nu
prezinta risc de alunecari de teren sau alte fenomene de instabilitate.

= RETEAUA HIDROGRAFICA

in vecinitatea sudica a parcelei care face obiectul PUZ se regdseste cursul de ap3
cadastrat Azuga Tn a carei zona de protectie se afld (conform adresei nr.
2744/11.03.2024 emisa de ABA Buzau-lalomita prin S.G.A. Prahova). Zona de
protectie este de 15,00 m fata de albia minora a cursului de apa. Conform aceleasi
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adrese parcela reglementata este supusa posibilelor acumulari de ape produse de
inundatii, drept urmare se va intocmi un studiu hidrogeologic pentru stabilirea
inundabilitatii amplasamentului al debitul cu asigurarea de 1% a cursului de apa
Azuga, in conformitate cu prevederile “Strategiei Nationale de Management si Riscuri
la Inundatii” aprobata prin H.G. nr. 846/2010.

- CLIMA:

Clima judetului Prahova este temperat continentald cu temperaturi medii anuale de
-2,2° pe varful Omu si +10°C in SUD.

Precipitatiile sunt intre 550 mm Tn zona de campie si 1200 mm in zona de munte.
Adancimea de inghet — 0,80 - 0,90 m.

= CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in localitatea Azuga,
judetul Prahova. Peisajul in zona este partial antropizat, fiind la limita dintre
intravilanul orasului Azuga si limita extravilanului. Zona studiata nu prezinta variatii
de relief semnificative, avand o topografie cu o usoarda panta pe directia N-S de
aproximativ 6%.

2.4 CIRCULATIA
e ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

= CIRCULATIA RUTIERA

n zona studiat3 prin PUZ se regésesc strazile Sorica, Ritivoiu si DC129A.
Strazile asigura circulatia rutiera intre reteaua locala si cea de importanta nationala
(DN1A).

Conform P.U.G. Oras Azuga, profilul minim reglementat pentru strazile din zona
studiata prin PUZ este de 11,00 m fiind compus din 2,00 m circulatie pietonala, 6-7,00
m circulatie rutiera pe doua sensuri si inca 2,00 m circulatie pietonald conf. profil
transversal tip 4-4
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ARCHITECTURE
URBAN PLANNING
CONSULTANCY
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profll transversal tip 4-4 — reglementare conf. PUG Oras Azuga.

Pe teren profilul strazilor se prezintda dupa cum urmeaza:

1. Str. Sorica — ampriza de aprox. 21,00 m n zona de acces pe parcela studiata prin
PUZ, asfaltata. Circulatie pe doua sensuri cu zona mediana verde.
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STAREA DRUMULUI - Profil complet, imbracaminte definitiva - asfalt - geometrie nespecifica

2. Str. Ritivoiu si DC129A — ampriza cuprisa intre 11,69 m si 12,56 m. Strada Ritivoiu
este asfaltata cu zone de parcari amenajate. Suprafetele pietonale sunt in stare

telefon :0730.036.101/0721.559.939
12 I 32 email : office@gwtarh.ro
website  :www.gwtarh.ro
SEDIU CENTRAL : jud. Dambovita, mun. Targoviste, str. Plutonier Ditescu Stan, nr. 1-3

SEDIU Bucuresti : Sector 2, str. Toamnei, nr. 120, Parter



medie, fiind necesara refacerea finisajelor. DC129A — este neprofilat cu Tnvelis
temporar — macadam/pamant.

PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1 - zona acces proprietate
EXISTENT - str. Ritivoi, DC129A

|
- | -
& ] 14
-t -
. _EE EE parce’d
extravilan g @ X T2 studiata
= ‘c.Q i
=g~ =~ prin PUZ
T @ | G
|

limita gtudiata prin PUZ

var. 11.69-12.56 m
|

str. Ritivoi, DC129A
scara 1:200
STAREA DRUMULUI - Profil neamenajat, imbracaminte temporara - macadam

= CIRCULATIA FEROVIARA

Teritoriul administrativ al Orasului Azuga este strabatut de magistrala CFR 300,
Ploiesti-Brasov. Cea mai apropiata statie de zona studiata este Gara Azuga situata la
o distanta de aproximativ 3,00 km. Zona reglementata prin PUZ nu se afla in zonele
de protectie sau de siguranta a liniei ferate.

. CIRCULATIA FEROVIARA

Nu este cazul.

. CIRCULATIA AERIANA

Nu este cazul.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI ALE
ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZAREA A
UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN,
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Profilele stradale existente respecta prevederile NORMEI TEHNICE din 30 august 2017
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, asigurand preluarea
volumelor de trafic existente, fara disfunctionalitati, de-a lungul traseului sau. Sunt
necesare operatiuni de corectare a caracteristicilor geometrice (raze de curbura, raze
de racord cu proprietatile, realizare sisteme de drenaj a apelor pluviale)
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2.5

Obiectivul de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic
suplimentare, compuse preponderent din autovehicule mici. Avand in vedere
pozitionarea in cadrul retelei de strazi ale orasului Azuga si a accesului rutier si
pietonal dublu, atat catre str. Sorica cat si catre str. Ritivoiu, nu exista greutati in
fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si
alte functiuni ale zonei. Singurele necesitati cu privire la circulatia rutiera sunt cele
de modenizare a circulatiilor publice (elementele geometrice si de inlocuire a
finisajelor circulatiilor pietonale).

Capacitatile de transport se vor incadra in prevederile Ordonanta 43/1997 privind
regimul drumurilor, respectiv autovehicule cu 0 masa maxima admisa de 40,00 tone.

OCUPAREA TERENURILOR

e PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

in zona studiatd prin PUZ existd functiuni similare — serivii de turism sub forma unor
unitati de cazare clasificate — Hotel 2D+P+3E+M — pe parcela invecinata in V — NC20629 si
pensiune pe parcela situata la aprox. 25,00 m Vest — cu regim de naltime D+P+2E+M.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Tn zona studiatd prin PUZ exista functiuni similare apartinand zonei LT compatibile cu

functiunea existenta si mentinuta pe suprafata parcelei care face obiectul prezentului
PUZ.

e GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT

Parcela studiata prin PUZ este libera de constructii. POTexistent=0,00%, CUT existent=0,00.
Distanta dintre parcela reglementata si cea mai apropiata locuinta este de min. 31,54 m
—a se vedea PLANSA U03-SITUATIA EXISTENTA.

e ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Zona studiata prin PUZ este libera de constructii. POTexistent=0,00%, CUTexistent=0,00

e ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

in vecindtatea zonei studiatd existd servicii turistice similare cu cele reglementate prin
prezentul PUZ.

e ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Parcela studiata este libera de constructii sau alte amenajari, are categoria de folosinta
faneata intravilan. Nu exista spatii verzi amenajate.
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e EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Parcela studiatad se regaseste in zona de protectie a cursului de apa cadastral Azuga —
15,00 m. Nu exista alte riscuti naturale.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

DISFUNCTIONALITATI

nr.crt. | DENUMIRE

| STAREA STRAZILOR

- strazile Ritivoiu si Sorica sunt in stare buna fiind conforme cu prevederile legale in
vigoare si asigurand fluenta rutiera catre functiunile existente. DC129A are o
ampriza corespunzdtoare dar nu este modernizat, avand imbracaminte de pamant -
macadam.

Il PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- in ceea ce priveste str. Sorica si Ritivoiu, nu au fost identificate profile necorespunzatoare
traficului, profilele stradale existente fiind conforme cu prevederile legale pentru categoriile
de drum existente. Profilul DC129A este nerealizat pe teren fiind necesare lucrari de
modernizare, asfaltare si profilare.

11} INTERSECTII CONFLICTUALE

- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de modernizare
in vederea realizarii obiectivului de investitii;

\Y; STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- Obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stanjeneste functiunile
invecinate, cea mai apropiata locuinta fiind amplasata la o distanta minima de 31, 54
m astfel indeplinind cerintele legale conform Ordinului 119/2014 privind sanatatea
populatiei;

Vv STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- nu exista fond construit pe suprafata parcelei care face obiectul PUZ. Fondul
construit din zona studiata este in stare buna.

Vi OCUPAREA TERENURILOR

- parcela care face obiectul PUZ este amplasata in intravilanul localitatii, cu categoria
de folosinta faneata.

Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE
- conform Studiului Geotehnic terenul este bun de fundare.
VIl NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
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- conform punct de vedere nr.2744/11.03.2024 emis de A.N. Apele Romane, ABA
Buzau-lalomita, SGA Prahova, obiectivul de investitie nu se regdsesc in Legea Apelor
nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 48 si art. 54 - Lucrari care
se construiresc pe ape sau au legatura cu apele si nu este necesara obtinerea
avizului de gospodarire a apelor. Pentru realizarea obiectivului de investitii se vor
respecta zonele de protectie de min. 15,00 m in lungul cursului de apa cadastrat
Azuga, de la limita albiei miniore a acestuia, in conformitate cu prevederile Anexei 2
din Legea Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. Avand in
vedere ca amplasamentul studiat este situat pe malul drept al cursului de apa
cadastrat Azuga, fiind expus posibilelor acumulari de ape produse de inundatii, iar in
zona analizata nu exista Harti de Hazard si Risc la Inundatii ale A.N. “Apele Romane”
intocmite conform Directivei Europene 2007/60/CE, se va intocmi un studiu
hidrologic pentru stabilirea inundabilitatii amplasamentului la debitul cu asigurarea
de 1% a cursului de apa Azuga, in conformitate cu prevederile “Strategiei Nationale
de Management si Riscuri la Inundatii” aprobata prin H.G. nr. 846/2010.

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
- Terenul prezinta pante usoare pe directia N-S dar fara riscuri la fenomene de
instabilitate. Nu exista riscuri antropice;

X SURSE DE POLUARE

- Terenul se afld in zona de protectie sanitara a gospodariei de apa (statia de
pompare apa situata in parte nordica a terenului) - 10,00 m fata de peretii exteriori
ai statiei;

-Terenul se afla in zona de protectie a albiei paraului Azuga, fiind expus posibilelor
acumulari de ape produse de inundatii - 15,00 m fata de limita albiei minore;

- Terenul se afla in zona de protectie LEA 20KV (pe partea de Nord a terenului) -
24,00 m culoar de trecere - conditiile de construire se vor stabili conf. avizului de
amplasament emis de catre administratorul retelei;
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2.6

2.7

ECHIPAREA EDILITARA
e STADIUL ECHIPARIlI EDILITARE A ZONEI, iIN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

n zona studiat si in vecinitatea acesteia, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:

* RETEA AERIANA MEDIE TENSIUNE — LEA20kV — alimenteaz statia de pompare
existenta in vecinatate.

* RETEA SUBTERANA MEDIE TENSIUNE — LES20kV — zona str. Sorica

= RETEA CANALIZARE — de-a lungul cursului de apa Azuga

= RETEA DISTRIBUTIE A APEI POTABILE — str. Sorica si Ritivoiu

= RETEA DISTRIBUTIE GAZ NATURAL — str. Sorica si Ritivoiu

* RETEA DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA — str. Sorica si Ritivoiu

Zone de protectie existente:

- zona de protectie sanitara
e statie pompare apa — 10,00 m de la peretii exteriori ai statiei
e traseu distributie apa potabila — 3,00 m

- culoar de trecere LEA20kV
e 24,00 m (12,00 m simetric fata de ax)

PROBLEME DE MEDIU
e RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT
Nu exista cadru natural sau construit pe parcela studiata prin PUZ.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU ZONA
Zona studiata prin PUZ este traversata longitudinal de un traseu ingropat de distributie al

apei potabile. Acesta va fi propus pentru deviere cu avizul administratorului de retea.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
n zona studiatd prin PUZ nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie.
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2.8

In vecinitatea zonei reglementati exista situl Natura 2000 ROSCI0013 — Bucegi. Distanta

dintre zona reglementata prin PUZ si situl Natura 2000 este de 13,55 m. Avand in vedere

faptul cd zona reglementata prin PUZ este o suprafata antropizata, eventualele investitii

derulate pe suprafata acesteia nu au impact asupra ariei naturale protejata.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu este cazul

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizionala.

Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei au fost prezentate in cadrul
raportului informarii si consultarii publicului care fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general.

Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate observatii sau
sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1

3.2

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
e STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata prezinta risc minim de inundabilitate, se vor lua masurile necesare
la faza de proiect in functie de concluziile studiului hidrogeotehnic elaborat pentru
stabilirea inundabilitatii amplasamentului la debitul cu asigurarea de 1% a cursului de
apa Azuga. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel redus.

e PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI PRAHOVA

Zona nu prezinta variatii de relief semnificative, avand o topografie cu o panta medie
de aprox. 6% pe directia N-S.

PREVEDERI ALE PUG

Conform reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr. 4/13949/2000, aprobata prin
Hotdrarea Consiliului Local Azuga nr. 18/16.03.2000, cu valabilitate prelungitd prin HCL-
Azuga nr. 182/13.12.2023 pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism PUG si
RLU, parcela se afla in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR 5) in zona functionala “LT”
predominant de recreere si turism, cu interdictie temporarda de construire pana la
intocmirea unei documentatii de urbanism PUZ.

Zona Lt este compusa din urmatoarele subzone:

® Subzona "LT" - dotari turistice si recreere:

- Functiune dominanta: Constructii cu destinatia de turism si recreere cu inaltimi cuprinse
intre P si P+4;

- Functiuni complementare admise: Institutii si servicii complexe: dotari financiar
bancare "ISa", dotari comerciale "Iscm", spital ISO locuri "ISs", dotari culturale "ISc",
dotari sportive "Ps", locuinte individuale cu regim mic de inaltime, activitati nepoluante,
anexe gospodaresti cu regim de inadltime parter, cu respectarea zonelor de protectie
sanitara - conform art. 3 din cap. 9.1 al Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG -
Oras Azuga aprobat prin HCL-Azuga;

- Utilizari permise: Obiective turistice, institutii publice de interes general, servicii
profesionale, sociale; activitati nepoluante care nu necesita volum mare de transporturi;
comert.

- Interdictii temporare: Orice constructii realizate pe terenuri libere pana la aprobarea
unei unei documentatii de urbanism PUZ, conform art. 21-Parcelare, cap.9.3.4 din
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Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG - Oras Azuga, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Azuga nr. 18/16.03.2000, cu valabilitate prelungita prin HCL-Azuga nr.
182/13.12.2023 pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism PUG si RLU.

- Interdictii permanente: Unitati economice poluante si care genereaza trafic; Amenajari
provizorii sau instaldri de chioscuri pe domeniul public; Orice fel de constructii in zona de
protectie sanitara, in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare si in zona de protectie
a cursurilor de apa (torenti); Cladiri amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile
de suprafata minima si front la strada, conform art. 30, alin. (2) din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 (R), respectiv pe terenuri cu suprafata minima
de 200 m 2 si front la strada de minim 12 m (pentru orice fel de constructii amplasate
izolat sau cuplate) sau pe terenuri cu suprafata minima de 150 m 2 si front la strada de
minimum 8 m (pentru orice fel de constructii insiruite).

¢ Subzona "TEa" - Echipare tehnico-edilitara - statie de pompare/tratare apa:

- Functiunea dominanta a zonei: constructii, amenajari si instalatii pentru retelele
tehnico-edilitare;

- Functiunile complementare nu sunt admise.

- Interdictii temporare: orice constructii admise pana la asigurarea accesului carosabil.

- Interdictii permanente: orice fel de constructii admise care, prin dimensiuni si
capacitate presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de niciunul din factorii interesati;
orice alte utilizari.

e Subzona "CCr" - Cai de comunicatie rutiera:

- Functiunea dominanta a subzonei: constructii si amenajari pentru cai de comunicatii
rutiere;

- Utilizari permise: circulatii si parcaje publice;

- Interdictii permanente: constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri
publicitare, plantatii, conform art. 7 din cap. 15.2 al Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG - Oras Azuga aprobat prin HCL-Azuga.

e ,TA" - zona aflata permanent sub ape si spatii verzi:

- Zona se compune din terenul aferent paraului Azuga (albia minora si albia majora) si
terenurile cu spatii plantate adiacente cursului de apa sau circulatiilor majore.

- Utilizari admise: suprafete aflate permanent sub ape; spatii plantate amenajate pentru
protectia infrastructurii rutiere, regularizari si consolidari de maluri ale cursurilor de ap3,
perdele de protectie, parcuri, drumuri locale, alei pietonale si promenada, alimentatie
publica, chioscuri tip Street -food si terenuri de sport; lucrari de amenajare infrastructura
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3.3

34

rutiera: elemente constructive ale drumului-parte carosabila, trotuare, acostamente
santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrdri de arta, amenajarea
de podete si pasaje rutiere, regularizari ale cursurilor de apa, lucrari de consolidare,
echipare edilitara, iluminat public, panouri fotoabsorbante; la intersectia traseului propus
cu raul Prahova, se admit lucrari de arta pentru traversarea cursului de apa.

- Utilizari admise cu conditionari: orice lucrare de construire va fi autorizata cu avizul
favorabil al Administratiei Nationale "Apele Romane";

- Utilizari interzise: orice fel de lucrari in albia minora a paraului Azuga, cu exceptia
lucrarilor de infrastructura rutiera, traversari de retele, consolidari si regularizari ale
malurilor, plantatii de protectie a cursului paraului.

- Circulatii si accese: se vor asigura conform studiilor de specialitate si legislatiei in vigoare;

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

n contextul cresterii sustenabilitétii si a integrarii conceptelor de dezvoltare durabil3
in planificarea urbanisticd, valorificarea cadrului natural in dezvoltarea zonei
reglementata reprezinta nu doar o necesitate, ci si 0 oportunitate strategica. Pentru
viitoarele obiective de investitii aferente domeniilor de activitate propuse prin
prezenta documentatie, cadrul natural poate oferi atat avantaje functionale, cat si
estetice, care se traducin eficienta operationala si intr-un mediu de lucru imbunatatit
pentru angajati.

Avand in vedere natura obiectivului de investitii, se vor indeplini cel putin prevederile
Hotararii 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism in vedere
a valori.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul in incinta parcelei reglementata se realizeaza din strazile Sorica si Ritivoiu
administrate de UAT Azuga.

Se propune reprofilarea str. Sorica si Ritivoiu conf. profilelor 1’-1’ si 2’-2’, conf.
pieselor desenate si amenajarea accesului in incinta parcelei reglementata din
aliniamentul celor doua strazi. Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal in
incintd se va realiza conf. Plansei 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE,
configuratia acestuia se va stabili si autoriza la fazele de proiectare ulterioare, DTAC
si PTh.
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URBAN PLANNING
CONSULTANCY

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1' - 1" - zona acces proprietate
EXISTENT - str. Ritivoi, DC129A

EI | | | N |
(7] =]
g E 5 & | | lE § 5 % parcela IE e
® 2 = = =5
ol EE o | % S EENE  studiata |E 2
= £§ 2 _ 2cjfe prinPuz EF
= w E | rutier |=® E % IE ]
a I L | 2 |
ol
| min 500m I 11,00 | £ min500m |
| min. 5,00 m_min. 2,{10'IL 7.00 _[T‘Iil"l. 2,00 min. 5,00 m '
str. Ritivoi, DC129A
scara 1:200
PROPUMNERE - Profilare, realizare imbracaminte definitiva - asfalt
PROFIL TRANSVERSAL 2' - 2' - zona acces proprietate
PROPUS - str. Sorica
| | | | |
2|5 | 5 | 20y | 3 3 5 % 2 u
£l o @ = a | & s gefs parceli
58 3 | o | 3 | | ¢ o @ 5 8)J& studiata
g2l =2 3 > 3 | 8 2 £ 20a  prin PUZ
=% | | o | R
5
I | | | | 3
— Y= = ©
| | o | £
2,00 4[, 3,50 ,‘L var. | 4L 7,00 qmin.,?_.ﬂ[] B min. 6,00
str. Sorica
scara 1:200

STAREA DRUMULUI - Reprofilare, sistematizare intersectie str. Sorica - str. Ritivoi

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Reglementdrile urbanistice conf. INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE CU MENTINEREA FUNCTIUNII
ZONEI DE TURISM SI RECREERE N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI HOTEL, SPA
S+P+2E+3R SI IMPREJMUIRE TEREN se aplica strict zonei reglementatd compusa din
parcela avand numarul cadastral 202009.

e REGLEMENTARI URBANISTICE

- Parcela reglementata prin PUZ, avand numarele cadastrale 20209, si suprafata de
6.073,00 m?, vor fi mentinute in intravilanul Orasului Azuga;

- Se mentine pe intreaga suprafata a zonei reglementata, zona functionald LT — Zona
turism si recreere. Zona va fi mentinuta in cadrul UTR5;

- Sevaridica interdictia temporara de construire existenta;
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BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI(PARCELEI) REGLEMENTATA

Arcrt SUPRAFATA % | SUPRAFATA %

R m.p. % m.p. %
ZONA REGLEMENTATA 6.073,00 100 6.073,00 100
PRIN PUZ

EXISTENT PROPUS

1 | LT |UTR5-ZONA DOTARI 6.073,00 | 100,00% 6.073,00 | 100,00%
TURISTICE SI RECREERE
TOTAL 6.073,00 | 100,00% 6.073,00 | 100,00%

RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

REGIM MINIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)

Arert. NR.CAD. REGIM MINIM DE ALINIERE (m) .
str. Sorica, str. Ritivoiu, DC129A
I 6,00 (str. Sorica)
NC20209 o
5,00 (str Ritivoiu, DC129A)
RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE
nr.crt. NR.CAD. NC20209
| RETRAGERE MINIMA LATERALA (m) 5,00
Il RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA (m) 15,00

*conf. zond edificabild reglementatd - PLANSA U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE
REGIM MAXIM DE INALTIME

REGIM INALTIME INALTIME
nr.crt. | ZONA FUNCTIONALA NALTIME MAXIMA LA MAXIMA LA
’ CORNISA / ATIC COAMA
| LT P+4+M 24,00 27,00
INDICATORI MAXIMI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT CuUT
| LT 40% 1,00
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BILANT TERITORIAL — MOBILARE ILUSTRATIVA

BILANT TERITORIAL - PROPUNERE DE MOBILARE ILUSTRATIVA

NR. o
DENUMIRE SUPRAFATA | %
CRT.
m.p. procent
HOTEL S+P+2+3R 1.105,00 18,20%
SPATII PLANTATE 2.610,17 42,98%
3 | CIRCULATII PIETONALE, RUTIER, PARCARI E S| PLATFORME 2.357,83 38,82%
TEHNICE
TOTAL 6.073,00 100,00%
INDICATORI PROPUSI
1 | PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (POT) 18,20%
2 | COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) 0,6
3 | REGIM DE INALTIME S+P+2+3R
4 | Rhmax 20,00 m
5 | Hmax cornisa 15,00 m
6 | Spatii plantate (%) 42,98%
Capacitate de cazare (camere) 46
8 | Nr. locuri de parcare 45

- 1n situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembréri sau alipiri de loturi), ulterioare

aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele,

zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si

aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.

n afara zonei edificabile (destinat3 realizérii clddirilor) in interiorul proprietétii se pot

realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale/carosabile,

parcari, amplasare cabind poarta, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea

legislatiei si normativelor in vigoare.

- PLANSA 7 - MOBILARE URBANISTICA ILUSTRATIVA - are caracter informativ si
reprezinta posibilitati de mobilare urbansitica care sa faciliteze intelegerea
propunerilor avansate. Plansa nu are valoare de reglementare urbanistica si nu va fi
utilizata ca baza a emiterii autorizatiilor de construire sau de a conditiona in orice fel

utilizarea zonei reglementata.
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3.6

3.7

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII ECHIPAREA EDILITARA SE VA
ASIGURA DUPA CUM URMEAZA:

ALIMENTARE APA POTABILA

- BRANSAMENT RETEA PUBLICA

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE - BRANSAMENT RETEA PUBLICA
ENERGIE ELECTRICA - BRANSAMENT RETEA PUBLICA

ALIMENTARE GAZ METAN

- BRANSAMENT RETEA PUBLICA

Tn zona reglementata prin PUZ exista o retea electricd de distributie de tip retea

aeriana de medie tensiune LEA20kV care asigura alimentarea statiei de pompare

existente pe suprafata parcelei identificate cu NC21693. in vederea conformarii

Legii Energiei nr.123/2012 a fost trasat culoarul de trecere al linii tip LEA (12,00 m

simetric fata de axul liniei, respectiv 24,00 m latime totala) pe suprafata careia a

fost propusa o zona non-edificandi in care sunt interzise:

sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice
de distributie, altele decat cele prevazute in avizul de amplasament al
operatorului de distributie;

sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta
a retelelor electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;

sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa
intervina in oricare alt mod asupra acestora;

sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare sau de
avertizare aferente retelelor electrice de distributie;

sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii
sau prin orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de distributie;

PROTECTIA MEDIULUI
Nu exista probleme de mediu.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
a. Protectia calitatii apelor

*  surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Atat in perioada de constructie cat si in cea de functionare nu se vor evacua ape uzate

in apele de suprafata sau cele subterane, nu se vor manipula sau depozita deseuri,
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reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluarii directe
sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:
- se vor propune la fazele de proiect ulterioare DTAC/PTh in functie de natura
obiectivului de investitii pentru care se va solicita autorizarea executarii lucrarilor de
construire;

b. Protectia aerului:

*  surse de poluanti pentru aer, poluanti:

Atat in perioada de constructie cat si in perioada de exploatare se vor lua minim
urmatoarele masuri:
- Instalarea de senzori si statii de monitorizare pentru a evalua si inregistra emisiile
in timp real.
- Tncurajarea utilizdrii vehiculelor electrice sau cu emisii scizute, precum si
implementarea programelor de Tnnoire a flotei.
- Instalarea filtrelor si a tehnologiei de epurare pentru echipamentele si instalatiile care
emit poluanti.

c. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

*  surse de zgomot si vibratii:
in functie de obiectivul de investitii pentru care se solicitd autorizarea, se pot
implementa urmatoarele masuri pentru protectia Tmpotriva zgomotului si vibratiilor:
bariere acustice, izolare acustica, monitorizarea zgomotului si vibratiilor. Masurile se vor
stabili la fazele de proiect ulterioare, DTAC/PTh.

d. Protectia impotriva radiatiilor:

*  surse de radiati:
Nu este cazul, reglementarea are ca obiectiv promovarea unor activitati care nu
reprezinta un risc de contaminare pentru mediu.

e. Protectia solului si a subsolului:

* surse de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice:
la faza de proiect se vor stabili si implementa masurile pentru prevenirea contaminarii
solului, subsolului si apelor freatice, in functie de configuratia obiectivelor de investitii.

f. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Cea mai apropiata locuinta se gaseste la o distanta de 31,54 m fata de zona reglementata
prin PUZ.
Lucrarile de constructie se vor realiza pe perioada zilei. Astfel se poate afirma ca nici in
perioada executiei lucrarilor si nici ulterior in exploatare, nu vor fi afectate locuintele sau
anexele gospodaresti sau obiectivele de interes public si nu se vor genera riscuri pentru
sanatatea populatiei prin poluarea apei, atmosferei, solului, subsolului sau fonic.
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Prevenirea producerii riscurilor naturale

Se va asigura conformarea obiectivelor de investitii la standardele, legislatia si
normativele specifice in vigoare la fazele de proiect DTAC/PTh. Autorizarea executarii
constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pe parcursul executiei si exploatarii obiectivelor de investitii se vor asigura, in functie
de configuratia acestora, epurarea si preepurarea apelor uzate, conform legislatiei in
vigoare. Se vor asigura, in functie de necesitatile tehnologice, amenajari,
echipamente, constructiile si utilajele necesare epurarii si preepurarii apelor uzate
(decantoare, colectoare, separatoare de hidrocarburi, bazine etanse vidanjabile, si
similare). Solutiile de epurare si preepurare se vor stabili la fazele de proiect
ulterioare, DTAC/PTh.

Depozitarea controlata a deseurilor

Pe perioada de executie si functionare a obiectivelor de investitii, deseurile rezultate
vor fi colectate selectiv si preluate de firme autorizate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi,
etc.

Dupa finalizarea constructiilor si amenajarilor, se va trece la recuperarea zonelor
afectate, reasezand stratul vegetal si semanarea speciilor vegetale adecvate zonei.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii
plantate in conformitate cu prevederile HG525/1996. Procentul minim de spatii
plantate in interiorul incintei va fi de minim 10%.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului balnear — dupa caz

nu este cazul.

Eliminarea disfunctiilor din domeniul cadilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

nu este cazul.

Protectia climei

Utilizarea energiei din surse regenerabile:
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- Instalarea panourilor fotovoltaice pe cladiri si la sol pentru productia de
energie electrica.

- Implementarea sistemelor de biogaz sau de biomasa, daca exista resurse
disponibile.

Stocare si Distributie a Energiei:

- Utilizarea bateriilor sau a altor sisteme de stocare a energiei pentru a
maximiza utilizarea energiei produse in mod regenerabil.

- Infiintarea unei infrastructuri pentru distribuirea surplusului de energie
regenerabild catre alti consumatori sau pentru reintroducerea acesteia in
retea.

Eficienta Energetica:

- Proiectarea cladirilor cu standarde ridicate de izolare termica.

- Utilizarea tehnologiilor inteligente pentru monitorizarea si controlul
consumului de energie in timp real.

- Implementarea sistemelor de iluminat cu LED-uri si senzori de miscare.

Mobilitate Durabila:

- Tncurajarea utilizarii vehiculelor electrice printr-o infrastructurd de statii de
incarcare.

- Optimizeaza fluxurile de transport pentru a minimiza distantele parcurse si
emisiile asociate.

Managementul Apelor Pluviale:

- Crearea de acoperisuri verzi si zone permeabile pentru a reduce scurgerea si

a incuraja infiltrarea apei pluviale.
Plantari si Zone Verzi:

- Crearea si intretinerea zonelor verzi pentru absorbtia CO2 si imbunatatirea
calitatii aerului.

Reciclarea si Gestionarea Deseurilor:

- Facilitati de colectare selectiva si promovarea reciclarii in cadrul centrului
logistic.

- Prin adoptarea acestor masuri, obiectivul de investitii nu doar ca isi reduce
amprenta de carbon si contributia la schimbarile climatice, dar poate si genera
un excedent de energie regenerabild, avand astfel un impact pozitiv asupra
mediului si comunitatilor inconjuratoare.
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3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
n zona studiatd prin PUZ au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate asupra

bunul imobil:
= DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE;

= PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral NC20209, este proprietata
privata a persoanelor fizice si isi mentine statutul juridic.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII C.ATEGORII DE INTERES NC DIMIENSIUNI.
National | Judetean | Local suprafata | lungime

CAl DE COMUNICATII mp m
str. Sorica X 22261 1.005,73 56,20
str. Ritvoiu 22260 1.075,37 71,30
DC129A - 1.156,81 76,60
TOTAL | 3.237,91 204,10

¢ Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:
Costurile generate de implementarea PUZ vor fi suportate din fonduri proprii ale
beneficiarului investitiei.

PLAN DE ACTIUNE
Faza 1: Pregatire (6-12 luni)
- Studiu de fezabilitate: Evaluarea viabilitatii economice si a cererii de piata.
- Obtinerea avizelor, acorduri si autorizatii / reglementare urbanistica:
Demersuri pentru licente si aprobari necesare de la autoritatile locale.
- Proiectare: Colaborare cu arhitecti pentru elaborarea planurilor detaliate ale
hotelului.
- Obtinere finantare
- Bugetare: Stabilirea bugetului detaliat, inclusiv rezerva pentru neprevazut.
- Selectia constructorului: Alegerea constructorului pe baza ofertelor si
referintelor.
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3.9

Faza 2:

Constructie (18-24 luni)

Pregatire teren: Lucrari preliminare, inclusiv sapaturi si fundatii.

Constructia structurii: Executia de la subsol pana la ultimul etaj retras.
Instalatii: Implementarea sistemelor electrice, sanitare si HVAC.

Finisaje: Lucrari de finisaje interioare si exterioare.

Finalizare si deschidere (2-3 luni)

Amenajari: Instalarea mobilierului si a decorului interior.

Receptie lucrari: Verificari finale si obtinerea receptiei de la autoritatile
competente.

Recrutare personal: Selectia si instruirea echipelor care vor opera hotelul.
Marketing: Implementarea campaniei de promovare pentru lansarea
hotelului.

Operare si evaluare (ongoing)

Deschiderea hotelului: Inceperea activitatii si primirea primilor clienti.
Monitorizare si ajustari: Evaluarea performantei operationale si financiare,
ajustarea serviciilor in functie de feedback-ul clientilor.

Tmbunétatiri continue: Actualizarea periodicd a serviciilor, facilitdtilor si
campaniilor de marketing pentru a ramane competitiv pe piata.

e Grafic de etapizare estimativ al investitiilor:

Fazal
Faza 2
Faza 3
Faza 4
TOTAL

CONCLUzZII

: 6-12 luni

: 18-24 luni
: 2-3 luni

: ongoing

: 26-39 luni

- MASURI IN CONTINUARE

PRIORITATI - In functie de gravitatea disfunctionalitatilor

nr.crt.

DENUMI

RE

STAREA STRAZILOR

- Se va amenaja ampriza DC129A - se vor asigura straturile corespunzatoare pentru
circulatiile rutiere si pietonale. Se vor asigura echipamentele si mobilierul urban
specific (banci, stalpi iluminat public, marcaje rutiere, sisteme captare ape pluviale,
etc.). Se vor amenaja accesele rutiere si pietonale in zona reglementata prin PUZ
prin aliniamentele existente catre str. Sorica, Ritivoiu si DC129A.

PROFILE

NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- se va asigura un profil corespunzator pentru DC129A conform Profil 4-4 propus prin PUG
Oras Azuga.
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INTERSECTII CONFLICTUALE

- nu au fost identificate intersectii conflictuale care necesita lucrari de modernizare
in vederea realizarii obiectivului de investitii;

v STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
- Se vor asigura conditiile de compatibilitate functionala confom prevederilor
Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor din 4 februarie 2014
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cap. I, art. 2, alin
(2), respectiv la zonificarea functionala a localitatilor se va avea in vedere: separarea
functiunilor, raportul interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea
incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii si functiunilor
complementare ale acestora. Distanta minima pana la cea mai apropiata de locuinta
este de aprox. 31,50 m astfel respectand prevederile legale.

v STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- nu exista fond construit pe suprafata parcelei care face obiectul PUZ. Fondul
construit din zona studiata este in stare buna.

Vi OCUPAREA TERENURILOR
- parcela care face obiectul PUZ este amplasata in intravilanul localitatii, cu categoria
de folosinta faneata.

Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE
- conform Studiului Geotehnic terenul este bun de fundare.

VI NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
- se va intocmi un studiu hidrologic pentru stabilirea inundabilitatii amplasamentului
la debitul cu asigurarea de 1% a cursului de apa Azuga, in conformitate cu
prevederile “Strategiei Nationale de Management si Riscuri la Inundatii” aprobata
prin H.G. nr. 846/2010, se vor prelua conditiile si recomandarile rezultate

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
- Terenul prezinta pante usoare pe directia N-S dar fara riscuri la fenomene de
instabilitate. Nu exista riscuri antropice;

X SURSE DE POLUARE
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- Se vor respecta conditiile de construire in zona de protectie sanitara a gospodariei
de apa (statia de pompare apa situata in parte nordica a terenului) - 10,00 m fata de
peretii exteriori ai statiei;

-Se vor respecta conditiile de construire in zona de protectie a albiei paraului Azuga,
fiind expus posibilelor acumulari de ape produse de inundatii - 15,00 m fata de
limita albiei minore;

- Se vor respecta conditiile de coexistenta si construire n culoarul de trecere al LEA
20KV (pe partea de Nord a terenului) - 24,00 m culoar de trecere - conf. avizului de
amplasament emis de catre administratorul retelei;

Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa prin PUZ este complementara prevederilor PUG
prin cresterea diversitatii functionale si a competitivitatii orasului Azuga.

Nu este necesara reglementarea suplimentara prin PUD a zonei reglementata ulterior aprobarii
PUZ prin HCL Oras Azuga;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnaturad R.U.R.
D3DzoE

32|32



