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I. DISPOZITII GENERALE

1

ROLULR.L.U.

Prezentul R.L.U. reprezinta setul de reglementari si prescriptii care au rolul de baza in
aplicarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE CU MENTINEREA FUNCTIUNII ZONEI
DE TURISM SI RECREERE iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI HOTEL, SPA S+P+2E+3R Sl
TMPREJMUIRE TEREN”.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Pe parcursul elaborarii RLU s-au folosit urmatoarele acte normative si legi, lista neavand
caracter exhaustiv:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata
Legea de amenajare a teritoriului national

Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

Legea 351/ 2001 - sectiunea 4

Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

Legea 190/ 2009 - sectiunea 7

HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2019

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata

Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la
data de 06.04.2017)

Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale (actualizata
la data de 22.06.2016)

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)
Legea 265 /2006 privind protectia mediului

Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)
Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
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Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor

DIRECTIVE:

Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale

Directiva 2013/55/UE de modificare a Directivei 2005/36/CE

Directiva 2006/123/CE privind serviciile in cadrul pietei interne

Directiva 2014/89/UE de stabilire a unui cadru pentru amenajarea spatiului maritim
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism

Ordinul 90/1991

3 DOMENIUL DE APLICARE
PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ) impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) se
aplica exclusiv in zona reglementata, compusa din parcela identificatd cu numarul
cadastral NC20209, amplasata in judetul Prahova, orasul Azuga, NC20209, avand
suprafata de 6.073,00 m?.
ZONA STUDIATA are rolul de identificare a structurii functionale a teritorului si a
elementelor naturale si antropice din vecinatatea zonei reglementata prin PUZ.
Reglementarile urbanistice reprezentate in zona studiata au caracter exclusiv ilustrativ si
nu pot fi utilizate ca baza a emiterii autorizatiilor de construire sau de a conditiona in orice

fel utilizarea zonei reglementata.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Nu exista cadru natural sau construit in zona studiata prin PUZ — parcela este libera de
constructii avand categoria de folosinta faneata-intravilan.
Parcelele cuprinse in zona studiata prin PUZ apartin teritoriului intravilan al orasului
Azuga. Parcelele sunt antropizate datorita activitatilor specifice mediului urban: servicii
turistice, locuire, cdi de comunicatie rutiera si pietonal3, infrastructura tehnico-edilitara.
Tn vecindtatea zonei studiatd existd fond construit cu functiuni similare cu cele
reglementate prin PUZ: unitati de cazare turistice (Hotel 2D+P+3E+M — pe parcela
fnvecinata in V—NC20629 si pensiune pe parcela situata la aprox. 25,00 m Vest — cu regim
de Tnaltime D+P+2E+M) si constructii aferente infrastructurii tehnico-edilitare a orasului
Azuga pe parcela invecinata in N — statie de pompare apa — NC21693.
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Tn zona studiatd prin PUZ nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie clasificate
conform Listei Monumetelor Istorice si nu se afla in interiorul zonelor de protectie
aferente obiectivelor inscrise in aceasta. Zona reglementata nu este inclusa intr-un sit
arheologic, nu exista potential arhelogic si nici potential sau patrimoniu arheologic
cunoscut, cercetat sau reperat.

Tn vecinatatea zonei reglementata (parcela cu NC20209 care face obiectul PUZ) exista situl
Natura 2000 ROSCI0013 — Bucegi. Distanta minima dintre zona reglementata prin PUZ si
situl Natura 2000 este de 14,55 m. Avand in vedere faptul ca zona reglementata prin PUZ
este o suprafata antropizatd, eventualele investitii derulate pe suprafata acesteia nu au
impact asupra ariei naturale protejata.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si/sau altele asemenea. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice este
interzisd. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procese industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, poluare
necontrolata a aerului / apei / solului, contaminari chimice, surpari de teren, si/sau altele
asemenea.

Conform punct de vedere nr.2744/11.03.2024 emis de A.N. Apele Romane, ABA Buzau-
lalomita, SGA Prahova, obiectivul de investitie nu se regasesc in Legea Apelor nr.107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 48 si art. 54 - Lucrari care se construiresc pe
ape sau au legatura cu apele si nu este necesara obtinerea avizului de gospodarire a
apelor. Pentru realizarea obiectivului de investitii se vor respecta zonele de protectie de
min. 15,00 m in lungul cursului de apa cadastrat Azuga, de la limita albiei miniore a
acestuia, in conformitate cu prevederile Anexei 2 din Legea Apelor nr.107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare. Avand in vedere ca amplasamentul studiat este
situat pe malul drept al cursului de apa cadastrat Azuga, fiind expus posibilelor acumulari
de ape produse de inundatii, iar in zona analizata nu exista Harti de Hazard si Risc la
Inundatii ale A.N. “Apele Romane” intocmite conform Directivei Europene 2007/60/CE,
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se va intocmi un studiu hidrologic pentru stabilirea inundabilitatii amplasamentului la
debitul cu asigurarea de 1% a cursului de apa Azuga, in conformitate cu prevederile
“Strategiei Nationale de Management si Riscuri la Inundatii” aprobata prin H.G. nr.
846/2010

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Zona edificabila se va amplasa la o distanta minima de 5,00 m fata de aliniamentul
mentinut al str. Ritivoiu / DC129A, respectiv 6,00 m fatd de aliniamentul str. Sorica.
Retragerile minime posterioare vor fi de 15,00 m fata de albia minora a Paraului Azuga,
aceasta putand fi diminuata conform Avizului de ape si a studiului hidrogeologic elaborat
pentru stabilirea inundabilitatii amplasamentului la debitul cu asigurarea de 1% a cursului
de apa Azuga. Retragerile minime laterale fata de limitele de proprietate vor fi de 5,00 m.

Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele
privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate. Zona de
protectie a retelelor / canalelor din vecinatatea zonei reglementata, se poate reconfigura
/ diminua automat (fara a fi necesara elaborarea si aprobarea unei alte documentatii de
urbanism) la urmatoarele faze de proiectare, cu conditia avizarii de catre detinatorii /
administratorii obiectivelor respective, in baza unor studii de coexistenta / specialitate,
dupa caz, cu respectarea zonei edificabila.

in afara zonei de edificabil (destinatd realizarii cladirilor), in interiorul proprietitii, pe
suprafata cuprinsa intre zona edificabila si limitele de proprietate, se pot realiza, daca este
cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, parcari, amplasare cabina
poarta, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea legislatiei si a normativelor in
vigoare.

Tn situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesit3
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea
si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z. .
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul rutier si pietonal in zona reglementata se va realiza prin aliniamentele mentinute
ale strazilor Sorica si Ritivoiu administrate de UAT Azuga, cu acordul/avizul eliberat de
administratorul drumului Orasul Azuga. Pozitia si solutia tehnica de realizare a accesului
rutier si pietonal va fi stabilita la fazele de proiectare ulterioare, D.T.A.C, cu respectarea
PLANSEI U04 — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
n zona studiat si in vecinitatea acesteia, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:

* RETEA AERIANA MEDIE TENSIUNE — LEA20kV — alimenteaz3 statia de pompare
existenta in vecinatate.

= RETEA SUBTERANA MEDIE TENSIUNE — LES20kV — zona str. Sorica

=  RETEA CANALIZARE — de-a lungul cursului de apa Azuga

=  RETEA DISTRIBUTIE A APEI POTABILE — str. Sorica si Ritivoiu

= RETEA DISTRIBUTIE GAZ NATURAL — str. Sorica si Ritivoiu

* RETEA DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA — str. Sorica si Ritivoiu

Zone de protectie existente:

- zona de protectie sanitara
e statie pompare apa — 10,00 m de la peretii exteriori ai statiei
e traseu distributie apa potabila — 3,00 m

- culoar de trecere LEA20kV
e 24,00 m (12,00 m simetric fata de ax)

ECHIPAREA EDILITARA SE VA ASIGURA DUPA CUM URMEAZA:
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII ECHIPAREA EDILITARA SE VA
ASIGURA DUPA CUM URMEAZA:

ALIMENTARE APA POTABILA - BRANSAMENT RETEA PUBLICA
APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE - BRANSAMENT RETEA PUBLICA
ENERGIE ELECTRICA - BRANSAMENT RETEA PUBLICA
ALIMENTARE GAZ METAN - BRANSAMENT RETEA PUBLICA

Tn zona reglementata prin PUZ existd o retea electricd de distributie de tip retea
aeriana de medie tensiune LEA20kV care asigura alimentarea statiei de pompare
existente pe suprafata parcelei identificate cu NC21693. in vederea conformarii
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10

Legii Energiei nr.123/2012 a fost trasat culoarul de trecere al linii tip LEA (12,00 m
simetric fata de axul liniei, respectiv 24,00 m latime totala) pe suprafata careia a
fost propusa o zona non-edificandi in care sunt interzise:

= 53 efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice
de distributie, altele decat cele prevazute in avizul de amplasament al
operatorului de distributie;

= 53 efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta
a retelelor electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;

= 53 depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de
sigurantad a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

= sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa
intervina in oricare alt mod asupra acestora;

= 53 deterioreze constructiile, ngradirile sau inscriptiile de identificare sau de
avertizare aferente retelelor electrice de distributie;

® sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii
sau prin orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de distributie;

Traseul de distributie apa existent pe suprafata parcelei reglementata a fost propus
pentru deviere, cu acordul si in baza unei documentatii tehnice vizate de catre
administratorul de retea, conf. Plansei 4 — Reglementari urbanistice-zonificare si Plansei
5-Reglementari edilitare.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Zona reglementatd se prezinta cu o usoara panta pe directia N-S diferenta de nivel pe o
distanta de aprox. 90 m fiind de 7,00 m. Panta medie a terenului este de 6% si nu prezinta
risc de alunecari de teren sau alte fenomene de instabilitate. Geometria zonei
reglementata este regulata, nereprezentand un impediment pentru implementarea
obiectivului de investitii. Suprafata minima a parcelelor pentru constructii, in situatia unor
operatiuni cadastrale ulterioare, este de 2.000,00 m?.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

in zona reglementat3, in conformitate cu prevederile HG525/1996, Anexa 6, art. 6.7.,
pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului. Spatiile plantate vor ramane in proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice si nu se vor supune prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
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administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului.

Tmprejmuirile principale vor avea iniltimea maxima de 2,00 m si vor fi compuse dintr-un
soclu opac finisat cu materiale naturale (placaj piatra sau similar) si uluci din lemn sau
metal. Imprejmuirile laterale vor avea indltimea maxima de 2,00 m, vor fi transparente
sau opace si dublate de o zona plantata cu arbori si arbusti din specii specifice arealului
natural.
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Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
n zona reglementat3 se propune, conf. PLANSE| 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE - zona
functionala LT — ZONA DOTARI TURISTICE SI RECREERE.

SE PROPUNE MENTINEREA ZONEI FUNCTIONALE IN UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA
(U.T.R. 5) si ridicarea interdictiei temporara de construire pana la intocmirea unei documentatii
de urbanism PUZ impusa conform reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr.
4/13949/2000, aprobata prin Hotadrdrea Consiliului Local Azuga nr. 18/16.03.2000, cu
valabilitate prelungitd prin HCL-Azuga nr. 182/13.12.2023 pana la aprobarea unei noi
documentatii de urbanism PUG si RLU.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LT — ZONA DOTARI TURISTICE S| RECREERE
Functiunea dominanta: Zona “LT” predominant de recreere si turism

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

unitati de cazare turistica de tip: hotel, motel, pensiuni, agropensiuni, agentii de turism,
puncte de informare turistice si alte structuri clasificabile conform prevederilor legale;
unitati de alimentatie publica — restaurante, baruri, cafenele, cofetarii si similare;

constructii acoperite si/sau descoperite si amenajari destinate recreeri: centre destinate
inchirierii echipamentelor sportive, spatii de expozitie, centre de recreere de tip spa si
wellness, parcuri de aventura, piscine si similare;

construire si/sau amenajare parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

lucrari si amenajari peisagistice (spatii plantate de uz privat), mobilier urban, locuri de
joaca pentru copii;

amenajari si constructii tehnico-edilitare pentru asigurarea utilitatilor obiectivelor
construite;

imprejmuiri si porti auto sau pietonale de acces;

alte constructii specifice activitatii de servicii, compatibile cu functiunea dominants;
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ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:

n interiorul zonei edificabild trasatd conf. PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANSITICE, in
interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului acestora, se pot
amplasa utilizarile admise conf. Articolului 1 — Utilizari admise.

se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului civil,
normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

in zona non-edificandi delimitatd pe culoarul de trecere a retelei aeriane de medie
tensiune LEA20kV Azuga — SPP38 (12,00 m simetric fata de axul liniei, respectiv 24,00 m
latime totald), este interzis:

o

efectuarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, altele decat cele prevazute in avizul de amplasament al operatorului
de distributie;

efectuarea sapaturilor de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;
depozitarea materialelor pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de
sigurantad a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

aruncarea obiectelor de orice fel pe retelele electrice de distributie sau interventia
in oricare alt mod asupra acestora;

deteriorarea constructiilor, ingradirilor sau inscriptiilor de identificare sau de
avertizare aferente retelelor electrice de distributie;

limitarea sau sa ingradirea prin executia de Tmprejmuire, prin constructii sau prin
orice alt mod accesului la instalatii al operatorului de distributie;

Este permisa amplasarea constructiilor si amenajarilor descrise in cadrul art. 1 —
Utilizari admise in zona de protectie a cursului de apa cadastrat Azuga cu conditia
elaborarii in prealabil a unui studiu hidrogeologic pentru stabilirea inundabilitatii
amplasamentului al debitul cu asigurarea de 1% a cursului de apa Azuga, in
conformitate cu prevederile “Strategiei Nationale de Management si Riscuri la
Inundatii” aprobata prin H.G. nr. 846/2010 si obtinerea Avizului din partea A.B.A.
Buzau-lalomita prin S.G.A. Prahova. In aceast3 situatie retragerea minima posterioars
se va redimensiona automat in conformitate cu limita de protectie a cursului de apa
determinata in baza studiului hidrogeologic si avizului de ape.
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ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu functiunile
admise in subzona LT este de 2.000,00 m?2.
- in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare), ulterioare aprobarii P.U.Z. prin
H.C.L., zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.;
Ulterior aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri
de loturi) cu respectarea legislatiei Tn vigoare. in aceasta situatie, zona de edificabil a loturilor
rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform
reglementarilor din P.U.Z., dupa caz.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate la o distanta minima de 5,00 m fata de aliniamentul mentinut al str.
Ritivoiu / DC129A, respectiv 6,00 m fata de aliniamentul mentinut al str. Sorica, conform
regimului minim de aliniere reprezentat in PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
Retragerile minime posterioare vor fi de 15,00 m fata de albia minora a Paraului Azuga, aceasta
putand fi diminuata conform Avizului de ape si a studiului hidrogeologic elaborat pentru stabilirea
inundabilitatii amplasamentului la debitul cu asigurarea de 1% a cursului de apa Azuga.
Retragerile minime laterale fata de limitele de proprietate vor fi de 5,00 m.
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ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se vor respecta urmatoarele distante minime intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela:

distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara
activitati permanente;

extinderile parterului cu aceeasi destinatie pot fi amplasate alipit la constructiile
existente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de normele
tehnice specifice domeniului de activitate.

Prevederile prezentului articol este aplicabil constructiilor ocupate de personal, configuratia si

pozitionarea echipamentelor, utilajelor si a constructiilor similare se va realiza conform

necesitatilor tehnologice.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESE

Accesul in zona reglementata prin P.U.Z. se va realiza dupa cum urmeaza:

accesele principale rutiere si pietonale se vor realiza din aliniamentul str. Sorica si Ritivoiu,
administrate de UAT Azuga. Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal in incinta se
va realiza conf. Plansei 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, configuratia
acestuia se va stabili si autoriza la fazele de proiectare ulterioare, DTAC si PTh;

accesul rutier va avea o latime minima de 4,00 m;

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Caile exterioare de acces si circulatie a autospecialelor in caz de incendiu trebuie sa
permita interventia (fard obstacole), la constructii, instalatii, depozite de materiale si
substante combustibile, precum si accesul la sursele de alimentare cu apa.

Curtile interioare cu aria mai mare de 800 m?, inchise pe toate laturile de constructii si
situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente sau cu o diferenta de
nivel de cel mult 0,50 m fata de acestea, se prevad cu cel putin o cale de acces carosabila
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pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, avand gabaritul de minimum 4 m
[atime si 4,50 m inaltime.

- Curtile interioare cu aria mai mare de 800 m?, inchise pe toate laturile de constructii si
situate la diferente de nivel mai mari de 0,50 m fata de nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente, se prevad cu acces pietonal pentru personalul de interventie n caz
de incendiu, avand latimea de minimum 1,50 m si inaltimea de minimum 2,10 m.

- Tn conformitate cu prevederile normativului P118/2016, art. 2.2.1.2, distantele minime
de siguranta intre constructii sau compartimente de incendiu independente supraterane
(civile, de productie si/sau depozitare) va fi de minim 5 m, in functie de nivelul de
stabilitate la incendiu al constructiei. Aceste distante pot fi modificate cu avizul ISU.

ARTICOLUL 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje vor
fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- dimensionarea parcajelor se va realiza conf. prevederilor HG525/1996, anexa 5.

- se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform legislatiei in
vigoare si necesarului real de functionare;

- nu este permisa parcarea autoturismelor pe zona aferenta drumurilor publice;

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

- Cota +/- 0,00 a cladirilor se va situa la maxim +1,00 m finaltime fata de CTN anterior
demararii lucrarilor de construire;
fnaltimea maxima la coama a cladirilor nu va depadsi 27,00 metri fata de cota +/-0,00.

a

naltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 24,00 metri fata de cota +/-0,00;
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ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri, in stransa corelare cu
vecinatatea sau cu a ansamblului de cladiri din care face parte;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

acoperisurile pot fi realizate n sistem mixt, in panta si in terasa;
se admit solutii de tip mansarda cu multiple niveluri;

aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatadele principale sunt interzise. Ca exceptie, acestea
pot fi amplasate in nise sau spatii special concepute pentru acestea cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile Tn mod direct;

nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor;

nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, pagoda, etc.;

urmatoarele materiale sunt strict interzise: placi din azbociment.

se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, piatra naturald, vopsele
lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem
etc.);

tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei;
volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;
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ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru realizarea obiectivului de investitii, asigurarea echiparii edilitare se va realiza astfel:

ALIMENTARE APA POTABILA BRANSAMENT RETEA EXISTENTA
APE UZATE BRANSAMENT RETEA EXISTENTA
MENAJERE/CANALIZARE
ENERGIE ELECTRICA BRANSAMENT RETEA EXISTENTA si/sau SURSA  PROPRIE
ALIMENTARE GAZ METAN BRANSAMENT RETEA EXISTENTA
ARTICOLUL 13

SPATII LIBERE SI PLANTATE

n interiorul zonei reglementatd prin PUZ, spatiile libere si plantate se vor realiza dupa cum

urmeaza:

fasiile de teren cuprinse intre aliniament si regimul minim de aliniere vor fi amenajate sub
forma unor spatii verzi de protectie sau, dupa caz, sub forma unor circulatii de incinta
perimetrale;

in zona reglementats, in conformitate cu prevederile HG525/1996, Anexa 6, art. 6.7.,
pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului. Spatiile plantate vor ramane in proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice si nu se vor supune prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului.

ARTICOLUL 14
TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile principale vor avea indltimea maxima de 2,00 m si vor fi compuse dintr-un
soclu opac finisat cu materiale naturale (placaj piatra sau similar) si uluci din lemn sau
metal. imprejmuirile laterale vor avea Tniltimea maxima de 2,00 m, vor fi transparente
sau opace si dublate de o zona plantata cu arbori si arbusti din specii specifice arealului
natural.
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ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionala LT, procentul maxim de utilizare a terenului este POT : 40%

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru subunitatea functionala LT, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT = 1.00

in calculul COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inadltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionala LT, regimul maxim de indltime este P+4+M.
n functie de configuratia terenului si necesitatile functionale, cu respectarea indicatorilor urbanistici POT
si CUT maximali definiti in prezentul regulament local de urbanism, se pot realiza nivele suplimentare
construite sub cota pardoselii sub nivelul terenului inconjurator ingropate partial (demisol) sau complet
(subsol).

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SE PROPUNE MENTINEREA ZONEI FUNCTIONALE N UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA
(U.T.R. 5) si ridicarea interdictiei temporara de construire pana la intocmirea unei documentatii
de urbanism PUZ impusa conform reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr.
4/13949/2000, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Azuga nr. 18/16.03.2000, cu valabilitate
prelungita prin HCL-Azuga nr. 182/13.12.2023 pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism PUG si RLU.

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.
D3DzoE
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