ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA CUCERDEA

cerdea@cimures.ro, web: www.e-comune.ro/primaria-cucerdea-ms

HOTARAREA NR. 50
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu in suprafati de 22,86 mp. apartinand
domeniului public al comunei Cucerdea, situat in incinta imobilului wDispensar uman”

Consiliul Local al comunei Cucerdea, judetul Mures, intrunit in sedinta ordinara din data de 27 decembrie
2022,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 5.896 din 07.11.2022 al proiectului de hotarére prin care se propune aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafata de 22,86 mp. apartinind domeniului public al comunei
Cucerdea, situat in incinta imobilului ,,Dispensar uman” si Raportul de specialitate intocmit de Secretarul general al
Comunei Cucerdea fnregistrat sub nr. 5.897/07.11.2022 completat prin raportul nr. 6627 din 16.12.2022.

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 inregistrate sub nr. 128, 134 si 139/
27.12.2022,

- anuntul pentru deschiderea procedurii de transpareta decizionala inregistrat sun nr. 5.895/07.11.2022.

- raportul de evaluare intocmit de Il Scridon D. loan, expert autorizat ANEVAR,

Tindnd seama de prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicat, art. 1777 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata si actualizata, art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, art. 139, art. 196, art. 200, art. 332-art. 348
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafata de 22,86 mp. situat in incinta
imobilului ,.Dispensar uman”, apartinind domeniului public al comunei Cucerdea. in vederea desfasurarii de
activitdti de farmacie umana, imobil identificat in CF nr. 52575 Cucerdea nr. cadastral 52575-C, avand valoare de
inventar de 42.106,44 lei si teren aferent identificat in CF nr. 52575 Cucerdea nr. cadastral 52575, cu valoarea de
inventar de 13.511 lei.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 62/16.12.2022 intocmit de catre expert autorizat ANEVAR 11
Scridon D. loan, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 3.(1) Se aproba pretul de pornire al licitatiei in suma de 350 lei/lund, conform raportului de evaluare
mentionat la art. 2 din prezenta hotirare.

(2) Perioada de inchiriere este de 5 ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire prin act
aditional.

Art. 4. Se aprobd documentatia de atribuire, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare,

Art.5. Pretul adjudecat la licitatia publica va fi actualizat anual, cu indicele de inflatie, stabilit de Institutul
National de Statistica.

Art. 6. (1)Se desemneaza reprezentantii si supleantii Consiliului Local in cadrul comisiei de evaluare a
ofertelor a carei componentd va fi aprobata de citre Primarul comunei Cucerdea prin dispozitie, astfel: dl. Tampla
Petru — membru; dna. Stingaciu Liliana-Magdalena — supleant.

(2) Se desemneaza reprezentantii si supleantii Consiliului Local in cadrul comisiei de contestatii a carei
componentd va fi aprobatd de catre Primarul comunei Cucerdea prin dispozitie astfel: dl. Cernea Valer — membru: dl.
Popa loan Marcel — supleant.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul comunei Cucerdea pentru semnarea contractului de inchiriere si luarea
masurilor necesare pentru ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari.

Art. 8. Secretarul general al Comunei Cucerdea are responsabilitatea comunicirii prezentei hotarari
Primarului Comunei Cucerdea, Institutiei Prefectului-Judetul Mures, Compartimentului financiar contabil, impozite
si taxe locale, si se aduce la cunostinfd publici prin publicarea acesteia pe pagina de internet: www.e-
comune.ro/primaria-cucerdea-ms.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Stingaciu Liliana-Magdalena Secretar general
}/Zf“ Sabiu Carmen-Georgeta
- AT YR —
Nr. 50/2022 v

Prezenti la sedinta: 9 consilieri
Adoptati in sedinta ordinara din data de 27 decembrie 2022
Cu un numdr de 9 voturi ,,pentru”, din numarul total de 9 consilieri in functic
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LICITATIE PUBLICA

privind Inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu tn suprafata de 22,86 mp. apartindnd domeniului public al
comunei Cucerdea, situat in incinta imobilului ,,Dispensar uman”

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

L. INFORMATII GENERALE

Comuna Cucerdea cu sediul in Cucerdea nr.329, titular al contului RO85 TREZ 4792 1A30 0530
XXXX, C.U.L 4728172, reprezentatd legal prin Primar dl. Morar Vasile, organizeaza nchirierea prin licitatie
publicd a unui spatiu in suprafatd de 22,86 mp. apartinind domeniului public al comunei Cucerdea, situat in
incinta imobilului ,,Dispensar uman”, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/03.07.2019 si a Hotarérii
Consiliului Local Cucerdea nr. /2022.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURIH DE LICITATIE

Conditii de eligibilitate

Participantii la licitatia publici

Ofertantii interesafi de participarea la licitatie publicd vor depune la sediul Primariei Comunei Cucerdea
in perioada intre orele 08:00 — 16:00 (joi 08:00 — 18:00, vineri 08:00 — 14:00),
optiunea pentru cumpdrarea spatiului scos la licitagie. Ultima zi pentru depunerea ofertelor este

ora .
Licitatia va avea loc in data de la sediul Primariei comunei Cucerdea, Cucerdea
nr.329.

In caz de neadjudecare la primul termen, licitatia se repetd in data , lar
depunerea ofertelor la sediul Primariei Cucerdea se face in perioada intre orele
08:00 — 16:00 (joi 08:00 ~ 18:00, vineri 08:00 — 14:00), ultima zi pentru depunerea ofertelor fiind

ora .
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straind, care

indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitajic persoana carc a fost desemnata castigétoarc la o licitatic
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertanfii vor depune, panad la data limita stabiliti in anuntul publicitar, documentele de eligibilitate,
dupd cum urmeaza:

Pentru persoane juridice:

- Certificatul de tnmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent pentru persoanele
juridice striine cu sediul in Romania) - in original sau in copie certificati pentru conformitate cu originalul,

- Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent pentru persoanecle
Juridice strdine cu sediul in Romania) din care si rezulte ca nu se afla in stare de insolventd, faliment sau
lichidare - In original sau In copie certificata pentru conformitate cu originalul,

- certificatul fiscal, eliberat de Administratia Finantelor Publice privind achitarea taxelor si impozitelor la
bugetul de stat, in original,




- certificatul de atestare fiscald valabil la data licitatiei, eliberat de Compartimentul Financiar Contabil,
Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Comunei Cucerdea care sa ateste faptul ¢a ofertantul nu are debite
restante catre bugetul local, In original,

- imputernicire autentificati de ciitre un notar public n original (In cazul in care ofertele sunt intocmite
de catre Tmputernicitul reprezentantului legal si/sau la licitatie nu participd reprezentantul legal),

- copie B.L/C.I reprezentant legal/persoana imputernicita,

- plicul care contine oferta, completata, datatd, semnatd de ofertant, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- declaragie pe proprie rispundere din care sa rezulte ci nu fost in situatia de a fi desemnati castigitoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statulu sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie, anexa nr.4 la caietul de sarcini,
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- dovada achitarii taxelor si garantiei de participare la licitafie — in original si copie.

Pentru persoane fizice:

- certificatul fiscal, eliberat de Administratia Finantelor Publice privind achitarea taxelor si impozitelor
la bugetul de stat, in original,

- certificatul de atestare fiscala, eliberat de Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale
din cadrul Primariei Comunei Cucerdea care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante citre bugetul
local, in original,

- Imputernicire autentificatd de catre un notar public Tn original (in cazul in care ofertele sunt intocmite
de catre imputernicitul ofertantului si/sau la licitatie nu participa ofertantul),

- copie B.I/C.I persoana imputerniciti,

- plicul care contine oferta, completats, datatd, semnati de ofertant, In termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- declaratie pe proprie rispundere din care s rezulte cd nu fost In situatia de a fi desemnata céstigatoare la
o licitatie publici anterioars privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a ncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie, anexa nr.4 la caietul de sarcini,

- dovada achitarii taxelor i garantiei de participare la licitagie — in original si copie.

Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin documentele
prezentate, conditiile de eligibilitate.

In_mod obligatoriu, in vederea determinarii de citre comuna Cucerdea a ofertei castigitoare, ofertanti
vor depune pind la data limita stabilita in anunful publicitar documente de tndeplinire a criteriilor de
atribuire, care constau in:

- dovada capacitiii de plati a pretului minim de inchiriere la licitatie in original, constand in scrisoare
de bonitate bancara sau extras de cont pentru perscanele juridice si extras de cont sau orice alt fnscris din care
s rezulte cd va avea capacitatea de platd a pretului la termenul scadent pentru persoanele fizice,

- declaratie pe propria rdspundere privind respectarea legislatiei Tn domeniul protectiei mediului
inconjurator.

Taxe si garantii

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator:

- dovada contravalorii documentatici de atribuire, carc nu_se restituie la finalul licitagiel si este in
cuantum de 50 lei.

- taxa de participare, care reprezinti cota-parte de cheltuiald ce revine fiecirui participant din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei, care se stabileste de catre organizator, nu
se restituie la finalul licitatiei si este n cuantum de 100 lei.

- Din contravaloarea documentatiei si sumele incasate reprezentand taxa de participare la licitatie, se
suportd, de catre organizator, toate cheltuielile ocazionate de organizarea si desfasurarea licitatiei (cheltuieli
materiale, anunf publicitar).

Taxele mentionate mai sus se pot achita In numerar la casieria Primariei Comunei Cucerdea sau prin
ordin de plata in contul RO29TREZ4795006XXX001169 dechis la Trezoreria Tarnaveni.

- garania de participare ~ este obligatorie si este In cuantum de 500 lei.

Garantia de participare la licitatie se poate achita in numerar la casieria Primériei Comunei Cucerdea
sau prin ordin de plata in contul RO29TREZ4795006XXX00] 169 dechis la Trezoreria TArnaveni.

Garantia de participare la licitafie este suma ce constituie un depozit, si se restituie necéstigatorilor fara
nici un fel de refineri in termen de cel mult 10 zile de la data sedintei de licitatie, printr-o solicitare scrisi de
catre participantii declarati necéstigatori. Pentru cei care au adjudecat licitatia, garantia nu se restituie, ea
reprezentdnd un avans la plata chiriei, conform cajetului de sarcini.
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Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) In cazul retragerii ofertei de citre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea contractuluj de
inchiriere;

¢) in cazul respingerii ofertei aflate sub preful minim de Inchiriere;

d) In cazul excluderii de Ia licitatie pentru motive de frauda.

I11. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Documentele de eligibilitate, precum si documentele de indeplinire a criterilor de atribuire vor fi
depuse de catre ofertanti, la sediul Primariei Comune; Cucerdea din Cucerdea, nr. 329, Jud. Mures, personal sau
prin imputernicitii lor, in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,

Plicul exterior se va marca, la expeditor, cu adresa ofertantuluj (pentru returnarea documentayiei farda a
fi deschisa, tn cazul in care a fost depusd dupa data si ora limita de depunere, sau la o altd adresi decét cea
stabilitd), iar la destinatar, cu denumirea, adresa organizatorului licitatiei gi cu mentiunea :

wPentru licitatia: Inchirierea spativlui in suprafati de 22,86 mp. aparfindnd domeniului public al
comunei Cucerdea, situat in incinta imobilului wDispensar uman”. A nu se deschide inainte de data

”

sora__

Plicul exterior, sigilat trebuie s3 contina:

a) fisa ofertantului conform anexei nr.2 la caietul de sarcini (pentru persoane juridice sau fizice),
precum si fisa cu informatii generale ale ofertantului, pentru persoane juridice — anexa nr.5 la Caietul de
sarcini, si declaratia de participare semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificiri — anexa nr. 4, la
Caietul de sarcini,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdile ofertantilor conform solicitdrilor inscrise in prezenta
documentatie la capitolul “Conditii de eligibilitate”, precum si documentele de indeplinire a criterilor de
atribuire:

- dovada capacitiii de plati a prefului minim de inchiriere la licitatie in original, constind in scrisoare
de bonitate bancard sau extras de cont pentru persoanele juridice si extras de cont sau orice alt inseris din care
sd rezulte cd va avea capacitatea de plata a preului, pentru persoanele fizice, pe o perioada de minim 3 luni,

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea legislatiei i domeniul protectiei mediului
inconjurator,

¢) chitanta sau ordinul de platd pentru plata documentatiei de atribuire, a taxei de participare la licitatie
si a garantiei de participare, in original si in copie.

d) Plicul interior, sigilat trebuie si contind oferta propriu-zisa, completatd, datatd, semnati si stampilata
de ofertant, anexa nr.3 la Caietul de sarcini, iar pe plic se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta - reprezintd manifestarea de voinfd ferma si irevocabili a potentialilor solicitanti de a incheja
contractul de inchiriere In conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local Cucerdea nr. /2022 i a prezentei
documentatii de atribuire.

- Ofertele se redacteaza in limba romani.

- Fiecare ofertant poate depune doar o singura ofert;

- oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pAni la finalizarea procedurii de
atribuire;

- revocarea ofertei de citre ofertant dupd deschiderea plicului si tnainte de Inceperea licitarii atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;

- persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere,
stabilite n anunful procedurii;

- riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei interesate;

- oferta depusa la o altd adresa a autoritaii contractante decat cea stabiliti sau dupd expirarea datei-
limitd pentru depunere se returncazi nedeschisi;,

- ofertantii care sunt banuifi sau dovediti ca defin informatii despre valoarea altor oferte sau care au
stabilit infelegeri pentru falsificarea rezultatului licitagiei, pentru a obtine preturi de inchiriere mai mici sau cei
care perturba desfasurarea licitatiei pierd garantia de participare, taxa de participare si vor fi exclusi de la
licitaia In cauza si de la o eventuali licitatie pentru acelasi spatiu daca datorita atitudinii [or - spatiul Tn cauza nu
se vor adjudeca n prima faza;

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea prefului minim de inchiriere;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pani n momentul inceperii
licitatiei) se vor restitui nedeschise.




DESFASURAREA LICITATIEI

La data stabilitd prin anuntul de licitatie, licitatia se desfasoara dupd urmatoarea procedura:

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedin{a publica, comisia de evaluare elimina ofertele care:

- nu sunt redactate in limba romana,

- nu sunt in conformitate cu dispozitiile cuprinse in capitolul “Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor”.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitaie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin douit oferte si intruneasci conditiile prevazute la alineatul precedent,

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisie; de evaluare Intocmeste Procesul-
verbal Tn care se va preciza rezultatul analize;.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini.

In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi
de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

fn baza procesului-verbal care indeplineste condifiile prevazute la alineatul precedent, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritafii contractante. Raportul
se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii,

Comisia de evaluare deschide plicurile interioare si stabileste punctajul fiecarei oferte, finand seama de
ponderile previzute la capitolul IV. ,,Criteriile de atribuire si ponderea lor” aplicate pentru stabilirea ofertei
castigtoare. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire,

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisie de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de tofi membrii comisiei.

In baza procesului-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie, comisia de evaluare Intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractant3 are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita
ca fiind céstigitoare.

Autoritatea contractanti are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, In cecl mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire,

Autoritatea confractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora. in
cadrul comunicirii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii céstigator/cistigatori
cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,

De asemenea, n cadrul comunicarii autoritatea contractants are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respingi sau a caror oferta nu a fost declaratd céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective,

Autoritatea contractanta poate si incheie contractul numai dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie, la primul termen, nu au fost depuse doua oferte
sau In urma desfasurarii licitatie nu au fost desemnate doua oferte valabile, dup3 deschiderea plicurilor
exterioa{e, se va desfisura o noud licitatie, Ia termenul specificat in anuntul de licitatie publicat.

In cazul In care la al doilea termen nu se prezintd nici un ofertant care si depune cel putin 1 oferta
valabila, licitatia se va anula.




Adjudecarea celei de-a doua licitatie, se poate realiza cu 1 ofertd depusd, valabila, in conditiile
prevazute de prezenta documentatie de atribuire, iar suma oferit este cel putin egala cu pretul minim de pornire,

acestd ofertd fiind declaratd castigitoare. Pentru a doua licitatie, ofertantul poate opta pentru mentinerea ofertei
depuse la prima licitatie.

Iv. CRITERIILE DE ATRIBUIRE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt;

1) cel mai mare nivel al chirie; ofertat,

2) capacitatea economico-financiari a ofertantilor,

3) protectia mediului inconjurator.

In cazul In care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitafii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

[n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc i ca urmare a departajarii sus

mentionate, se va solicita acestora formularea de noi oferte cu privire la pret, in vederea stabilirii ofertantului
castigdtor.

Ponderea aferenta fiecarui criteriu de atribuire si documentele aferente:

Criteriul de atribuire Pondere Documente
1. Cel mai mare nivel al 40% Oferta cuprinzind nivelul chiriei spatiului
chiriei ofertat
2. Capacitatea economico- 35% Dovada capacitatii de plata a prefului minim de
financiard a ofertantilor inchiriere la licitagie, pe minim 3 luni
3. Protectia mediului 25% Declaratie pe propria raspundere privind respectarea
| inconjurdtor legislatiei in domeniul protectiei mediului inconjurator

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la sediul Primariej
Comunei Cucerdea in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitatiei, iar comisia de solutionare a
contestatiilor va analiza si instrumenta contestafiile Inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii
acestora. Participantii la licitatie pot contesta in termen de 30 de zile la Tribunalul Mures, solutia dati de
comisia de solutionare a contestatiilor,

Solutionarea litigiilor aparute in legditura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea

contractului de Inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ,

VI INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1).Contractul de inchiriere se incheie in forms scrisé, sub sanctiunea nulitatii.

2). Drepturile si obligatiile partilor, precum si alte clauze contractuale, sunt stabilite in Contractul-cadru
care face parte integrantd din prezenta documentatie.

3). Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum $i cesionarea dreptului de locaiune,
fara acordul prealabil al proprietarului. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcini si nu
poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu terti,
fard acordul proprietarului. Incilcarea acestor cerinfe atrage rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara
punere in intdrziere §i fara indeplinirea vreunei proceduri prealabile ori a altei formalitati.

4). Neplata chiriei, precum i orice alti prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante la refinerea contravalorii

acesteia din garantie. Titularul dreptului de Inchiriere este obligat sa refntregeasc garantia, in termen de 30 de
zile de la notificare.




5).Contractul poate inceta prin denuntare unilaterald de citre proprietar in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu notificarea in scris a celeilalte parti, cu 60 de zile inainte de data propusa pentru
incetarea contractului, fara plata de despagubiri in sarcina acestuia.

VIL DISPOZITII FINALE

Prezenta documentatie se completeaza cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere, licitatia se
anuleaza, iar acesta pierde garantia depusa pentru participare,

Daca din diferite motive neimputabile ofertantilor, inainte de data stabiliti de desfasurare a licitatiei,
licitatia se amand, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau anulare, nu poate fi atacatd de
ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se tnapoia, in termen de cel mult 10 zile garantia de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de atribuire precum si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la sediul organizatorului licitatiei.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin documentatia de atribuire si caietul de sarcini se
considera insusite de catre ofertant,

VIII. CAIET DE SARCINI
1) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
a) Descrierea si identificarea bunului

Spatiul care face obiectul contractului de fnchiriere situat in incinta imobilului din Cucerdea nr. 292,
Jjud. Mures, identificat in CF nr. 52575 Cucerdea, nr. cadastral 52575-C1 — Constructii administrative si Social

Culturale — Dispensar Uman, avand o suprafatd de 22,86 mp, respectiv teren aferent spatiului In suprafati de
252 mp.

Spatiul parte din imobilul situat in Cucerdea nr, 292 se afld cuprins in domeniul public al comunei
Cucerdea, fiind identificat CF nr. 52575 Cucerdea, nr. cadastral 52575-C1 — Constructii administrative si Social
Cuilturale — Dispensar Uman, iar terenul identificat in CF nr. 52575 Cucerdea nr. cadastral 52575.

Spatiul dispune de utilitati edilitare: instalatii electrice, instalatii de gaze naturale, instalatii de apa-
canalizare,

b) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
[n spatiul descris mai sus, se vor desfagura activitfi de prestiri servicii ~ activitati farmaceutice.

¢) Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de citre proprietar
privind exploatarea imobilului

Ofertantul va asigura exploatarea si Intretinerea imobilului, dispunand de dotirile tehnice, logistice,
resursele umane, cunostiintele s experientele din domeniul prestiri servicii.

Locatarul nu va schimba destinafia stabilitd in caietul de sarcini pe perioada inchirierii. Orice modificare
propusa va {1 supusa aprobarii proprietarului.

Orice lucrari de reparatii si reabilitari efectuate de citre locatar se vor efectua in baza aprobarilor si
autorizatiilor emise conform reglementirilor in vigoare, respectiv Legii nr.50/1991 — privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata si a altor reglementari in materie, insd pe riscul si cu asumarea
intregii responsabilititi a acestuia.

2) CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

a) Spatiul din cadrul imobilul situat in Cucerdea nr. 292 se afld cuprins in domeniul public al comunei
Cucerdea, fiind identificat in CF nr, 52575 Cucerdea nr. cadastral 52575-Cl1, iar terenul identificat in CF nr.
52575 Cucerdea nr. cadastral 52575.




Spatiul va fi predat cstigatorului licitatiei pe baza unui proces verbal de predare-primire, in starea in
care se gaseste, fard alte obligatii din partea Primiriei comunei Cucerdea.

b) Chiriagul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

¢) Chiriagul are obligatia asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanentd, a spatiului si a
dotarilor aferente,

d) Pe parcursul desfagurarii activitatilor aferente profilului de activitate, chiriasul va respecta toate
reglementdrile Tn vigoare cu privire la securitatea si sdndtatea Tn muneca, apdrarea impotriva incendiilor Si
protectia mediului, fiind pe deplin responsabil de indeplinirea cerintelor legale in aceste domenii,

e) Chiriasul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate terfilor si locatorului ca urmare a
desfasurdrii activitatii sale si intretinerii necorespunzatoare a spatiului, urménd a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

f) Chiriasul are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea prevenirii riscurilor profesionale,
asigurdrii sanatatii si securitatii in munca a personalului propriu, informarii si instruirii acestuia in domeniul
securitafii si sandtatii In munca, eliminarii factorilor de risc si accidentare, In conformitate cu dispozifiile legale
n vigoare.

g) Chiriagul are responsabilitatea incheierii contractelor privind utilitatile (apa-canalizare, gaz, curent
electric, salubritate, etc.), aferente spatiului, precum si plata acestora.

h) Plata taxelor fiscale percepute pentru spatiul inchiriat, conform Codul Fiscal in vigoare, vor fi
suportate de chirias.

Toate costurile legate de modul in care se deruleaza contractul de inchiriere sunt in sarcina chiriasului.

i) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de locatiune, fara
acordul prealabil al proprietarului. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina $1 nu poate
face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu terti, fara
acordul proprietarului. Incalcarea acestor cerinfe atrage rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara
punere in intdrziere si fara indeplinirea vreunei proceduri prealabile ori a altei formalitai,

j) Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, de la data incheierii contractului de inchiriere, cu posibilitate de
prelungire conform legislatiei in vigoare, cu respectarea urmitoarelor conditii:

- locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fard a avea intarzieri mai mari de 30 de zile, de la data
scandentei;

- locatarul a respectat toate clauze contractuale;

- locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul consolidat al statului si bugetul local,

- locatarul nu se afld In procedura de dizolvare ori lichidare, dupi caz;

- locatarul nu se afla in procedura insolventei.

k) Chiria minima

Preful minim de Inchiriere, de pornire al licitafici este de 350,00 lei/luni, conform raportului de
evaluare jntocmit de I Scridon D. Toan, expert autorizat ANEVAR.

In situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renunfarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
cdrora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricirei parti.

I) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanti

Ofertantul are obligatia de a constituj Garantia de participare la licitatie in cuantum de 500 lei.

Ofertantul castigator are obligatia de a constitui o garantie, la valoarea chiriei datorate pentru 2 luni, cel
mai tarziu in 10 zile de la data incheierii contractului de inchiriere.

m) Ofertantul castigator are obligatia sa asigure integritatea bunurilor co fac obicctul inchirierii, sa
execute orice fel de lucriri in conformtate cu legislatia Tn vigoare, cu aprobarea proprietarului.

3) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

- Ofertele se redacteaza n limba romana.

- Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se fnregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data siora,

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
$a contina;

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtiile si capacitifile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
contractante;




¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) plicul cu oferta

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz;

- Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, ce trebuie sa fie semnat de citre ofertant;

- Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta,

- oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pana la finalizarea procedurii de
atribuire;

- revocarea ofertei de cétre ofertant dupa deschiderea plicului si inainte de Inceperea licitirii atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;

- persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru depunere,
stabilite Tn anunful procedurii;

- riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate;

- oferta depusi la o altd adresd a autoritdfii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa,

- coninutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numaj dupd aceastd dati;

- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte sau care au
stabilit Tntelegeri pentru falsificarea rezultatului licitafiei, pentru a obtine prefuri de inchiriere mai mici sau cei
care perturba desfasurarea licitatiei pierd garanfia de participare, taxa de participare si vor fi exclusi de la
licitatia Tn cauzi si de la o eventuala licitatie pentru acelasi spatiu daca datorita atitudinii lor - spatiul in cauzi nu
se vor adjudeca in prima fazi;

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pand n momentul inceperil
licitatiei) se vor restitui nedeschise.

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

4) CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:

1) cel mai mare nivel al chiriej spatiului

2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor

3) protectia mediului inconjuritor

Ponderea aferentd fiecarui criteriu este prevazutd in anexa nr.1 la caietul de sarcini.




Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

Ponderea si documentele aferente fiecirui criteriu de atribuire

_

P Criteriul de atribuire Pondere Documente ’
I, Cel mai mare nivel al chiriei 40% Oferta cuprinzand nivelul chiriei spatiului T
ofertat
2. Capacitatea economico-financiara | 35% | Dovada capacitatii de platd a prefului minim de
a ofertantilor inchiriere la licitagie, pe minim 3 lunj
3. Protectia mediului inconjuritor 25% Declaratie pe propria raspundere privind

respectarea legislatiei in domeniul protectiei
mediului inconjuritor




Anexa nr, 2 la Caietul de sarcini

FISA OFERTANTULUI

Nr.
crt,

Denumire document
(persoana juridici)

Certificatul de Inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerfului (sau
echivalent pentru persoanele juridice stréine) in original sau in copie
certificatd pentru conformitate cu originalul

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului (sau
echivalent pentru persoanele juridice strdine) din care si rezulte cd nu
se afla Tn stare de insolventd, faliment sau lichidare in original sau in
copie certificatd pentru conformitate cu originalul

Dovada achitarii taxelor si garanfiei de participare la licitatie — in
original si copie

Certificatul fiscal, eliberat de Directia Finantelor Publice privind
achitarea taxelor si impozitelor la bugetul de stat, in original

Certificatul de atestare fiscald, eliberat de Compartimentul Financiar
Contabil, Impozite si Taxe Locale din cadrul Primarie Comunei
Cucerdea pentru achitarea taxelor la bugetul local, In original

Dovada capacitatii de plati a pretulul minim de inchiriere la licitatie Tn
original, constand in: scrisoare de bonitate bancard sau extras de cont,
pe o perioadd de minim 3 luni

Imputernicire autentificata de citre un notar public in original (in cazul
in care ofertele sunt intocmite de citre Imputernicitul reprezentantului
legal si/sau la licitatie nu participd reprezentantul legal)

Copie B.I/C.I. reprezentant/imputernicit

Plicul interior, sigilat, contindnd oferta propriu-zisa, anexa nr.3

Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ¢d nu a fost in
situatia de a fi desemnata castigitoare la o licitatie publica anterioars
privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, anexa
nr.4

Declaratie pe propria rdspundere respectarea legislatiei in domenijul
protectiei mediului inconjurator

12

Fisa cu informatii generale privind ofertantul — anexa nr.5 la Cajetul
de sarcini

Data si semnitura




FISA OFERTANTULUI

Declaratie pe propria rdspundere respectarea legislafiei in domeniu]
protectiei mediului inconjurator

Nr. Denumire document —{
crt., (persoani fizici)
I Copie B.I/C.1. ofertant/ imputernicit T
2 Imputernicire autentificata de catre un notar public in original (in cazul
in care ofertele sunt ntocmite de citre imputernicitul reprezentantului
legal si/sau la licitatie nu participd reprezentantul legal)
3 Dovada achitarii taxelor si garantiei de participare la licitatie — in
original si copie
4 Certificatul fiscal, eliberat de Directia Finanfglor Publice privind
achitarea taxelor si impozitelor la bugetul de stat, in original
5 Certificatul de atestare fiscals, eliberat de Compartimentul Financiar
Contabil, Impozite si Taxe Locale din cadrul Primiriei Comunei
Cucerdea pentru achitarea taxelor la bugetul local, in original
6 Dovada capacitatii de platd a prefului minim de inchiriere la licitatie in
original — extras de cont sau orice alt inscris din care sd rezulte ca va
avea capacitatea de platd a pretului minim de inchiriere, pe o perioada
de minim 3 luni
7 Plicul interior, sigilat, continind oferta propriu-zisa, anexa nr.3
8 Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ci nu a fost in
situatia de a fi desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioard
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a tncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, anexa
nr.4

Data si semnitura




Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

OFERTA

Subsemnatul  (a) / Subscrisa e et osediul (domiciul)  in
..................................................................... inmatriculatd la  Registrul Comertului  sub .
........................... »CUL ..., reprezentatd legal prin e N
calitate de................cocoeenn., declar ¢ am luat cunostintd si ma oblig sa respect conditiile stabilite prin
Caietului de sarcini privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafatd de 22,86 mp. apartinand
domeniului public al comunej Cucerdea, situat in incinta imobilului »Dispensar uman”, respectiv teren aferent

spatiului in suprafati de 252 mp, fiind identificat in CF nr.52575 Cucerdea nr. cadastral 52575-C1, iar terenul
identificat in CF nr. 52575 Cucerdea nr., cadastral 52575.

Preful oferit pentru chirie este de ............. lei/tuna,

OFERTANT,

SEMNATURA




Anexa nr, 4 la Caietul de sarcini

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul (&) /  Subscrisa S, ol sediyl (domiciul)
T > Inmatriculata la Registrul Comertului sub
., , cur , reprezentatd legal prin

+ i ealitate de.... , declar pe

proprie raspundere urmatoarele:

I. Am luat cunostinta si ma oblig si respect conditiile stabilite prin Caietului de sarcini privind
inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 22,86 mp. apartindnd domeniului public al comunej
Cucerdea, situat in incinta imobiluluj »Dispensar uman”, respectiv teren aferent spatiului in suprafata de 252
mp, fiind identificat in CF nr.52575 Cucerdea nr. cadastral 52575-Cl, iar terenul identificat in CF nr, 52575
Cucerdea nr. cadastral 52575,

2. Nu am fost in situatia de a fi desemnat castigdtor la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, si de a nu Incheia contractul ori de a ny plati

pretul, din culpa proprie.

OFERTANT,

SEMNATURA ........................




Anexa nr. 5 la Caietul de sarcini

OPERATOR ECONOMIC

(denumire)

INFORMATII GENERALE
l. Denumire:
2. Cod fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon: ...................... .

5. Certficat de inmatriculare/inregistrare:

(numar, data, loc de Tnmatriculare/im‘egistrare)

6. Tip capital social (lei, mixt, valutd)

7. Obiect de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statut)

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul

(adrese complete, telefon/fax, certificate de Inmatriculare/Inregistrare)

9. Principala piata a afacerilor:

(Nuime, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizata si stampila)




IX. FISA DE DATE A PROCEDURII DE LICITATIE

¥

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului Tn suprafata de 22,86 mp. apartinand domeniului
public al comunei Cucerdea, situat in incinta imobilului , Dispensar uman”

. Constituirea comisiei de evaluare

2. Initierea procedurii de licitatie gi
Intocmirea graficului

3. Aprobarea graficului de licitatie

Transmiterea anunturilor spre publicare

L

Aparitia anunturilor de licitatie
Perioada de cumpirare a documentatiei de atribuire si
depunerea ofertelor |a Compartimentul  Financiar
Contabil, Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei
Comunei Cucerdea

Sedinta licitatiei (deschiderea ofertelor,

analizarea lor si incheierea proceselor verbale)
Transmiterea raportului privind ofertele, autoritatii
contractante

Autoritatea contractante informeazd oy privire la
ofertele care au fost excluse

Comisia de evaluare stabileste punctajul ofertelor
valabile si ntocmeste procesul verbal cu oferta
| castigitoare
Informarea in scris a ofertantilor, referitor la atribuirea
contractului de tnchiriere

Transmiterea anunfului de atribuire a contractului de

inchiriere

Incheierea contractuluj de inchiriere

- . . . .
Incheierea procesului verbal de predare — primire a

spatiului

In caz de neadjudecare, (existenta unei singure
oferte) sedinta licitatiei a-II-a

Perioada de cumparare (sedinta a [l-a) a documentatiei
si depunerea ofertelor de participare la Compartimentul
Financiar Contabil, Impozite §i Taxe Locale din cadrul
Primariei Comunei Cucerdea

17. Sedinta licitatiei a I1-a (deschiderea ofertelor,
analizarea lor si incheierea proceselor verbale)

18. Transmiterea raportului privind ofertele, autoritagii

contractante
19, Autoritatea contractante informeazid cu privire |a

ofertele care au fost excluse

20. Comisia de evaluare stabileste punctajul ofertelor
valabile si intocmeste procesul verbal cu ofertaJ
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céstigatoare

21. | Informarea in scris a ofertantilor, referitor la atribuirea
contractului de inchiriere

22. | Incheierea contractului de inchiriere

23, Transmiterea anuntului de atribuire a contractului de
inchiriere

24 Incheierea procesului verbal de predare — primire a

spatiului




X. CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. ..... Liciininnnn,

L. PARTILE CONTRACTANTE
1. COMUNA CUCERDEA cu sediul in Cucerdea nr.329, titular al contului RO85 TREZ 4792 1A30

0530 XXXX deschis la Trezoreria Tarndveni, C.U.L. 4728172, reprezentatd legal prin Primar dI. Morar Vasile,
in calitate de PROPRIETAR (LOCATOR)

2. srerteseee cu sediul Iy nr...., inregistratd la Oficiul National al
Registrului Comertului sub ned. ... , titular al contuluinr. .o deschis la
......................... sreprezentati prin ......................... n calitate de CHIRIAS (LOCATAR),

in baza prevederilor art.1777 st urmdtoarele din Legea nr.287/2009 republicatd privind Codul Civil, a OUG
nr.57/2019  privind  Codul administrativ, HCL nr. /2022, si a procesului verbal de adjudecare
1 au procedat la incheierea prezentului contract cu respectarea urmatoarelor clauze :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului in suprafa{a de 22,86 mp. apartinind
domeniului public al comunei Cucerdea, situat in incinta imobilului »Dispensar uman”, respectiv teren aferent
spatiului in suprafata de 252 mp, fiind identificat in CF nr.52575 Cucerdea nr. cadastral 52575-C1, iar terenul
identificat in CF nr. 52575 Cucerdea nr. cadastral 52575. Spatiul are valoarea de inventar de 42.106,44 lei, iar
terenul aferent are valoarea de inventar de 13.51 1,00 lei.

Art. 2.(1) In spatiul proprietate publici a comunej Cucerdea se vor desfisura activititi de prestari
servicii — activititi farmaceutice, neputdnd fi schimbatd destinatia pe intreaga perioadd de derulare a
contractului. Orice modificare propusé de locatar va fi supusa aprobdrii proprietarului.

(2) Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de locatiune,
fard acordul prealabil al proprietarului. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcini si nu
poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu tert,
fard acordul proprietarului. Incilcarea acestor cerinte atrage rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fira
punere in intarziere si fara indeplinirea vreunei proceduri prealabile ori a altej formalitagi.

Art. 3. (1) Durata inchirierii este pe o perioada de 5 (cinci) ani, cu incepere de la data
pandladata ............... » cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.

Tacita relocatiune este exclusa,

(2) La sfarsitul perioadei de inchiriere, partile pot stabili, de comun acord prelungirea contractului, la
solicitarea expresa in scris a locatarului cu minim 2 luni fnainte de expirarea contractului daci sunt intrunite,
cumulativ, urméitoarele conditii:

- locatarul a achitat chiria [a termencle convenite, fird a avea mécar o singura intarziere;

- locatarul a respectat, fira exceptii, toate clauze contractuale;

-locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor sociale de
stat, bugetele fondurilor speciale ete ;

- locatarul nu se afli in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

- locatarul nu se afl in procedura insolventei;

(3) In cazul Proprietarului, acceptul de a prelungi contractul se va materializa prin semnarea actuluj
adifional. Manifestarea vointei de a nu refnnoi contractul poate interveni in cazul proprietarului, oricand dupa
expirarea termenuluj pentru care a fost incheiat contractul, firg a respecta vreun termen de preaviz, locatarul
neputdnd opune tacita relocatiune, chiar daci a continuat s foloseasca spatiul inchiriat. In sarcina locatarului se
refine, I acest caz, plata obligatiilor scadente, respectiv chiria si deteriordrile produse spatiului, pe toat
perioada cét a folosit spatiul,

(4) Refuzul proprietarului de a prelungi perioada de inchiriere a spatiului nu di nastere in favoarea
chiriasului a dreptului de a solicita despagubiri indiferent de natura acestora.

I11. CHIRIA

Art. 4.(1) Chiria pentru folosirea spatiului (teren si cladire) este de vennnadel/lund, conform
procesului-verbal de adjudecare nr................ .

(2). Chiria va fi actualizata anual, cu indicele de inflatie, stabilit de Institutul National de Statistica.




(3) In situatia in care au loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflecti in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza crora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei pargi.

Art, 5. In termen de maxim 10 zile de la data incheierii contractului, chiriasul are obligatia de a
constitui o garantie in contul ROZ9TREZ4795006XXX001169 deschis la Trezoreria Tarndveni la valoarea
chiriei datorata pentru 2 luni,

Art. 6. (1) Plata chiriei se face Pand in 25 a lunii fn curs, pentru luna urmétoare, in contul RO85 TREZ
4792 1A30 0530 XXXX deschis la Trezoreria Téarnaveni.

Plata chiriei aferente perioadei .. ... data adjuecarii pana la sf. lunii datej de adjudecare.......... se achita
pand la datade...... ..

(2) Pentru nerespectarea termenelor privind obligatiile de plata, chiriasul datoreaza majoriri si penalitati
de Intarziere conform legii,

3) In situatia in care chirjasul inregistreazd intdrzieri la plata chiriei datorate, mai mari de 30 de zile de
la data scadentei stabilite in alineatul precedent, proprietarul este indreptafit sa se indestuleze din garania
constituiti conform art.5.

(4) Odatd cu aplicarea alin.3, chiriasul este obligat ca in termen de 30 de zile de la notificare s
reconstituie garantia aferenta.

Art. 7. (1) Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in art.s si art.6 alin.(4), locatarul este de drept in
intdrziere in conditiile prevederilor Codului de procedurd fiscala, de la aceastd dati curgdnd si majoriri de
intérziere in conformitate cu prevederile legale. {n aceasta situafie proprietarul va proceda la rezilierea de drept a
contractului - fard punere in intarziere prin notificare sau somafie si far a indeplini alte proceduri prealabile Si
¢vacuarea neconditionata din spatiu a chiriagului in termen de maxim 30 de zile.

(2) Chiriasul se obliga sa plateasca impozitele si alte sarcini de natura fiscala percepute pentru bunul
inchiriat conform prevederilor legale Tn vigoare. Urmdrirea, colectarea si executarea creantelor se face in baza
Codului de proceduri fiscala.

Art. 8. Chiriasul raimane raspunzator de plata chiriei si Tn situatia In care abandoneaza bunul inchiriat
fara notificarea prealabila a locatorului.

IV. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. (1) Drepturi si obligatii ale proprietarului
a) sd predea bunul pe bazi de proces-verbal, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei.
b) sd incaseze chiria, In conformitate cy dispozitiile contractuluj de inchiriere;
¢) sd beneficieze de garanfia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile prevazute in
documentatia de atribuire; in caz contrar, autoritatea contractantd este obligatd sa restituje garantia la incetarea
contractului;
d)sa mentind bunul n stare corespunzatoarede folosinid pe toatd durata Inchirierii, potrivit destinatiei sale, si
sé suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
¢) sé controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere gi respectarea conditiilor nchirierii,
avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului
de inchiriere, starea integritatii bunului gi destinatia n care este folosit;
f) s asigure folosinta netulburats a bunului pe tot timpul inchirieri;,
(2) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de céatre titularul dreptului de inchiriere day dreptul autoritatii contractante la refinerea contravalorii

acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garanfia, In termen de 30 de
zile de la notificare.

Art.10. (1) Drepturi si obligatii ale titularuluj dreptului de inchiriere

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sdvarsite;

b) sa pliteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in cajetul de sarcini;

d) sd solicite autoritdtii contractante si execute reparatiile necesare pentru menfinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinti sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sd execute la timp si i condigii optime lucririle de intrefinere curente sj reparatii normale ce §i incumba, in
vederea mentinerii bunului tnchiriat in starea care l-a primit In momentul incheieri; contractului, pe cheltuiala
sa, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa;;

f) sd restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractuluj de inchiriere, in
starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti exploatarii normale;

8) sd nu exploateze bunul nchiriat in vederea Culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

h) sd respecte caietul de sarcini;
1) sd foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract, in cazul Tncalcarii acestei
obligatii locatorul poate cere rezilierea contractului;
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k) sd pastreze integritatea bunuluj inchiriat, sd-1 intretind in mod corespunzitor, s& nu-! modifice fara
consimfamantul prealabil al proprietarului, s nu-| strice, deterioreze sau degradeze;

) s asigure paza si securitatea bunului Inchiriat;

m) s& permita locatorului executarea intr-o perioada stabilitd de comun acord a lucrérilor ce cad in
sarcina sa, in cazul unor defectiuni sau avarii care pot produce deteriorarea restului proprietatii. In acest sens
locatarul va notifica proprietarul cu privire la lucrarile ce se impun a fi executate;

n) Pe parcursul desfasuririi activitatilor aferente profilului de activitate, chiriasul va respecta toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sinitatea in munca, apararea impotriva incendiilor si
protecfia mediului, fiind pe deplin responsabil de indeplinirea ceringelor legale in aceste domeni;

0) Chiriasul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca urmare a
desfasurarii activitatij sale st Intretinerii necorespunzitoare a spatiului, urménd a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despigubirilor aferente.

p) Chiriasul are responsabilitatea incheierij contractelor privind utilitatile (apa-canalizare, gaz, curent
electric, salubritate, ete.), aferente spatiului, precum si plata acestora.

r) Toate costurile legate de modul 1n care se deruleaza contractul de Tnchiriere sunt in sarcina chiriasului.

(2) Orice imbunétatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chirias, rdiman bunuri céstigate spatiului
inchiriat din momentul executirii lor. Ele nu se vor putea face decét cu autorizatia scrisi a proprietaruluf.

Art. 11. Acordarea de inlesniri pentru nerespectarea vreuneia din conditiile prezentului contract, nu va fi
considerata ca o renuntare a proprietarului la drepturile lui. El va putea cere executarea clauzelor contractului in
orice moment.

Art. 12, Chiriasul are dreptul sa mobileze spatiul inchiriat si sa instaleze echipamente, fird sa
degradeze bunul. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul trebuie si indepirteze cu atentie tot mobilierul
si echipamentul si s readuca bunul 1n aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura normals.

Art. 13. Sa respecte prevederile art. 19 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor
(actualizatd), Ordinul nr.163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor S
Ordinul nr.166/2010 pentruaprobarea Dispozifiilor generale privind apdrareq impotriva incendiilor la
construc{ii si instalatiile aferente.

V INCALCAREA CONTRACTULUI

Art. 14. (1). In cazul in care proprietarul nu-si indeplineste oricare din obligatiile ce-i revin potrivit
acestui contract de inchiriere, chiriasul trebuie sa-1 notifice In scris pe locator de neindeplinirea obligatiilor
contractuale. Daca locatorul nu-gj indeplineste aceste obligatii in termen de 20 zile de la primirea anuntului
scris, chiriasul poate considera aceast neindeplinire ca o fncilcare a contractului. Daci locatorul persista in
neindeplinirea obligatiilor contractuale, chiriagul poate cere rezilierca contractului, avand totodata obligatia de a
elibera spatiul detinut in folosinta. Locatorul trebuie sa returneze in acest caz de indats, chiriagului orice chirie,
platitd anticipat sau garantia depusd in conditiile art. 5 din prezentul contract, exceptie ficind sumele refinute
pentru deteriorarile spatiului datorate culpei chiriagului.

(2) In cazul in care chiriasul incalca obligatiile asumate prin prezentul contract, cu exceptia obligatiilor
prevazute la art.5 si art.6 alin.(4), locatorul poate sa ceard rezilierea contractu] de inchiriere §i preluarea in
posesie a bunului inchirjat, chiriasul avand obligatia de a plati orice sumi de bani pe care i-o datoreaza.

V1. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15. Pentru herespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se obligd sd repare prejudiciu cauzat celeilalte parti.

Art. 16. Forja majora apard de raspundere partea care o invocs In conditiile notificarii scrise in termen
de 5 zile de la aparitia cazului de forfa majora si pe baza certificatului eliberat de Camera de Comert si Industrie
a Roméniei.

Art. 17. Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca

acest lucru nu este posibil, litigiul va fi Tnaintat spre solufionare instantei de judecata competente de la sediul
proprietarului.

VIL INCETAREA LOCATIUNII

Art. 18. Contractului de inchiriere Inceteazd Tnainte de termen in urmatoarele situafii:

I. Prin acordul partilor, sau prin desfiintarea titlului locatorului/locatarului n baza unor acte normative
sau a hotararii organelor judecatoresti.

2. Prin denuntare, la solicitarea oricdreia dintre parti, cu notificarca in scris a celeilalte parti, cu 60 de
zile Tnainte de data propusa pentru incetarea contractului, precum si in cazul in care interesul national sau local o
impune,

3. Prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor astfel:

a) prin reziliere de drept, prin notificare a locatarului, fara nici un fel de alte formalitati sau interventic a

instantei de judecati (pact comisoriu de grad IV), n cazul neindeplinirii obligatiilor prevazute la art.2 alin. (2),
art. 5 gi art.6 alin.(4).
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b) prin reziliere unilaterald la cererea oricireia dintre pértile interesate in cazul neexecutdrii in mod
culpabil a obligatiilor contractuale sau executirii in mod defectuos sau cu ntarziere, altele decit cele prevazute
la lit. a). Partea prejudiciatd va transmite partii In culpa o notificare de remediere prin care se va descrie
incalcarea Contractului, cu referire Ia clauzele ce reglementeazi obligatia neexecutatd ori executati
necorespunzator si se va solicita remedierea acesteia (Notificare de Remediere) in termen de 10 (zece) ziJe
lucratoare sau un alt termen pe care 1l a stabili in mod rezonabil, dupd fmprejurdri (Termen de Remediere). In
cazul In care partea in culpd nu remediaza incalcarea respectivi in termenul de remediere, partea prejudiciatd va
comunica o notificare de reziliere (Notificare de reziliere).

4. In cazul imposibilitatii fortuite de executare a contratului, prevazut de art. 1634 Cod Civil,

Art. 19. Incetarea locafiunii prin ajungere la termen.

in lipsa unei solicitdri formulate de citre locatar, cu respectarea prevederilor art.3 alin.2, contractul de
inchiriere Inceteaza la expirarea duratei prevazutd la art. 3 alin.1 al prezentului contract.

Art.20. In cazul incetarii contratului pentru una dintre situatiile prevazute la art. 18 pet. 2 si pet. 3,
partea care se considerd prejudiciata are dreptul sa solicite celeilalte pér§i repararea integra]a a perUdiCiUlUi
suferit, cu exceptia cazului in care denuntarea este solicitata de catre proprietar atunci cand interesul national
sau local o impune,

Art, 20. La Incetarea prin orice modalitate a contractului de Inchiriere, locatarul are obligatia de a preda
bunul ce a ficut obiectul locatiunii pe perioada de derulare a contractului In termen de 10 zile de la Incetare, in
baza procesului-verbal de predare-primire, gratuit si liber de sarcini. Locatarul va prezenta din partea
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale din cadrul Primériei Comunei Cucerdea dovada
eliberérii de orice sarcina, dupd care intre partile contractante se va Incheia procesul verbal de predare-primire.

Art. 22. Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul contract, vor fi completate si
modificate de actele normative ce vor apare ulterior semnérii prezentului contract,

Orice modificare sau completare a clauzelor prezentului contract se face pe baza actelor aditionale
semnate de parti,

Art.23, Piartile declard ca au cunostingd de faptul ca spatiul inchiriat este bun de interes local si apartine
domeniului public al Comunei Cucerdea.

Incheiat azi ................. in 2 exemplare ( Proprietar, Chirias.), egale ca putere ntre ele, continand
.......... VII capitole, ....23 articole, pe ... pagini.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA CUCERDEA
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