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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

nr. 7 din 28 /01/2021

Privind proiectul: ,, P.U.Z. — Schimbare functiune mixta — institutii, servicii si spatii verzi;
tehnico-edilitare; locuinte colective si functiuni complementare H
intravilan comuna Paulis, sat Paulis, jud. Arad

1. DATE GENERALE:
e Solicitantul avizului:

e Proiectant general:

e Proiectant de specialitate:

e Beneficiar:

e Investitie:
e Forma de proprietate:
eAmplasam. punct lucru:

e Bazin hidrografic:

e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

e Tipologie corp de apa:

e Stare ecologica/potential
ecologic:

e Stare chimica:

e Capacitati:
e Personal:

e Regim de functionare

Cod cadastral: 1\VV-1.000.00.00.00.00.

COMUNA PAULIS, loc. Paulis, nr. 1, C.P. 317230;

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Municipiul Targoviste, Str.
TIGHINA, Nr. 15, Etaj 1, Apartament 3, Judet Dambovita, Cod postal
130128, CUI: 31151330, J15/77/2013;

S.C. IACOB SI Fllf S.R.L. (Certificat de atestare M.M.A.P. Ne. 319 din

25.07.2019 ), Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 1, ap. 11, jud. Arad, C.U.L
4681932, J02/962/1993, tel. 0722989040;

COMUNA PAULIS, loc. Paulis, nr. 1, C.P. 317230, C.I.F. 3520245, tel
0257/388101,Fax: 0257/388456,e-mail:primariapaulis@gmail.com;

Investitie noua;

Domeniul public al comunei Paulis, jud. Arad;

Intravilan comuna Paulis, sat Paulis, jud. Arad;

Mures, raul Mures, mal drept, cod cadastral: IV-1.000.00.00.00.00
ROMUO7/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);

RORWA4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos — conf. Zadarlac’;
CAPM,;

Cod RO10a;

A.N.WPELE ROMANE
BUN; ADMINISTRATIA BAZJNALA DE AFA MURLY
SISTEMUL DE/GOSPODARIRE
A APEL R
A.
BUNA VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Suprafata totala teren: 9 670 mp ;
- 90 persoane;

- 24 ore/zi, 7 zile/saptamana, 365 zile/an.

" Cod fiscal: RO23719936
Cod IBAN RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Targu Mures

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD
Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949
Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812
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A.N\APELE ROMANE
ADM[N!STRAN BAZINAILA DE APA MUKES
SISTEMUNDE GOSPODARIRE
A APELDR ARAD

VIZAT SPR SCHIMBARE

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA LUCRARII;
2.1. Scopul investitiei
Schimbare functiune mixta — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico-edilitare; locuinte
colective si functiuni complementare, ajuta la cresterea calitatii Zonei prin punerea in functiune a
unor constructii si amenajari care vor conduce la cresterea numarului locurilor de munca si de
locuinte, contribuind la dezvoltarea economica continua.
2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren lipsit de sarcini avand o suprafatd de 9 670 mp, alcatuit
din cinci parcele conform Extraselor C.F. nr. 304259, C.F. nr. 304261, C.F. nr. 304262, C.F. nr.
304260, C.F. nr. 300282, Paulis, constituind domeniul public al comunei Paulis, jud. Arad.

® Vecinatatile amplasamentului sunt:

- Nord - drum de exploatare DE 721 - pamant;

- Vest — drum de exploatare DE 721 — pamant si proprietati private (terenuri agricole in extravilan);
- Sud - proprietate privata:

- Est - statia de pompare si drum public-strada 12-pamant.

e Accesul la amplasament
Accesul la teren se realizeaza din drumul local - strada 12 si din drumul de exploatare DE 721.

2.3. incadrarea in clasa de importanta
In conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importantd a constructiei este IV, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s3 fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura $i amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare, s
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.

Pentru aceasta investitie exista Certificat de urbanism nr. 20 din 20.05.2020 privind P.U.Z. Si
RLU aferent, emis de catre primaria comunei Paulis, judetul Arad:
- Adresa CAA 22212 din 19.11.2020, ca are in exploatare retele publice de alimentare cu apa
potabila si canalizare menajera;

*

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN/19.01.2021 si
inregistrata la S.G.A. Arad sub Nr. 259/19.01.2021, tinand seama de prevederile Schemei de
amenajare a Bazinului Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru
modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr.
73/29.07.2005 pentru modificarea $i completarea Ordonantei de Urgenta nr.107/2002 privind
infiintarea A.N. .Apele Romane’ si al Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de
emitere, modificare, retragere si suspendare temporara a avizelor de gospodarire a apelor,
se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind proiectul: ,, P.U.Z. — Schimbare functiune mixta — institutii, servicii si spatii verzi;
tehnico-edilitare; locuinte colective si functiuni complementare ”,
intravilan comuna Paulis, sat Paulis, jud. Arad

conform documentatiei, in care se prevede:
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1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 9 670 mp, care cuprinde:
e Bilant teritorial incinta propusa:

:Ir: Destinatie teren: = mp.E: 'Tent % 5'::2 ui
TEREN IN INTRAVILAN 9670 | 100 0
TE — CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (PARC
FOTOVOLTAIC pentru NC 304259
Parc fotovoltaic 0 0 882.,3
Platforma circulatie incinta 0 0 61,7
Suprafata cedata pentru modernizare drumuri 0 0 50
IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII ( REMIZA PSI S| ZONA PARCARE )
| pentru NC 304261
Constructii propuse 0 0 621,6
Trotuare de garda 0 0 227.8
Spatiu verde 0 0 353,9
Platforma circulatie incinta 0 0 1076,4
Platforma parcare auto 0 0 100,1
Platforma colectare deseuri menajere 0 0 11,4
Suprafata cedata pentru modernizare drumuri 0 0 57,8
IS/SV — ZONA INSTITUTII SI SERVICII/SPATII VERZI ( BAZA SPORTIVA )
pentru NC 304262
Constructii propuse 0 0 26
Trotuare de garda 0 0 14
Platforma circulatie incinta 0 0 486,3
Teren minifotbal 0 0 4511
Teren minibaschet 0 0 212
Zona tenis de masa 0 0 35,5
Zona pista role 0 0 80,6
_ Spatiu verde 0 0 363,4
Platforma colectare deseuri menajere 0 0 4.1
Suprafata cedata pentru modernizare drumuri 0 0 54
IS/SV — ZONA INSTITUTII SI SERVICII/SPATII VERZI ( SALA DE SPORT)
pentru NC 304260
Constructii propuse 0 0 800
Trotuare de garda 0 0 185,7
Platforma circulatie incinta 0 0 629,4
Spatiu verde 0 0 3349
Platforma colectare deseuri menajere 0 0 13,5
Suprafata cedata pentru modernizare drumuri 0 0 35,7
Lc — ZONA LOCUINTE COLECTIVE (LOCUINTA TIP ANL )
Constructii propuse 0 0 300
Trotuare de garda 0 0 169,6
Platforma circulatie incinta 0 0 570,4
Platforma parcare auto 0 0 187,8
Spatiu verde 0 0 219,3
Platforma colectare deseuri menajere 0 0 7,2
Suprafata cedata pentru modernizare drumuri 0 0 45,7
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 9 6'{'0 100 9670 |
A.N. ARELE ROMANI- !
ADMINISTRATIA BAZINALA DE A Misici.s g
SISTEMUL DB BOSPODARIHE |

A APELQR D .
VIZAT SPRE NESCHTME 4 R F

4
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e Indicatorii urbanistici propusi:

Indicatori de parceld maximi Existent ' Propus

TE - CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE (PARC
FOTOVOLTAIC pentru NC 304259
Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. <%> 0 50
Coeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. 0 1
Regim de inaltime: - P ( Hmaxim cornisa = 4 m; Hmaxim copertina = 4 m)
IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII ( REMIZA PSI S| ZONA PARCARE )
entru NC 304261
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%> 0 ( 50
Coeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. 0 ! 1,2
Regim de inaltime: P+1 ( Hmaxim cornisa = 6 m; Hmaxim copertina = 8 m)
IS/SV — ZONA INSTITUTII SI SERVICII/SPATII VERZI ( BAZA SPORTIVA)
pentru NC 304262
| Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. <%> [ 0 ] 50
Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. | 0 [ 0,5
Regim de inaltime: - S +P+1 (Hmaxim cornisa = 6 m; Hmaxim copertina = 8 m)
IS/SV — ZONA INSTITUTII SI SERVICII/SPATII VERZI ( SALA DE SPORT)
pentru NC 304260
Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. <%> I 0 50
Coeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. I 0 1
Regim de inéltime: - S +P+1 (Hmaxim cornisa = 6 m; Hmaxim copertina = 8 m)
Lc — ZONA LOCUINTE COLECTIVE (LOCUINTA TIP ANL )
Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. <%> 0 45
Coeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. 0 1,8
Regim de inaltime: - ST+P+2+M (Hmaxim cornisa = 13 m; Hmaxim copertina=15m) |

1 L] L[

2. Descrierea obiectivelor P.U.Z. — ului
- Zona functionala va fi mixta, formata din:
TE - constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare pentru NC 304259:
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261:
IS/SV — institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement si
sport pentru NC 304262 si NC 304260:
Lc - locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

3. Situatia propusa:
- construire instalatie panouri fotovoltaice pentru iluminatul public;
- construire remiza PSI;
- parcare acoperita pentru autovehicule sj autoutilitare;
- baza sportiva cu doua miniterenuri de sport;
- parcare;
- spatii verzi:
- locuinte colective de tip ANL;
- imprejmuire terenuri.

4. Dotari hidro-edilitare
4.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si potabil
e Sursa: de la retea in sistem centralizat ( Acord CAA nr. 22212 din 19.11.2020 %;

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza prin extinderea retelei de apa a
comunei Paulis existenta la nivelul strazii 4, aflata paralel cu strada 12, in partea de est. Pentru
extinderea retelei de alimentare cu apa a fost realizat un proiect de Studiu de Fezabilitate.

e Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta
densitate PE-HD.
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4.2. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:
Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor: va fi asigurata din reteaua stradala pe care se
vor monta hidranti de incendiu.
e Utilizarea apei:
- apa in scop igienico-sanitar,
- stingere incendiu

e Cerinta estimativa de apa din reteaua in sistem centralizat:

Caracteristica Q. R Qs max V.an Van Van
min med max
<mc./ I/s <mc. I/s <mc./ | /s mc mc mc
zi> [zi> zi>
Apa igienico — sanitar 2.3 0,02 6,2 ’ 0,07 8,1 0,09 | 840 | 2263 | 2957

Qorar max= 1,012 mc/h = 0,28 I/s

4.3. Apele uzate

Apele uzate fecaloid — menajere vor fi dirijate gravitational spre statia de pompare existenta in
zona reglementata, de unde vor fi pompate pana la reteaua de canalizare menajera a comunei
Paulis, amplasata la cca. 1,2 km sud fata de zona reglementata, care este in curs de realizare
existand proiect de Studiu de Fezabilitate.

Pana la finalizarea si darea in functiune a instalatiilor de canalizare menajera stradala, pentru
constructiile propuse, vor fi prevazute ca si solutie provizorie, bazine vidanjabile etanse, amplasate
pe fiecare dintre parcelele rezultate, care vor fi golite periodic de catre operatori autorizati.

e Debite de apa uzata evacuate

Caracterlstlca Q M Q e Quz max V.an Va(r; Van max
min me:
<mc./ I/s <mc I/s <mc./ I/'s mc mc mc
zZi> Azi> zi>
Apa fecaloid menajera 2,3 0,02 | 6,2 | 0,07 8,1 0,09 | 840 | 2263 | 2957

Qorarmax= 1,012 mc/h = 0,28 I/s

4.4. Apele pluviale

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi colectate
gravitational printr-o retea de camine si conducte si evacuate in zonele verzi.

Apele pluviale provenite de pe platforme de parcare si drumuririle din incinta, se vor colecta
printr-o retea de camine si conducte si vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi si produse
petroliere, iar de aici se vor deversa gravitational in sistemul de rigole aferent strazii 12.

Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere uzate trebuie sa se incadreze, din punct de vedere al incarcarcarii cu
poluanti, in limitele admise NTPA 002/2005

Apele uzate pluviale deversate in zonele verzi amenajate siin santuri{Le stradale, se vor incadra

in limitele stabilite de normativul NTPA 001/2005. A.N. APELE ROMANE
i ADMINISTRATIAIBAZINALA DE APA Mt Kk
SISTEMUL DEGOSPODARIRE
A AP dz;gw
Obligat,ii: VIZAT SPR HIMBARE l

1. La urmatoarea fazd dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerul Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul
Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent $i se va supune, dupa caz, procedurii
legale de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.
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Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea pana la obtinerea P.U.Z. -ului
(maxim 24 de luni), daca au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi
pierde valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

Ing. sef Sef birou G.M.P.R.A,
Ing. Ostafe Marcel%}\ Ing. Angelica Romvari

& 77
[ (
iNTOCMIT,
ing. S$tefan PODOS

»
>

O
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232 i 09.04 902 /
CERERE
Citre, Administratia Nationale "Apele Roméane
ABA MURES - S.G.A.ARAD

Titularul si beneficiarul investitiei COMUNA PAULIS, loc. Paulis Nr. 1, C. P. 317230 ¢
CIF 3520245 ; Tel. 0257/388101: Fax. 0257/388456; e-mail: primariapaulis@gmail.com
Punctul de lucru pentru care se soliciti reglementarea: com. Paulis, intravilan, NC 304259, NC 304261,
NC 304262, NC 304260, NC 300282, comuna Paulis, judetul Arad, prin
Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. TARGOVISTE, CUI RO 31151330; J15/77/2013:
Loc.Targoviste, str,Tighina 15 E, Jud.Dambovita, telefon: 0727 323 858
solicita:
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
pentru:
“P.U.Z. - Schimbare functiune in zona mixti — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare;
locuinte colective si functiuni complementare, in comuna Paulis, sat Paulis, judetul Arad”

Situatia juridici a terenului: Amplasamentele studiate apartin domeniului public al comunei Paulis, con-
form extraselor de Carte Funciari aferente acestora, pentru numerele cadastrale: NC 304259, NC 304261,
NC 304262, NC 304260 si NC 300282.

Localizarea administrativi a terenului: UAT Paulis

Amplasamentele studiate prin prezentul PUZ, cu o suprafatd totala de 9.670,0 mp, sunt situate in comuna
Paulis, sat Paulis, in intravilan, in partea de vest a satului, pe partea stangd a DN 7 la intrarea in sat dinspre
satul Baratca.

Localizare din punct de vedere Hidrografic*: BH Mures, cod 1V-1.000.00.00.00.00.

Corp de api subterani: ROMU 07 — Culoarul raului Mures ;

Corp api de suprafati-cod: ROR.W4. ] ._B10 MURES, confluienta Soimos-confluienta Zadarlac

Coordonatorul hidroedilitar al zonei: din punct de vedere hidroedilitar coordonatorul este Administratia
Nationalid “Apele Romine”, SGA ARAD

Reglementari si documente emise pentru proiect :

Certificatul de Urbanism nr. Urbanism nr. 20 din 20, 05.2020 emis de Primaria Comunei Paulis, jud. Arad.
Extrase CF nr 304259, 304261, 304262, 304260 si 300282 Paulis

Aviz CA Arad pentru bransarea obiectivului la sistemul centralizat de alimentare cu apd a com. Paulis

SC IACOB SI FIII SRL cu atestatul nr. 319 /25.06.2019 emis de autoritatea publica centrald in domeniul

apelor declar pe propria raspundere ca documentatia tehnica a fost insusitd de beneficiar si a fost intocmita
conform normativelor de continut iar datele si informatiile cuprinse in aceasta sunt co
Nume si prenume: IACOB AURELIAN HORIA - Admini
SEMAAUTE 5L EAMPIIE «.ccuiresisinsrmoremsemare T oo ser oot

40 HOIN\P
Anexam:
ITULAR: BT TH
T A ) mﬁ,eq%
Doc.Fundamentare Aviz GA Data: oo 7 COMUN r
A_nexe: . Pﬁ:i’ii"i}
Piese scrise Semnituri: . e
Piese desenate '\"ffr o
s RoWE>
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Furnizor:
ﬁ\\ ! Mdministiatia
Nafionats
113
" ROMANE

ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
MURES

Str. Koteles Samuel, nr83 Targu-

FACTURA

Seria:
ABAM
Nr.ABAM 2114514

Sediu: Mures 540057 . jud. Mures Data :19/01/2021
Ultima zi de plata:19/01/2021
C.LF. RO 23719936 Abenament/Contract:
Banca  TREZORERIA Targu-Mures Cumpidritor:  COMUNA PAULIS
IBAN RO32TREZ47€502201%014909 C.LF. 3520245
Email dispecer@dam.rowater.ro Nr.Reg.Comert
Tel./Fax. 0265 260289/ 0265 264290 Sediu: PAULIS NR 1 COD POSTAL 352245
Pct SGA ARAD Judetul: ARAD
lucru
Adresa Arad, Str. Liviu Rebreanu nr. 101 Sediu
Secundar:
Adresa
Banca
Cont
CotaT.V.A:19 %
Pret unitar Valoare
Nr. : - . Valoare
ert Denumirea produselor sau serviciilor UM Cantitate (Fara TVA) ey TVA
| ‘ -lei -lei-
L 1. ’ Tarit GA: Emitere Aviz de gospod.a apelor - Bucati 1.00000 1002.46000 l 1,00246 190.47
Factura circula fari semnatura si stampila, conform art. 319 (29) Legea 227/2015 privind Codul fiseal
HG 328/2010
| Semnatura si stampila [ Date privind expeditia J
! furnizorulyi { gI_II;IEE:L‘ dele.gatului: ................... Ih ...... t{] ................................................. Total fara TVA: I Total TVA:
| AU SBria........r.... elperatia)..................
i | Mijloc de transport.............. || pR—— 1,002.46 { 130.47
] Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la Semqatgra J f
‘ [JCICI ———————C B de primire | Total de plata:
J
Semnaturile :
Intocmit ]!]92'93
HORGE DANIELA SIMONA [
L__: - I

Temei legal: 400/2005 HG 1202/2010




Miercuri, 23 decembrie 2020

Reporta

glasul

Araduiui

Aromele de decembrie invaluie pie’;ele aradene

imi place s3 ma plimb prin piete, indife-
rent de anotimp, insa in diminetile de iarnd
parca e totul special. Miroase a mere, a do-
vieac si must, iar tarabele sunt pline de cu-
loare. Imi place sa vad din ce in ce mai multi
ocameni care aleg s& cumpere din piatd.
Deasemenea, apreciez faptul cd sunt initia-
tive ce promoveaza consumul local, in ciuda
propagandei agresive de denigrare a taranu-
lui roman si a produselor autohtone. Evident,
capeste tot, exista si samsari si produse care
te pot dezamadgi, dar alegerea intotdeauna
ne apartine. Ideea conform céreia fructele si
legumele ar trebui s3 arate precum niste bi-
belouri e total gresita, iar cei care strdmba din
nas la mere mici sau aite fructe cu defecte,
nu fac decdt sa susting un sistem alimentar
deficitar.

Aradul are in fiecare cartier piete agro-
alimentare, cu preturi care variaza in functie
de zona si de cumparatori.

Azi am ales Piata Mihai Viteazul, una din

*le mai cunoscute Tn oras. Situata in centru,
aestul de mare si cu preturi decente, Hala, cu-
rata, cu pitorescul specific, cu femei ce tein-
deamnd s3 le degusti produsele. Ideal este
sa gasiti o piatd cat mai apropiatd de casa,
unde sa ajungeti cel putin o data pe sapta-
mana.

Moativele pentru care e indicat sa cumpa-
rdm din piata ar fi diversitatea produselor,in
primul rand.

Ma refer in special la fructe, legume si alte
produse de sezon. Se aleg dupa miros, tex-
tura si gust, iar aici chiar ai de unde alege. Un
alt motiv ar fi ¢3 aici poti cere informatii. Co-
merciantii din piata isi cunosc foarte bine
marfa, astfel incat poti sa ceri informatii. € im-
partant sd stii in ce conditii au fost cultivate
legumele si fructele pe care le cumperi, in ce
sol, de unde vin si cand au fost recoltate,

Tarobele abundd in araﬁuse traditionale

fructe, de la mere din livezile taranilor pana
la portocale si banane din ,tarile calde”.

Cumpadrand de la tarani, inveti sd cumperi
mai putin si mananci mai sdndtos. Hrana
bund se strica repede, e o realitate de care
trebuie sa tii cont atunci cand cumperi din
piata. Ideal este sd mancam alimente cit mai
proaspete, sa cumpdram doar cat avem ne-
voie. Un alt motiv pentru care ar trebui s3
cumpdram din piete este ¢d inveti s cumperi
de sezon.

Fiecare perioadd a anului vine cu alimen-
tele sale specifice, Un lucru este cert, cu cat
fructele silegumele suntmai departe de ano-
timpul lor, cu atat sunt mai chimizate. Consu-
mul de sezon inseamnd sd mandnci alimente
care cresc in mod natural la clima noastra.
Este mai s3natos, mai simplu si mai ieftin.

Si nuin ulimul rénd cumparam de la piata
pentru cd asa putem sustine producatorii lo-
cali, economia locald si putem ajuta la dez-
voltarea zonei,

Prospetimea produselar are prioritate, n piatd

Preturile sunt pentru toate buzunarele. Aici
gasim vinete, ardei, ceapg, cartofi si alte le-
gume la preturi accesibile. Dar si bulion, 10
lei/litru si 0 gama larga de zacuscd la 10 lei
tmrcanul Piata abund3 de asemenea in

Nuincurajez, sub nicio forma, cumparatu-
rile de la vanzdtorii ambulanti de pe strada.
La acest capitol trebuie sd-ti gdsesti un pro-
ducator bun, care sd respecte toate normele

de igiend si de depozitare.

INEORMARE PUBLICA

i COMUNA PAULIS, cu sediul in localitatea Pulis, nr. 1A, judetul Arad, cod postal 317230, CUI
i 3520245 prin proiectant general 5.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., CUI RO 31151330, inregistrati la
{ Registrul Comertului D3mbovita sub nr. [15/77/2013; tel. 0727323858; madalina.saveiu@gmail com

solicitd AVIZ de Gospodarirea Apelor pentru proiect de investitie, ,,Plan Urbanistic Zonal -
| Schimbare functiune in zond mixtd - institutii, servicii si spatii verzi: tehnico - edilitare;
iocufme colective si functiuni complementare, in comuna Péulis, sat Péulis, judetul Arad”

Aceastd investitie este noud.

Caurmare a procesului de executie vor rezulta ape uzate menajere cafe se vor evacua intr-un
rezervar colector primar, dup care vor fi deversate cu ajutorul unui sistem de pompare intr-un
: rezervor final vidanjabil de unde vor fi vidanjate de operator autorizat.

i Aceastasolicitare de aviz este conformd cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile

i si completdrile ulterioare, Ordinul nr. 828/04.07.2019, Ordinul nr. 292/03.12.2018.

j Persoanele care doresc sd obtind informatii suplimentare cu privire la solicitarea avizului de
gsspudarlre a apelor pot contacta solicitantul de aviz la adresa men'panaté

Persoanele care doresc s3 transmita observatii, sugestii si recomandari se pot adresa

i | ANAR SGA ARAD.

Am ales sa iau produse lactate de la o
anumita persoana ce imi inspira incredere.
Cumpdr de la ea de multi ani si toate produ-
sele sunt excelente. imi place faptul ¢3 are
multe sortimente de branz3, in special la cea
din lapte de caprd, unde poti alege mai multe

can cu dulceatd din piatd costd in jur de 10
lei si abunda in fructe, pret la care, in super-
market, pot sa cumpar un borcan cu maxim
45% fruct, conservanti, gelifianti si alti aditivi
sintetici. Nu-mi imaginez iarna fara o dul-
ceata bund de gutui,

Pe langd alimente, aici poti gasi si alte
produse. Nu cred ca este un secret pentru ni-
meni faptul ¢a pretul florilor este muit mai
mic in piatd. Desigur, vei gasi flori si plante de
sezon, cu radacind sau fard, dar sigur cu
miros. In plus, pati s&-ti faci o jardiniera su-
perba cu costuri minime (busuiocul cu rada-
cind costd 2 lei, la fel si menta, cimbrul sau
rozmarinul). Am rdmas surprinsa sa gasesc o
batrdnica in piata care cultiva de zeci de ani
cea mai bund rucola pe care am mancat-o
vreodats. La fel de surprinsa am ramas de an-
divele romanesti. Absolut delicioase.

imi place sa trec prin piatd acum, inainte
de Craciun. Tarabele abunda in produse tra-
ditionale. De la carnati, toba, caltabasi pand
la dulciuri si cozonaci. £ adevarat ca |a acest
capitol preturile sunt mai mari decat in ma-
gazine, insa gustul este minunat.

e

Diversitatea legumelor si o fructelor este un cdstig

variante, in functie de ceea ce iti doresti.
Daca vara prefer o telemea proaspita de
capra, mai putin saratd, iarna imi place cea
veche, maturatd. Poti s cumperi cuincredere
si smantana, unt de cas3, lapte batut, ous de
tard dar si specialitdtile din preajma sarbdto-
rilor.

Cumpar dulceata din piatd din ratiuni eco-
nomice si ecologice. Ecologic, pentru ca imi
place mult principiul ,nimic nu se arunca,
totul se transforma”. Fructele bune, care nu
se vand in cateva zile, in special cele scumpe
precum zmeura sau murele, sunt imediat
transformate in dulceatd. La fel se intdmpld
si cu legumele care ajung la murat sauin za-
cuscd. Economic vorbind, cel mai scump bor-

inchei cu mentiunea cd nu sunt vreo
extremistd naturistd si nici nu ma obse-
deaza nutritia. € adevarat, nu beau vinuri
proaste, nu beau cafea proasta si nu ma-
nanc alimente proaste, dar asta tine de o
alegere personald. Cred cu ardoare ca ar
trebui sa ne respectam si sa ne iubim mai
mult.

Schimbarea reald se face pas cu pas, iar
noi putem incuraja si sprijini un mod sana-
tos de a produce hrana. Hrana care ar trebui
sd ne tina departe de boli, s3 ne asigure o
dezvoltare armonioasa si sa ne incante prin
gust si arome, asa cd, mergeti cat mai des
la piata.

Corina Henegar

SCP FALMVEST SPRL

Tn calitate de lichidator judiciar al
S.C. ARLA GENERAL CONSTRUCT S.R.L.

19.560 lei

n parte.

care este 10% din valoarea bunului.

VINDE LA LICITATIE PUBLICA
* Semiremorca C4 Meiller Tip MHKS 41/3-S, an fabricatie 2006 - PRET DE PORNIRE

Licitatia se va tine in data de 07.01.2021 ora 14.00 la sediul lichldatomlm
judiciar din Arad, Piata Avram lancu nr. 17, ap. 4

in caz de neadjudecare, licitatia se va repeta, in aceleasi conditii, in data de
21.01.2021 5i 04.02.2021 la ora 14.00. #

inscrierea la licitatie se face cu cel putin 24 de ore inainte pentru fiecare tlcltane

Cei care doresc sa participe la licitatie trebuie s3 achite garantia de partacupare, i
Informatii privind conditiile de participare la licitatii se pot obtine la sedml

lichidatorului judiciar din Arad, Piata Avram lancu nr. 17, ap. 4 3
Tel. 0747-47.84.87 office@lichidari.net
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Miercuri, 30 decembrie 2020

Falca, Cionca, Bibart, Balcea si Varga,
niste craciunei obrazmcn intr-un

video viral

Gheorghe Falcd este pus pe sotii. A pos-
tat pe pagina sa de Facebook un filmulet in
care ii prezinta pe Cionca, Bibart, Bilcea,
Varga si pe el imbracati in crdciunei. Cu un
sac in spate, Mos Cionca, Mos Falca, Mos Bi-
bart, Mos Bélcea si Mos Varga danseaza pe
rand sau impreund pe melodia Jingle Bells.

Parodia este dragutd si merita vazuta,
Indiferent de vremuri simtul umorului
nu trebuie sd ne lipseascd. Sa@ ne destin-
dem putin cu un clip amuzant”, spune
chiar Falca pe profilul sau.

Ca o simpla observatie, nu am putut sa
nu observam lipsa senatorului Nelutu
Cristina din filmulet.

Filmuletul poate fi vizionat integral pe

ww.glsaro
Adrian Cotuna

Cei cinci politicieni sunt destul de obraznici

- Programul de lucru
la Directia Venituri

Municipalitatea anunta ca programul
de lucru cu publicul al Directiei Venituri
va suferi unele modificari zilele acestea.

Astfel, incepdnd de mdine, ghiseele
directiei vor fi deschise dupa cum
urmeaza: miercuri 30 decembrie 2020,
intre orele 8:30 si 17:30; joi, 31 decem-
brie 2020, intre orele 8:30 si 14.00.

Vineri, 1 ianuarie 2021, ghiseele Di-
rectiei Venituri vor fi inchise. Programul
se va relua, luni, 4 ianuarie 2021,

Gabriel Constantinescu

MURICIPIUL ARAD
PRINARIA

WA R

Programul este volobil pentru acest sférsit de an

Drumurile din judet, acoperite de
copaci dupa furtuna de luni noaptea

Aradul se afld de marti sub avertizare
cod galben de vant puternic. In cursul
noptii, atatin ITILInICI]:IIU catsi |n1udet van-

tul puternic a lasat in urma pagube. Astfel,

gardul unui centru comercial din Micilaca :
a fost pus la pamant. De asemenea pe :

drumurile judetene au cdzut copaci,

Strada Arges, din Micdlaca, devine
CU Sens unic pentru circulatia rutierd

0 noud reglementare in circulatia rutiera
din municipiul Arad intrd in vigoare incepand
de miercuri, 30 decembrie 2020. Ea vizeaza

strada Arges din cartierul Micalaca, ce se
transforma in strada cu sens unic. Accesul
va fi permis numai dinspre strada Lipovei
catre Calea Radnei. Indicatoarele rutiere au

zond. Interventii pentru fluidizarea trafi-
pe mai multe drumuri nationale din judet,

cdzuti pe carosabil din cauza vantului pu-
ternic.

Véntul puternic o ldsat in urmé& pagube Corina Henegar

-
e

mstrumente Structurale
2042020

Cezrolisre Regonata

COMUNICAT DE PRESA INCEPERE PROIECT
.Granturi pentru capital de lucru acordate IMM-urilor” din cadrul schemei
i de ajutor de stat instituite prin ORDONANTA nr. 130 din 31 iulie 2020
i privind unele masuri pentru acordarea de sprijin financiar din fonduri externe
nerambursabile, aferente Programului Operational Competitivitate
2014-2020, in contextul crizei provocate de COVID-19

Data: 29.12.2020
Beneficiar: SC Aledonis Simigerie SRL cu sediul in Arad, str Dorobantitor, nr. 36 inmatriculats |

la registru comertului RO 34167721, prin reprezentant legal NISTOR DORINA, administrator.
i Durata Proiect

Proiectul se deruleaza pe o perioada de maxim 12 luni, incepdnd cu data semndrii :

i contractului de finantare cu Ministerul Economiei, Energiei 5i Mediului de Afaceri/ AIMMAIPE.
{ Obiectivul Masurii
i Acordarea de sprijin financiar din fonduri externe nerambursabile aferente Programului
i Operational Competitivitate 2014-2020in contextul crizei provocate de COVID 19, pentru
i beneficiarii prevdzuti la art 3, a caror activitate a fost afectatd direct sau indirect de
i raspandirea virusului SARS-CoV-2 sau a caror activitate a fost interzisa prin ordonante
i militare pe perioada starii de urgentd sau ingradite pe perioada starii de alerta.

Rezultate in urma implementarii proiectului

Proiectul are printre principalele rezultate, urmatoarele:

- mentinerea activitatii pe o pericada de minim 6 luni,

- mentinerea/suplimentarea numdrului lacurilor de munca fata de data depunerii cererii,

| pe o perioada de minimum 6 luni, la data acordarii granturilor

Valoarea proiectului este de 97288,102 (valoarea totald) din care: 84598.35 lei grant i

151 12689.7525 lei cofinantare.
i CONTRACT DE FINANTARE NR M2-2430 din 15.12.2020
Data inceperi proiect: 29.12.2020
Data finalizare: 29.12.2021
i Proiect cofinantat din Fondul European de Dezvoltare Regionala prin Programul
| Operational Competitivitate 2014-2020

Persoand de contact: NISTOR DORINA, dorina.nistor2002@yahoo.com, tel. 0740883893 |

impiedicdnd circulatia in anumite zone. :
Avem informatii potrivit cirora, si in zona
localitatilor Savarsin si Petris au cdzut co-
paci pe carosabil necesitand interventiain :

cului au avut loc in cursul noptii trecute

pentru indepartarea crengilor si arborilor

{ ARAD.

comunicarea tabelului preliminar al creantelor este data de: 04.02.2021. Termenul de definitivare
: @ tabelului de creante este la data de: 01.03.2021. Prima Adunare generald a creditorilor va avea |
i locin data de 09.02.2021, ora 13.00 la sediul lichidatorului judiciar provizoriu. In cazul imposibilitatii ;

fost deja montate. Comisia de Sistematizare
a Circulatiei din Municipiul Arad a analizat si
solicitarea de montare a doua limitatoare de
« ! ’ viteza (hopuri) pe carosabil. Insd, pentru mo-

! J I ment, avizarea favorabild a acesteia a fost
T i 5 | amanata pani Ia obtinerea tututar semna-
ilom - ot e | turilor locatarilor de pe strada Arges.

Gabriel Constantinescu

Reguli noi pe strada Arges

IMFORMARE PUBLICA

i COMUNA PRULIS, cu sediul in localitatea Paulis, nr. 1A, judetul Arad, cod postal 317230, CUI;
i 3520245 prin proiectant general S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L.. CUIRO 31151330, inregistrata a |
Registrul Comertului Dambovita sub nr. J15/77/201 3; tel. 072732 3858; madalina savoiu@gmail.com :
solicitd AVIZ de Gospodarirea Apelor pentru proiect de investitie, .Plan Urbanistic Zonal -
Schimbare functiune in zond mixtd - institutil, servicii si spatii verzi; tehnico - edilitare;
locuinte colective si functiuni c entare, in Pdulis, sat Paulis, judetul Arad”
Aceasta investitie este noua. |
Ca urmare a procesului de executie vor rezulta ape uzate menajere care se vor evacua intr-un |
rezervor colector primar, dup care vor fi deversate cu ajutorul unui sistem de pompare intr-un |
rezervor final vidanjabil de unde vor fi vidanjate de operator autorizat.
Aceastd solicitare de aviz este conforma cu prevederile Legii apelor nr, 107/1996, cu modificarile :
si completarile ulterioare. Ordinul nr. 828/04.07.2019, Ordinul nr. 292/03.12.2018.
Persoanele care doresc s obfind informatii suplimentare cu privire la solicitarea avizului de |

| gospoddrire a apelor pot contacta solicitantul de aviz la adresa mentionata.

Persoanele care doresc sd transmitd observatil, sugestii 5i recomandari se pot adresa ANAR SGA

INs@LY

B in calitate de lichidator judiciar

ANUNTA TOTI CREDITORI DEBITORULUI LARA PROCONFORT VEST SRL H

cu sediul in sat Valea Mare, nr. 69, com. Gurahont, jud. Arad , inmatriculata Ia ORC Arad sub nr.
102/1297/2014 avand CUI 33920235 ci fatd de aceast3 societate a fost deschisd procedura
simplificata de faliment prevazuta de Legea nr. 85/2014, prin incheierea civild nr. 193/10.12.2020
pronuntatd de Tribunalul Arad, Sectia a ll-a Civila, in dosarui 2554/108/2020 H
Termenul limita pentru nregistrarea cererii de admitere a creantelor asupra averii debitorului ;
este data de 25.01.2021. Nedepunerea cererii in termenul de admitere a creantei, pana la termenul |
mai sus menticnat, atrage decaderea din drepturile privind creanta pe care o detineti impotriva deb- |
itorului, conform art. 114 din Legea nr. 85/2014. i
Alte termene stabilite: Termenul limitd pentru verificarea creantelor, intocmirea, afisarea si !

ludrii unei hotdrari cu privire la desemnarea practicianului in insolventa se convoacd a doua adunare
a creditorilor la data de 12.02.2021 3 aceiasi ord si lacatie cu acest punct pe ordinea de zi. Termenul ;
de depunere a contestatiilor impotriva tabelului preliminar al creantelor este de 7 zile de Ja|
publicarea acestuia in Buletinul Procedurilor de Insolventd. i

Debitorul LARA PROCONFORT VEST SRL are obligatia ca in termen de 10 zile de la deschiderea |
procedurii sd depuna la dosarul cauzei documentele prevazute la art. 67 alin 1 din Legea nr. 85/2014. ;

Informatii suplimentare lo telefon 0722317488 sau la sediul profesional al lichidatorului judicior |
din Arad, P-ta Avram lancu, nr. 16A, op. 28, jud. Arad. H
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CONSULTANTA IN AFACERI
ASISTENTA TEHNICA, ECONOMICA,
S . C . IAC OB SI F I I I S .R .L ° EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE,EXTRAJUDICIARE
DOCUMENTATII MEDIU SI APELE ROMANE,
o= — -
‘-‘4\ | c } w
X X
310131 ARAD — ROMANIA Bd.Gen.V.Milea nr.1, corp A, ap.114
Teleforyfax : 0722 989 040 Email: iacob.fili@yahoo.com

Cont iBAN ROYOBRDEO20SV02217600200 B.R.D. ARAD - Cod unic de inregistrare: 4681932 — Nr. O.R.C. JU2/962/1993

DOCUMENTATIE TEHNICA DE FUNDAMENTARE
pentru obtinerea
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind

“P.U.Z. - Schimbare functiune in zond mixtd — institutii,
servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective
si functiuni complementare, in comuna Paulis, sat Paulis,

judetul Arad”

BENEFICIAR: COMUNA PAULIS,
Loc. Paulis Nr. 1, C. P. 317230 ; CIF 3520245
Tel. 0257/388101; Fax. 0257/388456
E-mail: primariapaulis@gmail.com

Amplasament: domeniului public al comunei Paulis, conform extraselor de Carte
Funciara , pentru numerele cadastrale: NC 304259, NC 304261,
NC 304262, NC 304260 si NC 300282.

ELABORATOR: SC IACOB SI FIII SRL
Arad, Bd. V. Milea nr.1, ap.11A, Jud. Arad
J02/ 962/
Telefon: 9 040

SOCIETATE AGREATA DE : s \K‘-,, ;

MINISTERUL MEDIULUI SI MINISTERUL APELOR SI PADURILOR \f'. :‘E-ﬁ.-',,"g_)
CORPULUI EXPERTILOR TEHNICI DIN ROMANIA / MINISTERUL AGRICULTURII SI ALIMENTATIET © .
CoOMUN




MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

Proiect : “Schimbare functiune in zond mixtd — institutii, servicii si spatii verzi;
tehnico — edilitare; locuinte colective si functiuni complementare, in comuna Paulis,
sat Paulis, judetul Arad” -

ETAPA: P.U.Z. ; v
BENEFICIAR: COMUNA PAULIS, loc. Paulis Nr. 1, C. P, 317230 ;
Tel. 0257/388101; Fax. 0257/388456; e-mail: primariapaulis(@gmail.com
AMPLASAMENT: com. Paulis, intravilan NC 304259, NC 304261, NC 304762
NC 304260, NC 300282, comuna Paulis, judetul Arad

I. PREVEDERI GENERALE

Lucrarea de fata s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si copletarile ulterioare, care stipuleaza ca toate lucrarile care au legatura cu apele sau se executa pe
ape, obligatoriu trebuie avizate/autorizate din punct de vedere al gospodaririi apelor. In acest sens s-a
intocmit aceasta documentatie in conformitate cu:

- Ordinul nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii si Competentelor de emitere, modificare si
retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa, a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si
continutul —cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa emis de Ministerul
Apelor si Padurilor;

- Ordinul nr. 292/03.12.2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului emis de Ministerul Mediului;

-Datele au fost puse la dispozitie de catre beneficiar si de catre proiectantul general.

Obiectul lucrarii

Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia amplasamentului studiat prevdzutd in
P.U.G. — ul aflat in vigoare - zond mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie —
U.T.R.6¢, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

Astfel, prin prezenta documentatie se solicita: construire instalatie panouri fotovoltaice pentru
iluminatul public, construire remizd PSI, parcare acoperitd pentru autovehicule si autoutilitare, bazi
sportivd cu doud mini-terenuri de sport, sala de sport, parcare, spatii verzi, locuinte colective de tip ANL
si imprejmuire terenuri.

Intocmirea P.U.Z. serveste rezolvirii problemelor legate de organizarea arhitectural urbanistica a
incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si
circulatia terenurilor. Studiul s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 20 din 20.05.2020 emis de
Primaria Comunei Pdulis.

Prin prezentul Planul urbanistic zonal se stabilesc noi reglementari urbanistice cu privire la zonarea
functionala, regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor, conformarea si amplasarea
constructiilor. Acestea vor fi doar detaliate la nivelul UTR-ului in care se vor incadra, respectiv UTR 14.
La stabilirea categoriilor principale de interventie au stat:

- asigurarea amplasamentelor si a amenajdrilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare.

- respectarea concluziilor si recomandarilor cuprinse in avizele si acordurile aferente documentatiei




1. DATE GENERALE SI LOCALIZAREA OBIECTIVULUI

1.1. Date generale i
Titularul si beneficiarul investitiei: COMUNA PAULIS, loc. Paulis Nr. 1, C. P. 317230 ;

CIF 3520245 ; Tel. 0257/388101; Fax. 0257/388456; e-mail: primariapaulis@gmail.com

Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. TARGOVISTE

Punctul de lucru pentru care se soliciti reglementarea: com. Paulis, intravilan,
NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282, comuna Paulis, judetul Arad

Situatia juridici a terenului: Amplasamentele studiate apartin domeniului public al comunei Paulis,
conform extraselor de Carte Funciara aferente acestora, pentru numerele cadastrale: NC 304259, NC
304261, NC 304262, NC 304260 si NC 300282.

Accesul la teren: Accesul pe amplasamentul studiat este posibil din drumul local - strada 12 (pamant) si din
drumul de exploatare DE 721 (pamant). Zona studiatd mai are in vecinatate, in partea de nord si vest, un
drum de exploatare, de pamant, nemodernizat.

Regimul de lucru/timp de utilizare a sursei de apa: 24 ore/zi, 365 zile/an;

Persoane, preconizat: 90 persoane

1.2. Localizarea obiectivului:

Localizarea administrativi a terenului: UAT Paulis
Amplasamentele studiate prin prezentul PUZ, cu o suprafatd totala de 9.670,0 mp, sunt situate in
comuna Paulis, sat Paulis, in intravilan, in partea de vest a satului, pe partea stingd a DN 7 la intrarea in

sat dinspre satul Baratca.

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in partea de vest a satului Paulis, in intravilan,
pe partea stingi a DN 7 la intrarea in sat dinspre satul Barafca iar intregul amplasament studiat este
format din cele cinci numere cadastrale, delimitate astfel:

- Nord - drumul de exploatare DE 721 - pamaént;

Vest — drumul de exploatare DE 721 — pamant si proprietdti private (terenuri agricole in

extravilan);

Sud - proprietate privata;

Est — NC 300284 statia de pompare si drum public — strada 12 — pdmant.

Terenurile care fac obiectul PUZ se afla in zona de intravilan a satului Paulis, in imediata vecinatate
a zonei de extravilan, in partea de vest a satului.
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Bilantul suprafetelor pentru amplasamentul studiat este :

TERENURI ZONA CATEGORIA DE SUPRAFATA
STUDIATA FOLOSINTA (mp)

NC 304259 curti - constructii 994.00

NC 304261 curti - constructii 2449.00

NC 304262 curti - constructii 1727.00

NC 304260 curti - constructii 3000.00

NC 300282 curti - constructii 1500.00
TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT 9670.00

Zona in care se va realiza investitia propusa este caracteristica zonei de periferie a satului.
Locuirea se intdlneste adiacent amplasamentului, pe partea opusa strdzii 12, insd nu este o zona dens
construitd ci caracterizatd in principal de prezenta terenurilor agricole din extravilan, aflate pe partea
opusd a drumului de exploatare DE 721. Amplasamentul studiat se invecineaza pe 2 laturi cu proprietati
private — arabil in extravilan si o proprietate in intravilav (categoria de folosinta — arabil), iar pe celelalte
doua laturi se invecineaza cu proprietati aflate in domeniul public al comunei Paulis (DE 721, strada 12
si NC 300284 — statia de pompare).

Prevederi PUG : in prezent, imobilul care face obiectul prezentei documentatii se afla in UTR 6¢ - zona
mixtd: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la

e 1A

elaborare PUZ. i AN
Categoria de folosinta a terenurilor este CC — curti — constructii in intravislaﬁ.\’;‘fl’a_
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Incadrarea in prevederile PUG

Terenurile studiate in suprafatd totald de 9670,0 mp au categoria de folosinta “curfi -
constructii” si sunt amplasate in intravilan cu interdictie de construire pdnd la elaborare PUZ.
Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, art. 313, pentru zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit regim de
protectie sau interdictie, care nu poate fi suficient reglementate prin Planul Urbanistic General, se vor
evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planurile urbanistice zonale.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu se afli in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa.
Stabilitatea terenului este asigurati, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-
Zis.

1.3. Localizare din punct de vedere Hidrografic*:

Curs api/Cod cadastral: Bazin Hidrografic Mures, cod 1V-1.000.00.00.00.00.

Corp de apa subterana:
ROMU 07 — Culoarul raului Mures ;

Corp api de suprafati-cod: ROR.W4.1. B10 MURES, confluientd Soimos-confluientd Zadarlac
Categoria corpului de apa: CAPM

Tipologie corp de apd: RO11a

Stare/potential (S/P): P ; Stare ecologicd/potenfial ecologic: B

*datele sunt preluate din Atlasul Cadastral si Planul de Management al Bazinului hidrografic Mures

1.4. Zone protejate in zona studiata sau in vecindtatea acesteia: Parcul Natural Lunca Muresului, care
este cea mai mare arie protejatd din vestul Romaniei ce a primit acest statut prin H.G. nr. 2151/2004, la

o distanta de aprox. 20 km.

1.5. Coordonatorul hidroedilitar al zonei: Din punct de vedere hidroedilitar coordonatorul este
Administratia Nationald “Apele Romdne”, Administratia Bazinald de Apa Mures, prin Sistemul
de Gospoddrire a Apelor Arad.

2. CARACTERIZAREA ZONEI DE AMPLASARE
Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in partea de vest a satului Paulis, in intravilan, pe partea
stanga a DN 7 la intrarea in sat dinspre satul Baratca iar intregul amplasament studiat este format din
cele cinci numere cadastrale.
Din punct de vedere al asezarii, comuna Paulis este situata in partea de vest a judetului Arad, la poalele
muntilor Zarandului, pe malul drept a raului Mures, intr-o zona de contact dintre munte si campie,
denumitd Podgoria Aradului.

b
Comuna se invecineaza cu urmatoarele unitati administrative: =" 77
- nord: comuna Téarnova, comuna Siria; b s
- sud: comuna Zabrani, comuna Lipova; I SISTEY
- sud — vest: comuna Ghioroc; N Vi 47 I iy
- vest: comuna Ghioroc, comuna Covasint; S o oot w e
- est: comuna Conop.
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Amplasamentul se gaseste in lunca raului Mures la interferentd cu zona muntoasa a muntilor
Zarandului si ramurii sudice a muntilor Codru Moma, toate alcétuind “Culuarul rdului Mures-versantul
nordic-mal drept.

Teritoriul studiat se afla amplasat in zona limita- interferenta, de ses( Campia Aradului) cu
colinele premergitoare masivului Zarandului,in bazinul hidrografic al Muresului; riscurile naturale
existente ar fi inundatiile din torenti, eroziuni datorate acestora. La sud de Paulis curge raul Mures,unde
zona de cimpie si localitea sunt aparate prin indiguire. Din punct de vedere hidrografic dominanta
absoluta este raul Mures. Torentii sunt o dominanta importanta in zona.

Geomorfologic amplasamentul din intravilanul com. Paulis este situat in zona depozitelor
terasei joase din structura bazinului hidrografic al rdului Mures la limitd cu formatiunea
muntoasi din partea sudicd a muntilor Metaliferi sudici, intr-un areal relativ plan si orizontal.

Geologic, amplasamntul cercetat este situat pe formatiunile seriei de Pauliseni, alcatuite din roci
metamorfice (cuartite blastopsamitice, calcare cristaline, metaconglomerate, metabazalte etc.) strapunse
de roci magmatice vechi (de tipul granitelor, dioritelor si gabrourilor), acoperite de depozite cuaternare
deluviale. Roca stancoasa afloreaza in zona, pe versantii dealurilor.

Hidrologic, amplasamentul se situeaza la distanta mica fata de raul Mures. Din punct de vedere
hidrogeologic sunt importante formatiunile neogene si cuaternare, deoarece sunt acvifere.

Corp api de suprafati-cod: ROR.W4.1. B10 MURES, confluientd Soimos-confluienta Zadarlac
Categoria corpului de apa: CAPM
Tipologie corp de apa: RO11a

Stare/potential (S/P): P ; Stare ecologicda/potential ecologic: B
*datele sunt preluate din Atlasul Cadastral si Planul de Management al Bazinului hidrografic Mures

Apa Subterania
- Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitdtile de precipitatii cdzute in zona precum
si de variatia nivelului apei in raul Mures.
- NIVELUL HIDROSTATIC - 3m
- Nivelul hidrodinamic -7,3 m



Corp de apa subterani:
ROMU 07 — Culuarul raului Mures ;

Freaticul este cantonat la o addncume 6-8 m fatd de nivelul terenului, in zona apa subterana apare si sub
forma de izvoare de coastd; la o adincime mai mare de 13-14 m fiind stanca, nivelul freatic fiind mai
putin influientat de nivelul apei din Mures cat mai ales de regimul si volumul apelor din precipitatii si a
celor din pierderi din retele de distributie a pei potabile.

Seismicitatea zonei
Conform zondrii seismice conform normativ P100-1/2014, amplasamentul se incadreaza in

zonacuag=0,16gsi Tc=0,7s.

Adancimea de inghet Adancimea maxima de inghet in zona investigata, conform STAS 6054-84, este
de 120cm.

Clima §i regimul pluviometric

Factorii genetici ai climei: radiatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica, altitudinea,
circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active determina existenta pe teritoriul judefului
Arad a unui climat temperat continental moderat, cu influente oceanice. Regimul temperaturii
aerului inregistreaza valori medii anuale cuprinse intre 10.8°C (campie) si 6°C (pe cele mai mari
inaltimi) cu abateri maxime de cca. 2°C (in plus sau minus) de la un an la altul, (conditii de
clima si incadrarea in zonele din hartile climaterice prevazute de STAS 6472/2-83)

Regimul climatic caracteristic judefului Arad este de tip continental moderat, cu influente ale
climatului submediteranean in sud. in zonele de cAdmpie joasa temperaturile medii anuale sunt de
10°C si de 6°C in zona montan. lernile sunt blande si verile calduroase. Regimul precipitatiilor are
valori medii anuale cuprinse intre 566mm in cdmpie si 1,200mm la altitudini ce depdsesc 900m (in
Muntii Zdrand, Codru Moma si Bihor). Vanturile sunt conditionate de distributia formelor de relief,
circulatia maselor de aer avand orientare de la sud la est. - temperatura de calcul pentru vara este
+34,1°C iar pentru iarna -15°C; SR 1907/1-97;

Din punct de vedere climatic se pot identifica doua zone diferite:

Topoclimatul culoarului Muresului, care are unele trasaturi asemanatoare cu cele ale cimpiei.
Temperatura medie anuala este de 10° C. Vantul dominant din sectorul V si E este canalizat pe
vale.

Topocliamtul dealurilor si muntilor Zarandului, care ocupd cea mai mare aprte a reliefului
deluros si montan al judetului, la nord de culoarul Muresului. Temperatura medie anula variaza
intre 8° si 6° C. Vantul de est are

2.1. Analiza, din punctul de vedere al gospodaririi apelor, a influentei lucrarilor proiectate asupra
regimului apelor de suprafati sau subterane si a obiectivelor existente §i programate a se executa

in zona prin schema directoare de amenajare si management a bazinului hidrografic sau conform
planului de urbanism zonal (PUZ);

Lucrérile proiectate nu influenteaza regimul apelor de suprafata sau subterane.

3. SCOPUL INVESTITIEI SI ELEMENTE DE COORDONARE:

Investitia -faza PUZ pentru Schimbare functiune in zona mixta — institutii, servicii si spatii
verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective si functiuni complementare, beneficiar — Primaria
Comunei Paulis, are rolul de completare a dotarilor publice.

Prin realizarea PUZ se propune schimbarea destinatiei amplasamentului studiat prevazuta in
P.U.G. — ul aflat in vigoare - zond mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie —
U.T.R.6c, cu interdictie de construire pani la elaborare PUZ.



Se propune ridicarea restrictiei de construire prin elaborarea documentatiei de PUZ, aferenta
acestei investitii.

Caracteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei destinata
serviciilor de interes general si completarea dotarilor tehnico - edilitare, cu precddere in aceasta parte a
satului Paulis, unde se afld imobilul studiat.

Aceastd dezvoltare se bazeaza pe nevoile locuitorilor din comuna si este sustinutd de pozitia
amplasamentului in relatie cu satul (amplasamentul se afli la o distanta de aproximativ 214 m de zona
centrald), dar si de buna accesibilitate asiguratd pana la amplasamentul studiat de drumul national DN 7
prin strada 6 si strada 5R.

Elaboratorul P.U.Z. apreciazi ci realizarea acestei investitii va asigura premizele pentru
dezvoltarea viitoare a zonei.

Activitdtile propuse vor crea noi locuri de munca pentru populatia din zona si din jud. Arad.

Restrictiile posibile — funcfionale, de destinafie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

3.1. Elemente privind profilul si capacititile investitiei, in functie de care se dimensioneaza
lucrarile ce fac obiectul avizului; e e
Pentru dezvoltarea proiectului se propun urmatoarele directii cfe intervengie:, |\ NE
- Dezvoltarea functiunii de institutii si servicii de interes genet‘;ﬂl deweltarea de loc 'f te-pentru
tineri, terenuri si baza sportwe ; B o AR
- Amenajarea zonei si pastrarea caracterului acesteia; b :
- Imbunatatirea gradului de confort prin racordarea constructiilor propuse la utllltal;lie exnstente
in zona.
Amplasamentul care face obiectul PUZ este format din urmatoarele numere cadastrale si are
urmatoarele caracteristici tehnice:

NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282

Terenuri curti - constructii intravilan, cu suprafati totald a amplasamentului studiat = 9670,0 mp.
Numirul de persoane care utilizeaza zona, este estimat in medie la 90 persoane/zi, atit locatari in
constructia ANL, cét si furnizorii si utilizatori de servicii.

3.2. Situatia existenta:

Amplasamentele studiate apartin domeniului public al comunei Paulis, conform extraselor de Carte
Funciara aferente acestora, pentru numerele cadastrale: NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC
304260 si NC 300282.

Categoria de folosinta a terenurilor este CC — curti — constructii in intravilan.

Terenurile sunt libere de amenajare si construire, acestea avand acces direct din strada 12 si drumul de
exploatare DE 721 — nemodernizate, din padmdnt.

in prezent, terenurile care fac obiectul prezentei documentatii se afla intr-o zond in care Regulamentul
de Urbanism aferent PUG prevede zona mixta : cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de
protectie cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ.
e NC 304262 - deschidere de aprox. 29,78 m la strada 12 si deschidere de 30,23 m la DE 721 ;
e NC 304260 - deschidere de aprox. 63,95 m la strada 12 si deschidere de 75,43 m la DE 721 ;
e NC 300282 - deschidere de aprox. 46,96 m la strada 12 si deschidere de 46,79 m la DE 721 ;

In prezent, terenurile nu sunt amenajate si nu exista constructii pe acestea.



Accesul pe amplasamentul studiat este posibil din drumul local - strada 12 (pamént) si din drumul de
exploatare DE 721 (pimant).

Zona studiatd mai are in vecinitate, in partea de nord si vest, un drum de exploatare, de pamant,

nemodernizat.

Caracteristici drum local — strada 12:

Drumul local (categoria IV) este nemodernizat, din pamént cu o latime variabild a carosabilului
— aprox. 3,5 m misuratd in dreptul zonei studiate, fara santuri si spatii verzi.

Prospectul total masurat din limita zonei studiate pana la limita de proprietate de pe partea opusa
este de aproximativ 7.0 m.

Caracteristici drum exploatare:
Drum de exploatare situat in extravilan, nemodernizat, din pamant, cu un profil ce masoara intre

limitele de proprietate 4,8 m. Suprafata carosabila are un profil de 2,7 m in dreptul 2

;
I

3.2.3. Serviciile si utilititile existente in zona studiata sunt:
Amplasamentul studiat nu este traversat de retele de utilitati.

Gospodirirea apelor
Nu existd cursuri de apd cadastrate sau alte asemenea care sa necesite aviz de gospodarire a

apelor sau zone de protectie.

Alimentare cu apa si canalizare

Exista alimentare cu api la nivelul strazii 4, aflata paralel cu strada 12, in partea de est. Pentru
extinderea retelei de alimentare cu apd a fost realizat un proiect de Studiu de Fezabilitate.

Nu existd sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insi exista proiect de Studiu
de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in partea de nord — est se
afla statia de pompare a apelor uzate menajere.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electric se realizeaza din reteaua publica de joasa tensiune, LEA 0.4 Kv,

aflatd pe strada 6.

Alimentare cu caldura
Nu existd alimentare cu cidldurd in sistem centralizat. Constructiile existente in zona studiata sunt

incilzite cu centrale termice proprii sau radiatoare electrice.

Alimentare cu gaze
Conform datelor detinute nu existd sistem centralizat de alimentare cu gaze.

Telecomunicatii
Conform datelor detinute, exista retea de telecomunicatii amplasata pe stalpii de linie electrica

sau subteran.

Depozite de deseuri menajere
Deseurile menajere din localitate sunt depozitate in pubele ecologice ale fiecdrui proprietar de
imobil si evacuate prin contract incheiat de Primarie cu o societate comerciald specializata.
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3.3. Situatia propusi:

Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia amplasamentului studiat prevazuta in P.U.G.
—ul aflat in vigoare - zona mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie — U.T.R.6c,
cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

Astfel, prin prezenta documentatie se solicitd: construire instalatie panouri fotovoltaice pentru
iluminatul public, construire remiza PSI, parcare acoperita pentru autovehicule si autoutilitare, baza

sportivd cu doud mini-terenuri de sport, sald de sport, parcare, spatii verzi, locuinte colective de tip ANL
si imprejmuire terenuri.

LEGENDA

_ 1 LIMITA EDIFICABIL PROPUS
LIMITA PARCELE r
ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA INSTITUTII St SERVICI
| CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEMNICO - EDILITARE
CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA

PROPUNERE ILUSTRARE URBANISTICA
ZONA PARC FOTOVOLTAIC

PLATFORMA CIRCULATIE INCINTA
| PLATFORMA PARCARE AUTO
TROTUAR DE GARDA AFERENT CONSTRUCTIILOR
PLATFORMA COLECTARE DESEURI
SPATII VERZI AMENAJATE
ZONA TEREN MINI BASCHET

ZONA TEREN MINI FOTBAL

ONA PISTA ROLE
ZONA TENIS DE MASA
‘ CONSTRUCTI PROPUSE

I > CONSTRUCTIE SALA DE SPORT

PANOURI FOTOVOLTAICE
N iy ALTE SIMBOLURI
N ®  STATIE POMPARE

- COTE
POMI

Se propune schimbarea functiunii din cadrul U.T.R. 6¢ si incadrarea intr-un nou U.T.R. 14 cu
urmatoarele functiuni:

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement si sport
pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

De asemena, se propune ridicarea restrictiei de construire prin elaborarea documentatiei de PUZ,
aferenta acestei investitii.

Din punct de vedere al cailor de comunicatie, accesul se poate realiza din strada 12, iar pentru

terenul destinat construirii instalatiilor de panourilor fotovoltaice, accesul se va realiza din drumul DE
721.
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Accesele pietonale si carosabile, funciie de avizele care vor obtine, se vor prevedea din strada
12 si drumul DE 721.

Pentru realizarea ambelor accese este necesard modernizarea celor 2 drumuri.

Odata cu modernizarea acestor drumuri, este necesara rezolvarea sistematizarii verticale a
carosabilului si spatiilor verzi cu pante de scurgere. Acest lucru se aplicd si pentru circulatia care se va
realiza pe amplasament, platformele betonate fiind necesar a fi proiectate cu pante de scurgere si rigole
care si permita colectarea apelor pluviale si directionarea lor catre rigolele aferente strazii 12.

Accesul pe amplasament se va realiza din ambele sensuri de circulatie aferente strazii 12 si
drumului DE 721.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a strazii 12, la 9.0 m din ax, este necesara rezervarea
unei suprafete de teren din fiecare teren in parte pentru cedarea catre aceasta stradd, profilul existent
intre limitele de proprietate fiind insuficient de generos pentru a permite circulatia. Acelasi lucru se va
realiza si pentru modernizarea si extinderea drumului DE 721, pentru care a fost prevazut un profil de
6,0 m.

In interiorul incintelor, aliniamentul si retragerile de la acesta vor fi conform plansei de
Reglementari urbanistice — plansa U3.

Propunerile pentru profilele de drum vor prelua si respecta prevederile PUG.

Echiparea tehnico — edilitari, aceasta este asiguratd pentru urmatoarele utilitatile: alimentarea cu apa
si extinderea retelei de energie electricd Lea 0.4 Kv si infiintarea retelei de canalizare. Celelalte utilitati
se vor asigura in regim propriu.

3.4. Documente emise anterior pentru acest obiectiv:
o Certificatul de Urbanism nr. Urbanism nr. 20 din 20.05.2020 emis de Primaria Comunei Paulis,
Jud. Arad.
o extrase CF nr 304259, 304261, 304262, 304260 si 300282 Paulis
o aviz CA Arad pentru bransarea obiectivului la sistemul centralizat de alimentare cu apa a com.

4. DESCRIEREA INVESTITIEI ; i ' i
Investitia va cuprinde: VIZA ekl MESCH M
Zona functionala va fi mixti, format din: I

TE — constructii aferente lucririlor tehnico — edilitare pentru NC 304259,
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement si sport
pentru NC 304262 si NC 304260,

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

Aceaste zone functionale va permite realizarea obiectivelor propuse.

Prin PUZ se va analiza incadrarea in UTR 14.

Se propune reglementarea amplasamentului studiat format din numerele cadastrale: 304259,
304261, 304262, 304260 si 300282 in suprafata totalda de 9670,0 mp in scopul

construirii unui sistem de panouri fotovoltaice pentru iluminatul public (NC 304259), remiza
PSI si parcare autovehicule si autoutilitare (NC 304261), amenajarea si construirea unei baze sportive
(NC 304262), construirea unei sili de sport (NC 304260) si construirea unui bloc de locuinte tip ANL
(NC 300282).
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Se propun urmitorii indicatori urbanistici pentru functiunile propuse:
4.1. TE — constructii aferente lucririlor tehnico — edilitare (NC 304259) sistem de
panouri fotovoltaice

= POTmaxim = 50% CUTmaxim = |

= Regim maxim de indl{ime = P

s Hmaxim cornisa =4.0 m

= Hmaxim copertind: 6,0 m

= Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT.

Amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse. Imprejmuirea se va
retrage cu minimum 3.0 m din axul drumului DE 721;

Limitele minime si maxime: fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum 3.0 m fatd de limita
posterioard, 3.0 m fati de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m faté de limitele laterale:

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform plansei de Concept
propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacititi de transport admise in incinta:
- Autoturisme cu greutate maxima admisa : | - 3 tone;
- Autoutilitare.

Descriere functionalia:
- panourile sunt impdrtite in module de 20 de bucati asezate la unghi de 35 de grade. Numarul
total de panouri va fi de 100 cu panouri de 100 de W.

4.2. IS — institutii si servicii de interes general (NC 304261) remlz'_

autovehicule si autoutilitare
= POTmaxim =50% CUTmaxim=1.2

PSI si parcare

A |

WRES |
»  Regim maxim de indl{ime = P+1 §
= Hmaxim cornisa = 6,0 m I Lol ¢
=  Hmaxim copertind: 8,0 m
=  Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisi, POT si CUT.

= Amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse prin plansa
U3, de Regiememan urbanistice propuse. Imprejmuirea se va retrage cu minimum 4.5 m din
axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721:

Fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum 3.0 m fata de limita posterioard, 4.0 m fata de
aliniament, respectiv, minimum 3.0 m fata de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintel.

Capacititi de transport admise in incinta:
- Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;
- Autoutilitare si autovehicule agricole.
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Descriere functionali: pe amplasamentul cu NC 304261 se propune amplasarea unei cladiri — remiza
PSI si a doua parcari acoperite pentru autovehiculele si autoutilitarele Primériei Paulis.

4.3.

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement si

sport pentru NC 304262 si NC 304260;

POTmaxim = 50% CUTmaxim = | (sala de sport)

CUTmaxim = 0,5(baza sportiva)

Regim maxim de indl{ime = S+P+1

Hmaxim cornisa = 6,0 m

Hmaxim copertina: 8.0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT.

amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse prin plansa
U3, de Reglementiri urbanistice propuse. Imprejmuirea se va retrage cu minimum 4.5 m din
axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;

Limitele minime si maxime: faii de celelalte limite retragerile vor fi de minimum 3.0 m faté de limita
posterioard, 3.5 m fata de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m fat de limitele laterale; (Stationarea si
parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform plansei de Concept propus de
mobilare urbanistici— U3A);

Capacitiiti de transport admise in incinti: Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Descriere functionala:
- pe amplasamentul cu NC 304262 se propune amplasarea unei baze sportive cu terenuri de
sport, vestiare gi grupuri sanitare.
- pe amplasamentul cu NC 304260 se propune amplasarea unei sili de sport si amenajarea de
parciri, spatii verzi si platforma carosabila si pietonala.

4.4.

unui bloc de tip ANL

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282 — construirea
\

POTmaxim =45%  CUTmaxim= 1.8

Regim maxim de inaltime = ST+P+2+M

Hmaxim cornisa = 13,0 m
Hmaxim copertina: 15,0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectdrii H maxim cornisa, POT si CUT.

Amplasarea construciilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin plansa U3, de
Reglementari urbanistice propuse. Imprejmuirea se va retrage cu minimum 4.5 m din axul strazii 12 si
cu 3.0 m fatd de axul drumului DE 721;

Limitele minime si maxime: faa de celelalte limite retragerile vor fi de minimum 3.0 m fata
de limita posterioard, 5.0 m fatd de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m fata de limitele
laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform plansei de
Concept propus de mobilare urbanistici— U3A;
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Capacititi de transport admise in incinti: Autoturisme cu greutate maxima admisa : I - 3 tone;
Descriere functionali: se propune amplasarea unui bloc de locuinte tip ANL, cu accesul din strada 12,
parcaje si spatii verzi.

5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Energie electrici : Toate dezvoltirile propuse se vor racorda la reteaua publica de alimentare cu energie
electricd, care se va extinde pe toatd strada 12, conform plansei U4 Echipare tehnico — edilitara.
Alimentarea cu api : Existi alimentare cu api la nivelul strazii 4, aflata paralel cu strada 12, in partea
de est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu apa a fost realizat un proiect de Studiu de Fezabilitate.
Canalizarea apelor uzate : Nu exista sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insa
existd proiect de Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afla statia de pompare a apelor uzate menajere. Astfel, se propune racordarea
tuturor investitiilor la reteaua publica de alimentare cu api si de canalizare a apelor uzate menajere,
conform plansei U4 Echipare tehnico — edilitara.

Evacuarea apelor pluviale : Din punct de vedere al evacudrii apelor pluviale, se propune realizarea
unui sistem de rigole pentru colectarea si preluarea apelor pluviale, directionate catre sistemul de rigole
aferent strazii 12.

Alimentarea cu gaze si energie termici : in zona nu exista retea publica de alimentare cu gaze. Din
punct de vedere al incilzirii, constructiile propuse pe amplasamentul studiat se vor incalzi prin aparate
de aer conditionat si radiatoare sau alte surse.

Telecomunicatii : In principiu, nu sunt necesare lucrari pentru bransarea la rejeaua de telecomunicatii.
Necesitatile de comunicare pot fi asigurate prin retelele de comunicatii mobile, cu acoperire in zona.
Astfel, se vor realiza bransamente la utilitafi, iar acestea vor fi:

o instalatii sanitare aferente grupurilor sanitare; N\
e instalatii de canalizare; t o5, SinEhE BORAEE. 1
e instalatii electrice aferente; i URE |
e jluminare interioard; | . i T é
e instalatiile tehnologice aferente. }  VIZRT PR i BAKE |
6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA/REGLEMENTAREA URBANISTICA:
Functiuni POT CUT Suprafata
mp
TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — POTmax.=50% | CUTmax.=1 | 994

edilitare pentru NC 304259

IS — institutii si servicii de interes general (NC | POTmax.=50% | CUTmax.=1.2 | 2449
304261) remiza PSI si parcare autovehicule si

autoutilitare
IS/SV - institutii si servicii de interes general / | POTmax.=50% | CUTmax.=1.2 | 1727
spatii verzi de protectie, agrement si sport Sala de sport

iNC3 ;
pentru NC 304262 si 04260 CUTmax.=1.2 | 3000

baza sportiva

Le — locuinte colective si functiuni POTmax.=45% | CUTmax.=1.8
complementare pentru NC 300282 — 1500
construirea unui bloc de tip ANL

TOTAL 9670,0
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7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al protectiei mediului, activitatile care se vor desfasura pe
amplasamentul studiat nu va produce poluarea aerului, solului sau a apelor freatice.

Se va asigura funcgionarea la parametrii optimi a utilajelor de constructie si a
mijloacelor de transport, dotarea acestora cu echipamente de reducere a zgomotului in zonele
de locuinte, precum si verificarea tehnic periodicd; se va asigura reducerea la minim a
traficului utilajelor de constructie si mijloacelor de transport in apropierea zonelor locuite si
se vor impune misuri pentru reducerea zgomotului si vibratiilor prin reducerea vitezei,
utilizarea unor autovehicule de gabarit redus etc;

Ciile de limitare si/sau eliminare a poludrii si degradarii factorilor de mediu sunt:

- Necesitatea dezvoltarii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spatii verzi in interiorul incintei

- mentinerea plantafiilor existente si intrefinerea corespunzatoare a acestora;

- prevedera unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale

- conservarea tuturor suprafefelor prevdzute ca si spafii verzi ;

- In timpul exploatarii gunoiul se depoziteaza pe platforma de gunoi ;

- constructiile propuse sd se integreze in peisaj si sd nu agreseze prin masivitate.

7.1. Managementul deseurilor
Deseurile curente vor fi depozitate in locuri special amenajate cu pubele ecologice si vor fi
colectate in baza unui contract cu o firma specializata.
Deseurile menajere si ambalajele sunt colectate in recipiente inchise si transportate cu utilaje
specializate la rampa de gunoi,de unde vor fi transportate la rampa ecologici a municipiului
Arad, ce corespunde in totalitate normelor UE.

Dezvoltarea zonei propuse a fost conceputd in spiritul mentinerii echilibrului
ecologic, prin prevederea de spatii verzi si aliniamente avand rol de protectie, conform
legislatiei in domeniu.

Necesitatea implementarii a unui sistem integrat de gestiune a deseurilor, care si aiba
la bazd promovarea urmatoarelor principii:

« prevenirea aparitiei deseurilor;

« minimizarea cantititii de deseuri produse;

« promovarea reciclarii si reutilizarii; e :

«optimizarea metodelor de eliminare finald pentru deseurile ce nu pot fialtfel /140,
valorificate. |  SISTEMUL DI 3

|
[ VIZ AT S

8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitati este realizarea obiectivelor care sa
serveasca tuturor locuitorilor comunitatii respective.

Pentru asigurarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, sunt necesare
urmdtoarele elemente de bazi:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitdtile de realizare a biectivelor.

Activitatea intreprinsa prin aceasti investitie nu va perturba activitatea de locuire, zgomotul
generat de zona aferentd remizei PSI si parcarii, zona terenurilor si salii de sport nu depaseste
valoarea admisibila a nivelului de zgomot echivalent pentru strdzi, conform STAS 10009 —
988, DE 65 dB.
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II. PREVEDERI SPECIFICE

1. ALIMENTAREA CU APA
Sursa : sistemul centralizat de distributie a apei potabile, com. Paulis : Necesarul de apa

pentru uz menajer va fi asigurat prin extinderea retelei de apa potabila existenta la nivelul
strizii 4, aflata paralel cu strada 12, in partea de est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu
apd a fost realizat un proiect de Studiu de Fezabilitate.

Rezerva de incendiu: Obiectivul va respecta prevederile P188, valabil la data realizarii
proiectului tehnic, in care vor fi cuprinse toate masurile necesare pentru protectie si stingerea
incendiilor ( sistem pentru detectie, iluminat, rezerva de apa, evacuare , acces de interventie,
evacuare a gazelor si fumului)

Instalatii de inmagazinare si pompare apa pentru incendiu: Vor exista hidranti stradali
amplasati conform normativelor specifice in vigoare.

1.1. Captarea si aductiunea apei: Alimentarea obiectivului se va realiza din reteaua de

alimentare cu api in sisitem centralizat a com. Paulis, printr-o extindere de 1,2 km. Toate

constructiile vor fi racordate prin bransamente contorizate .

1.2. Stocarea si tratarea apei: 2 rezervoare destinate rezervei de incendiu.

1.3. Distributia apei: In camera pompelor se vor amplasa: un grup de pompare pentru

hidrantii exteriori, un grup de pompare pentru alimentarea cu apa, un recipient de hidrofor cu

membrana interschimbabila si o pompa pentru golirea apelor accidental aparute.

Pentru retele de apa se vor utiliza tevi PEHD, pozate sub limita maxima de inghet:

1.4. Utilizarea apei:

Apa va fi utilizatd in scop: f
- igienico sanitar pentru personalul deservent

2]

- apa pentru incendiu

1.5. Debite caracteristice:

Debite estimate ale necesarului de apa:

5

Qorar. maxim = 1,012 me¢/h = 0,28 I/s

Nr ecesarul de apa
Cl’t. Caracteristica Qn zi med Qn Zi max Qn min
' m>/zi // I/s m>/zi // I/s m*/zi // /s
1. |lgienico-sanitar 5.4 0,06 7,0 008 P 0,02
Total anual mc/an 1971 2555 730
Qorar max = 0,9 mc/h = 0,24 I/s
Debite estimate ale cerintei de apa:
Caracteristica Cerinta de apa
Qs min Qs med Qs max
mc/zi | I/s mc/zi | Us mc/zi | /s
Igienico-sanitar 2,3 0,02 | 6,2 0,07 | 8,1 0,09
TOTAL anual mc/an | 840 2263 2957
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Alte consumuri de api se vor stabili la faza de proiectare cind se vor cunoaste

detalii cu privire la activititile auxiliare pe care le necesitia aceasta investitie.

2. Evacuarea apelor uzate

Nu exista sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insa existd proiect de
Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afla statia de pompare a apelor uzate menajere.
Astfel, se propune racordarea tuturor investitiilor la reteaua publica de alimentare cu
apa si de canalizare a apelor uzate menajere, conform plansei U4 Echipare tehnico — edilitara.

Solutia de colectare a apelor uzate menajer va fi corelata cu toate conditiile impuse de
avizatori pe parcursul elabordrii si avizarii PUZ. Foarte important este momentul
implementirii proiectului, functie de care se stabileste solutia imediata.

Optiunile/ solutiile luate in considerare pentru aceasta sunt:

in cazul in care va fi functional sistemul de colectare ape uzate/epurare in com
Paulis:
Apele uzate menajer provenind de la grupurile sanitare cu care vor fi dotate constructiile
propuse vor fi dirijate gravitational spre o statia de pompare existentd in zona reglementata, de
unde vor fi pompate péana la reteaua de canalizare menajera a com. Paulis, amplasata la cca.
1,2 km sud fatd de zona reglementatd. Conducta de canalizare menajera va fi pozata ingropat,
pe domeniul public, a carui latime este de cca. 7 m, cuprins intre zona de siguranta a
drumurilor si frontul parcelelor private.

in cazul in care NU va fi functional sistemul de colectare ape uzate/epurare in
com Paulis:
Apele uzate menajer provenind de la grupurile sanitare cu care vor fi dotate constructiile
propuse vor fi colectate in bazine vidanjabile etanse, amplasate pe fiecare dintre parcelele
rezultate, care vor fi golite periodic de catre operatori autorizati.

2.1. Ape uzate -debite caracteristice:

Nr. | Caracteristica Apd uzatd
Quz min Quz med Quz max \

crt.

mc/zi | I/s mc/zi | I/s me/zi | I/s

1 Fecaloid menajere | 2,3 0,02 16,2 0,07 | 8,1 0,09

Qorar. maxim = 1.012 me/h = 0,28 /s

3. Reteaua de canalizare pluviald: Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor
propuse sunt considerate ape conventional curate si se vor colecta printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si drenate in spatiul verde.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de
scurgere (gaigire) cu gratare carosabile clasa D400, vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi si produse petroliere a cdror capacitate va fi corelatd cu volumul apelor necesar a
fi pre-epurate.

17



Acestea se vor deversa gravitational in sistemul de rigole aferent strazii 12.

Apele pluviale deversate in canalul de desecare vor fi conform NTPA 001/2005.
4. DESEURI

Depozitarea controlatd a deseurilor

- Deseurile curente vor fi depozitate in locuri special amenajate cu pubele ecologice si vor
fi colectate in baza unui contract cu o firma specializata.

- Deseurile menajere si ambalajele sunt colectate in recipiente inchise si transportate cu
utilaje specializate la rampa de gunoi,de unde vor fi transportate la rampa ecologica a
municipiului Arad, ce corespunde in totalitate normelor UE.

- Deseurile rezultate in urma lucrarilor de construire vor fi transportate de catre proprietar, pe

cheltuiala proprie, in zonele special amenajate ale localitatii, pentru depozitarea acestui fel de
deseuri; nu se vor depozita nici macar temporar pe terenurile virane din jurul amplasamentului.
. Colectarea deseurilor menajere se va face de catre proprietar in pubele amplasate in interiorul
parcelei, beneficiarul fiind obligat sa incheie un contract de prestari servicii cu societatea de
salubritate.
Colectarea , valorificarea, reciclarea sau distrugerea se va face conform cerintelor actuale.

5.3. Refacerea peisagistica:

Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si respectiv cu
indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamntul de urbanism.

Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat si agreat de viitorii utilizatori la nivelul zonei.

5. Documente anexate:

- CUI, certificat constator Primdria Paulis

- Certificatul de Urbanism nr. Urbanism nr. 20 din 20.05.2020 emis de
Primaria Comunei Pdulis, jud. Arad.

- extrase CF nr 304259, 304261, 304262, 304260 si 300282 Paulis

- aviz CA Arad pentru bransarea obiectivului la sistemul centralizat de

alimentare cu apd a com. Paulis

- regulament general de urbanism S Y
- anunturi publice L MLA

Piese desenate 5,
- plan de incadrare in zond b
- planuri de situatie
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BREVIAR DE CALCUL ESTIMATIV

Elemente de fundamentare a principalilor parametri functionali si tehnologici ai
lucririlor care fac obiectul avizului

Regimul de utilizare aresursei de apa: 24 ore/zi, 7 zile/saptamana, 365 zile/an;
Numirul mediu de persoane care utilizeazi apa: 90 persoane

I. ALIMENTARE CU APA:
1. Apa in scop igienico-sanitar si gospodaresc:

Calculul necesarului de apa s-a efectuat conform SR 1343/1-2006, STAS 1478-90
folosind debite specifice de calcul.

Necesarul mediu de apa pentru consumul menajer
-N; =90 pers. =>; qsp' = 60 I/pers, schimb ; kzi1=1,30

m

! - - .
Qzimed= 1000 [ ; (N(@) x gsp(1) ] (mc/zi) .

L e
Bl THEE | Z (N() X gsp () XKu] ~ (mo/zi) L
QO max — i X Ko x Qz: max ;KO = 3,00 (meh)

In urma calculelor efectuate au rezultat urmatoarele debite de apa necesare pentru consum menajer:

Necesar de apd pentru consum igienic-sanitar si gospodiresc preluat din retea:
Quimin= 2 me/zi = 0,02 /s
Qzimed1= 5.4 me/zi = 0,06 I/s
Qzimaxi = 7,0 me/zi = 0,08 /s
Qo max 1 = 0,9 mc/h = 0,24 /s

NECESARUL DE APA:
Nr Necesarul de apa
Cl't. Caracleristica Qn zi med Qn Z1I max Qr} min
' m>/zi // /s m>/zi // 1/s m>/zi // U/s
1. [lgienico-sanitar [5,4 0,06 7.0 0,08 D 0,02
Total anual mc/an 1971 2555 730

Qorar max = 0,9 mc/h = 0,24 U/s

ESTIMARE CERINTA DE APA :

Conform STAS 1343/1 — 2006, pentru stabilirea cerintei de apa la sursa, se tine cont de
necesarul de apa la consumator si de coeficientii care reprezinta suplimentarea cantitatilor de
apa pentru acoperirea pierderilor de apa si necesitatilor proprii ale sistemului de alimentare cu
apa.

19



Cerinta de apa se stabileste conform relatiei:
C=kp.ks. Ni ,in care

kp.ks — coeficienti care tin cont de pierderile de apa tehnic admisibile in reteaua de distributie,

si s-au estimat urmatoarele valori:

kp=1,05 [

ks= 1.1 | ADMINGS rp e ELE O T

Ni - suma necesarului de apa la consumator f !

Cerinta de apa:

Caracteristici Cerinta de apa q

Qs min Qs med Qs max

’mc/zi ’ I/s mc/zi | /s me/zi | I/s
Igienico-sanitar |23 l0.02]62 [007]81 Jo0o

TOTAL anual me/an | 840 2263 | 2957
Qorar. maxim = 1,012 me/h = 0,28 /s

2. EVACUARE APE UZATE

Categoriile de ape uzate ce se €vacuecaza sunt: ape uzate urbane
Canalizare menajeri se stabileste conform STAS 1846-1/2006, si anume:
Qu =Qs
Unde Q s - debitul de apa de alimentare caracteristice ale cerintei de apa
Debitele de ape uzate menajere colectate vor fi cel mult egale cu debitele de apa rece intrate s
masurate cu ajutorul contoruluj de apa rece.

Avand in vedere si prevederea SR 1846/1 - 2006 paragraful 4.2.1. in care se admite
principiul: cantitatile de apa uzata sunt identice cu cele preluate din sistemu] centralizat de
alimentare cu apa, proiectantul de specialitate a luat in calculul debitulu; de ape uzate
menajere caracteristice (mediu zilnic, maxim zilnic si maxim orar) formula:

Qu = Qs (me/zi), in care;
Qu - este debitul de apa uzata menajera caracteristic care se €vacueaza in reteaua de
canalizare
Qs — debitul de apa de alimentare caracteristic (mediu zilnic, maxim zilnic si maxim orar)
ale cerintei de apa, in mc/zi sau mc/h.

2. EVACUARE APE FECALOID MENAJERE

Nr.
crIt.

Caracteristici Apa uzata
Quz min Quz med Quz max

mc/zi‘ I/s | me/zi ‘l/s me/zi | I/s

Fecaloid menajere ‘ 2,3 ' 0,02 | 6,2 ( 0,07 | 8, IJ 0,09
Qorar. maxim = 1,012 me/h = 0,28 I/s
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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrérii: Plan Urbanistic Zonal — Schimbare functiune in zona
mixtd — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, in comuna Paulis, sat Paulis, judetul Arad;

o Total suprafata studiata = 9.670,0 mp (0,967 ha);

« Amplasamente: NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282,
comuna Piulis, judetul Arad

o Beneficiar: COMUNA PAULIS

o Proiectant general: SC URBIS GEOPROIECT SRL

« Proiectanti de specialitate: arh. Cristina Dinescu & urb. Iulia Maracineanu
« Data elaborarii: Mai 2020

1.2. OBIECTUL PUZ

Tema program §i respectiv prezenta documentatie are ca obiect elaborarea PUZ —
Schimbare functiune in sond mixta — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico —
edilitare; locuinte colective si functiuni complementare, in comuna Paulis, sat
Piulis, judetul Arad.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglemementat are suprafatd studiatda = 0,967 ha
(9.670,0 mp), suprafatele parcelelor care fac obiectul PUZ, sunt

e NC 304259 —994,0 mp ; P
o NC 304261 - 2449,0 mp ; L e

o NC 304262-1727,0 mp ; |

o NC 304260 — 3000,0 mp ; |
o NC 300282 — 1500,0 mp.

Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia amplasamentului  studiat
prevazutd in P.U.G. - ul aflat in vigoare - zond mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de
perdele de protectie — U.T.R.6¢, cu interdictie de construire pani la elaborare PUZ.

Astfel, prin prezenta documentatie se solicita: construire instalatie panouri fotovoltaice
pentru iluminatul public, construire remiza PSI, parcare acoperita pentru autovehicule si
autoutilitare, baza sportiva cu dous mini-terenuri de sport, sala de sport, parcare, spatii verzi,
locuinte colective de tip ANL si imprejmuire terenuri.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare i
preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:
. - \

e PUG-ul comunei Paulis intocmit de SC ANGHEL PROIECT SRL;

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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 Ridicare topografica actualizata sc. 1:500 a amplasamentului, vizata OCPI;

o Extrase de Carte Funciard pentru toate numerele cadastrale;

e Elemente de recunoastere ale terenului;

o Certificatul de urbanism nr. 20/20.05.2020 emis de Primaria comunei Paulis;

e Ordinul Ministerului San&tatii 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentele studiate apartin domeniului public al comunei Pdulis, conform
extraselor de Carte Funciara aferente acestora, pentru numerele cadastrale: NC 304259, NC
304261, NC 304262, NC 304260 si NC 300282.

Categoria de folosinté a terenurilor este CC - curti — constructii in intravilan.

Terenurile sunt libere de amenajare si construire, acestea avand acces direct din strada
12 si drumul de exploatare DE 721 — nemodernizate, din pamant.

in prezent, terenurile care fac obiectul prezentei documentatii se afld intr-o zond in
care Regulamentul de Urbanism aferent PUG prevede zond mixta : cimitir, cult, spatii
verzi sub forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la
elaborare PUZ.

2.2. iNCADRAREA IN ZONA

Din punct de vedere al asezarii, comuna P&ulis este situatd in partea de vest a judetului
Arad, la poalele muntilor Zarandului, pe malul drept a raului Mures, intr-o zona de contact
dintre munte si cAmpie, denumita Podgoria Aradului.

Comuna se invecineaza cu urmatoarele unitati administrative: N

I

- nord: comuna Tarnova, comuna Siria; | P
- sud: comuna Zabrani, comuna Lipova; | R
- sud — vest: comuna Ghioroc;
- vest: comuna Ghioroc, comuna Covasint;
- est: comuna Conop.

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in partea de vest a satului Paulis, in
intravilan, pe partea stangd a DN 7 la intrarea in sat dinspre satul Baratca iar intregul
amplasament studiat este format din cele cinci numere cadastrale, delimitate astfel:

_ Nord — drumul de exploatare DE 721 - pdmant;
_ Vest — drumul de exploatare DE 721 — pdmant si proprietati private (terenuri agricole
in extravilan);
- Sud - proprietate privata;
- Est— NC 300284 statia de pompare si drum public — strada 12 — pamant.
Terenurile care fac obiectul PUZ se afla in zona de intravilan a satului Paulis, in imediata
vecindtate a zonei de extravilan, in partea de vest a satului.

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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2.3. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul pe amplasamentul studiat este posibil din drumul local - strada 12
(pdmant) si din drumul de exploatare DE 721 (pamant).

Zona studiat mai are in vecinitate, in partea de nord si vest, un drum de exploatare,
de pamant, nemodernizat.

Caracteristici drum local — strada 12:

Drumul local (categoria IV) este nemodernizat, din pamant cu o |&time variabila a
carosabilului — aprox. 3,5 m mésurata in dreptul zonei studiate, fard santuri si spatii verzi.

Prospectul total masurat din limita zonei studiate pana la limita de proprietate de pe
partea opusa este de aproximativ 7,0 m.

Caracteristici drum exploatare:

Drum de exploatare situat in extravilan, nemodernizat, din pamant, cu un profil ce
masoara intre limitele de proprietate 4,8 m. Suprafata carosabila are un profil de 2,7 m in
dreptul zonei studiate.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care alcituiesc amplasamentul studiat si care fac obiectul PUZ au o forma
dreptunghiular, cu urmétoarele deschideri la drum :

e NC 304259 — deschidere de 45,2 m in partea de nord, la DE 721, iar in partea
de vest—229m;

e NC 304261 — deschidere de 38,36 m Ia strada 12 si deschldere de 38 94 mla

DE 721 ;

e NC 304262 - deschidere de aprox. 29 78 m ta strad 12 5| deschldere de 30,23
m la DE 721 ; ‘ W ;

e NC 304260 - deschidere de aprox. 63 9‘5 m Ia strada 12si deschldere’ de 75,43
m la DE 721 ;

o NC 300282 - deschidere de aprox. 46,96 m la strada 12 si deschidere de 46,79
m la DE 721 ;

in prezent, terenurile nu sunt amenajate si nu exista constructii pe acestea.
Bilantul existent al suprafetelor pentru amplasamentul studiat este :

BILANT SUPRAFETE SITUATIA EXISTENTA
TERENURI ZONA STUDIATA CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA (mp)

NC 304259 curti - constructii 994.00
NC 304261 curti - constructii 2449.00
NC 304262 curti - constructii 1727.00
NC 304260 curti - constructii 3000.00
NC 300282 curti - constructii 1500.00
TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT 9670.00
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Amplasamentul care face obiectul PUZ este format din urmatoarele numere cadastrale
si are urmdtoarele caracteristici tehnice:

NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282
Terenuri curti - constructii in intravilan, cu suprafata totala a
amplasamentului studiat= 9670,0 mp.

Terenurile studiate nu sunt amenajate si nu exista constructii pe acestea.

2.5. ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul studiat nu este traversat de retele de utilitati.

o Gospodarirea apelor

Nu existd cursuri de apd cadastrate sau alte asemenea care sd necesite aviz de
gospodérire a apelor sau zone de protectie.

o Alimentare cu apa si canalizare

Existd alimentare cu apd la nivelul strdzii 4, aflatd paralel cu strada 12, in partea de
est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu apé a fost realizat un proiect de Studiu de
Fezabilitate.

Nu existd sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insa exista proiect
de Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afld statia de pompare a apelor uzate menajere.

« Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrici se realizeaza din reteaua publica de joasa tensiune,
LEA 0,4 Kv, aflatd pe strada 6.

¢ Alimentare cu caldura

Nu existd alimentare cu cildurd in sistem centralizat. Constructiile existente in zona
studiatd sunt incilzite cu centrale termice proprii sau radiatoare electrice.

 Alimentare cu gaze
Conform datelor detinute nu exista sistem centralizat de alimentare cu gaze.
e Telecomunicatii

Conform datelor detinute, existé retea de telecomunicatii amplasata pe stalpii de linie
electrica sau subteran.

o Depozite de deseuri menajere

Deseurile menajere din localitate sunt depozitate in pubele ecologice ale fiecarui
proprietar de imobil si evacuate prin contract incheiat de Primérie cu o societate comerciala

specializata. % APELE NOMAR
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2.6. PROBLEME DE MEDIU
o Relatia cadru natural — cadru construit

Zona in care se va realiza investitia propusa este caracteristica zonei de periferie a
satului. Locuirea se intalneste adiacent amplasamentului, pe partea opusd strazii 12, insa nu
este 0 zond dens construitd ci caracterizatd in principal de prezenta terenurilor agricole din
extravilan, aflate pe partea opusd a drumului de exploatare DE 721.

Amplasamentul studiat se invecineazad pe 2 laturi cu proprietati private — arabil in
extravilan si o proprietate in intravilav (categoria de folosintd — arabil), iar pe celelalte doua
laturi se invecineazi cu proprietati aflate in domeniul public al comunei Paulis (DE 721, strada
12 si NC 300284 — statia de pompare).

o Riscuri naturale si antropice
Naturale — in zona studiatd nu exista riscuri naturale.

Antropice — eventuala poluare cu noxe generate de traficul auto de la nivelul strazii 12
cauzatd de starea precard a acesteia (stradd neasfaltata, din pamant).

o Cii de comunicatii si/sau echipare edilitara care prezinta riscuri
pentru zona
Nu existd riscuri pentru zona din punct de vedere al echiparii tehnico — edilitare.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, cat si a clasificarii tehnice a strazii 12,

profilul acesteia trebuie imbunatatit.
o Valori de patrimoniu care necesita protectie
Amplasamentul studiat nu se afla in incidenta unei zone deprotectlea mcf_umentelgr.-

istorice sau a unei zone protejate. s

:
o Disfunctionalitati !i
i zons, probleme la nivel de protectie a mediului, sunt: |~ i e B

- Poluare cu noxe generate de traficul auto de la nivelul strézii 12 cauzata de starea
precard a acesteia (strada neasfaltata, din pamant).

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia locald, respectiv Primaria comunei Paulis, doreste dezvoltarea unei zone
destinate serviciilor publice de interes general si completarea dotarilor publice si a dotarilor
tehnico — edilitare, necesare intr-o comuna.

Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al prezentei
documentatii, prin cateva RECOMANDARI care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau
exploatarea unor oportunitdti mentionate anterior.

Recomandsrile sunt fundamentate pe studii de teren si/sau intentii ale autoritatii
locale. Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre acestea necesitand studii de
specialitate care sa le sustind fezabilitatea.
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Prima recomandare vizeaza dezvoltarea coerentd si durabild a zonei prin amplasarea
unor obiective publice care s& aducd beneficii la nivelul comunitatii.

Astfel, recomanddm modernizarea si extinderea retelelor tehnico-edilitare pe
amplasamentul studiat.

De asemenea, recomanddm ca investitia propusa sa se realizeze tinand cont de
specificatiile din avizul de specialitate al Agentiei pentru Protectia Mediului, astfel incat
aceasta s3 nu influenteze negativ locuirea din zond, precum si a cadrului natural, in scopul
integrarii in specificul zonei.

Punctul tare al zonei este constituit de rezerva mare de teren si a cadrului natural
deosebit in care se afld comuna P&ulis, astfel c&, recomandam ca viitoarea investitie sa nu
agreseze din punct de vedere arhitectural, volumetric sau cromatic specificul zonei dar sa i
mentind specificul dezvoltarii — statie de distributie carburanti.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere faptul c& imobilul care face obiectul prezentei documentatii se afla in
intravilan, existd restrictii din punct de vedere al reglementdrilor urbanistice aferente PUG,
astfel ca imobilul se afld intr-o zon3 in care este previzutd restrictie de construire pand la
elaborare Puz, iar functiunea propusa este de zond mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub
formi de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ —
U.T.R. 6c.

Caracteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei
destinati serviciilor de interes general si completarea dotdrilor tehnico - edilitare, cu
precidere in aceastd parte a satului Paulis, unde se afla imobilul studiat.

Aceasts dezvoltare se bazeazd pe nevoile locuitorilor din comuna si este sustinuta de
pozitia amplasamentului in relatie cu satul (amplasamentul se afld la o distanta de aproximativ
214 m de zona centrali), dar si de buna accesibilitate asigurat pana la amplasamentul studiat™

! AURES |}

de drumul national DN 7 prin strada 6 si strada 5R. T S

|
Ridicarea topograficad i
|

- nu evidentiaza diferente de nivel, terenul fiind plan;

~1n vecindtate nu existd constructii care ar putea fi incompatibile cu destinatia fiecarui
imobil in parte;

- terenurile nu sunt amplasate in zona de protectie sanitara si nici in zona de protectie
a retelelor tehnico — ediliatare.

in concluzie, se pot extrage urmatoarele prioritdti pentru asigurarea unei evolutii
durabile a zonei:

- Necesitatea investitiilor, nu doar in imbunatatirea infrastructurii edilitare, ci mai ales
in extinderea dotérilor si serviciilor de interes general.

Aceste investitii contribuie la bunastrea locuitorilor prin diversificarea dotarilor si
serviciilor locale.
Beneficiar COUMUNA PAULIS
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3.2. PREVEDERI ALE PUG

In prezent, imobilul care face obiectul prezentei documentatii se afld in UTR 6c¢ - zona
mixt3: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie cu interdictie de construire
pana la elaborare PUZ.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Prin urmare, se propune schimbarea functiunii din cadrul U.T.R. 6c si incadrarea intr-
un nou U.T.R. 14 cu urmatoarele functiuni:

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261,

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc - locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282

De asemena, se propune ridicarea restrictiei de constrUIre prln elabora\!:’ea
documentatiei de PUZ, aferenta acestei investitii. 1 VIZAT T

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, accesul se poate realiza din strada 12,
iar pentru terenul destinat construirii instalatiilor de panourilor fotovoltaice, accesul se va
realiza din drumul DE 721.

In ceea ce priveste echiparea tehnico — edilitard, aceasta este asiguratd pentru
urmatoarele utilitatile: alimentarea cu apa si extinderea retelei de energie electrica Lea 0,4
Kv si infiintarea retelei de canalizare. Celelalte utilitdti se vor asigura in regim propriu.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu se afld intr-un cadru construit dens, ceea ce constituie un avantaj
al cadrului antropic.

in zon3 nu sunt prezente obiective care necesitd zona de protectie sau de restrictie.

Terenurile nu prezintd declivitati majore si este stabil.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele pietonale si carosabile, functie de avizele care vor obtine, se vor prevedea
din strada 12 si drumul DE 721.

Pentru realizarea ambelor accese este necesara modernizarea celor 2 drumuri.

Odatd cu modernizarea acestor drumuri, este necesara rezolvarea sistematizarii
verticale a carosabilului si spatiilor verzi cu pante de scurgere. Acest lucru se aplicd si pentru
circulatia care se va realiza pe amplasament, platformele betonate fiind necesar a fi
proiectate cu pante de scurgere si rigole care sa permita colectarea apelor pluviale si
directionarea lor cdtre rigolele aferente strazii 12.

Accesul pe amplasament se va realiza din ambele sensuri de circulatie aferente strazii
12 si drumului DE 721.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a strazii 12, la 9.0 m din ax, este necesara
rezervarea unei suprafete de teren din fiecare teren in parte pentru cedarea cdtre aceastd
strada, profilul existent intre limitele de proprietate fiind insuficient de generos pentru a
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permite circulatia. Acelasi lucru se va realiza si pentru modernizarea si extinderea drumului
DE 721, pentru care a fost prevazut un profil de 6,0 m.

In interiorul incintelor, aliniamentul si retragerile de la acesta vor fi conform plansei
de Reglementari urbanistice — plansa U3.

Propunerile pentru profilele de drum vor prelua si respecta prevederile PUG.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Ca urmare a temei solicitate de beneficiar, a cadrului construit existent, dar si a
analizei situatiei de pe teren si a studiilor efectuate, zona functionald va fi mixta, formatd
din:

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;

IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

Aceaste zone functionale va permite realizarea obiectivelor propuse.

Prin PUZ se va analiza incadrarea in UTR 14.

Se propune reglementarea amplasamentului studiat format din numerele cadastrale:
304259, 304261, 304262, 304260 si 300282 in suprafata totald de 9670,0 mp in scopul
construirii unui sistem de panouri fotovoltaice pentru iluminatul public (NC 304259), remiza
PSI si parcare autovehicule si autoutilitare (NC 304261), amenajarea si construirea unei
baze sportive (NC 304262), construirea unei sali de sport (NC 304260) si construirea unui
bloc de locuinte tip ANL (NC 300282).

Se propun urmatorii indicatori urbanistici pentru functiunile propuse:

> TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edllltare (NC 304259) sistem
de panouri fotovoltaice ; : ._\_:., —_—

¢ POTmaxim = 50% |
e CUTmaxim =1 I A
o Regim maxim de indltime = P L. VicAa SERRINESCHIFBAE ]
e Hmaxim cornisa = 4,0 m

e Hmaxim copertina: 6,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT,
¢ Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS
TERENURI SUPRAFATA
RE POT i
ZONA | ZONIFICARE FUNCTIONALA Zﬁmm SUPRAFATA(mp) | TOTALA | ° ;‘a" CUT max.
STUDIATA (i) (%)
PARC FOTOVOLTAIC 882.30)
TE - CONSTRUCTH PLATFORMA CIRCULATIE e~
AFERENTE LUCRARILOR  [INCINTA )
NC 303259 | 1EHNICO - EDILITARE (PARC [SUPRAFATA CEDATA P 30 !
FOTOVOLTAIC) PENTRU MODERNIZARE 50.00
DRUMURI
Beneficiar COUMUNA PAULIS
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Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementari urbanistice propuse. Tmprejmuirea se va retrage cu
minimum 3.0 m din axul drumului DE 721;

Limitele minime si maxime: fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fata de limita posterioara, 3.0 m fata de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fata de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacitdti de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Autoutilitare.

Descriere functionala:

- panourile sunt impartite in module de 20 de bucati asezate la unghi de 35 de grade.
Numarul total de panouri va fi de 100 cu panouri de 100 de W.

> IS — institutii si servicii de interes general (NC 304261) remiza PSI si
parcare autovehicule si autoutilitare

POTmaxim = 50%
CUTmaxim = 1.2
Regim maxim de inaltime = P+1
Hmaxim cornisa = 6,0 m “
Hmaxim copertina: 8,0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectdrii H maxim cornisa, POT si CUT.
Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS

2020

TERENURI SUPRAFATA
ZONA | zONIFICARE FUNCTIONAL | ZONEILUSTRARE SUPRAFATA (mp) | TOTALA | 0T ™3 |ciit max.
URBANISTICA (%)
STUDIATA (mp)
CONSTRUCTII PROPUSE 6216
TROTUARE DE GARDA 27.8
SPATIU VERDE 353.9
PLATFORMA CIRCULATIE
IS-ZONAINSTITUTH 51 [cINA ol
NC304261 | SERVICH (REMIZAPSIS || 1T ORMA PARCARE 2449.00 50 12
ZONA PARCARE) QuIG 1001
PLATFORMA COLECTARE
DESEURI MENAJERE 114
SUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMURI 57.8

Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementdri urbanistice propuse. Imprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;
Limitele minime si maxime: fatd de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fata de limita posterioara, 4.0 m fata de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fata de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacitati de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Autoutilitare si autovehicule agricole.
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Descriere functionala:
- pe amplasamentul cu NC 304261 se propune amplasarea unei cladiri — remizd PSI si
a dou3 parcari acoperite pentru autovehiculele si autoutilitarele Primariei Pdulis.

> IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

e POTmaxim = 50%

e CUTmaxim = 1 (sala de sport)

e CUTmaxim = 0,5(baza sportivd)

e Regim maxim de indltime = S+P+1

e Hmaxim corniga = 6,0 m

e Hmaxim copertina: 8,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectdrii H maxim cornisa, POT si CUT.
e Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS
TERENUR} SUPRAFATA
ZONA | ZONIFICARE FUNCTIONALA zzl:mr;c.n:z SUPRAFATA (mp) TOTALA POI;)N CUT max.
STUDIATA (mp)
CONSTRUCTII PROPUSE 26.00)
TROTUARE DE GARDA 14
PLATFORMA CIRCULATIE (s s e s e e
INCINTA 486.30) ) L
TEREN DE MINIFOTBAL 451.10)| |
s7su- 20w syt [[EREN O MIN BASCHET 22 ‘:
NC304262 | SERVICH /SPATIIVERZI |- oo seo 1700 50 05 ‘
(BAZASEORTIVA) SPATIU VERDE 363.40} |
PLATFORMA COLECTARE i
DESEURI MENAJERE 4.10} t___#d_ e
SUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMURI 54.00;
CONSTRUCTII PROPUSE 800.00)
TROTUARE DE GARDA 185.70
PLATFORMA PARCARE
AuTO 629.40
1S/SV - ZONA INSTITUTII 5§ r:::::m LRIl
NC304260 | SERVICH /SPATI VERZI 3000.00 50 1
{SAZA DE SPORT) SPATIU VERDE 334.90
PLATFORMA COLECTARE
DESEURI MENAJERE 13.50
SUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMURI 35.70|

o Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementdri urbanistice propuse. fmprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;

o Limitele minime si maxime: fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fatd de limita posterioara, 3.5 m fatd de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fatd de limitele laterale;

o Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanisticd— U3A;

o Capacititi de transport admise in incinta:

- Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Descriere functionala:

- pe amplasamentul cu NC 304262 se propune amplasarea unei baze sportive cu
terenuri de sport, vestiare si grupuri sanitare.

- pe amplasamentul cu NC 304260 se propune amplasarea unei sdli de sport si
amenajarea de parcdri, spatii verzi si platformd carosabild si pietonala.

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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» Lc — locuinte colective si functiuni complementare

ntru NC 300282 -
construirea unui bloc de tip ANL NN S ey

POTmaxim = 45% | Ao o
CUTmaxim = 1.8 s R ARE N
Regim maxim de indltime = ST+P+2+M | VIZAT SPRE NESeATUIBATE |
Hmaxim cornisa = 13,0 m

Hmaxim copertina: 15,0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectdrii H maxim cornisa, POT si CUT.
Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS
Ptk ZONE ILUSTRARE SUPRAFATA ot max.
ZONA  |ZONIFICARE FUNCTIONALA mil iy supRAFATA (mp) | ToTALA | S lCUT max.
STUDIATA (mp)
CONSTRUCTII PROPUSE 300.00
TROTUARE DE GARDA 169.60
PLATFORMA CIRCULATIE
INCINTA 570.40
Le - ZONA LOCUINTE gLU:TDFORMA FRA —
NC300282 | COLECTIVE (LOCUINTATIP [ o0 10000 | as 18
ANL) PLATFORMA COLECTARE
DESEUR! MENAJERE 7.20
SUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMURI 45.70

Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementari urbanistice propuse. fmprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;
Limitele minime si maxime: fatd de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fata de limita posterioara, 5.0 m fata de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fata de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacitati de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Descriere functionala:

- se propune amplasarea unui bloc de locuinte tip ANL, cu accesul din strada 12,
parcaje si spatii verzi.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

+ Energie electrica
Toate dezvoltdrile propuse se vor racorda la reteaua publica de alimentare cu energie

electrica, care se va extinde pe toata strada 12, conform plansei U4 Echipare tehnico -
edilitara.

o Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate
Exista alimentare cu apa la nivelul strazii 4, aflata paralel cu strada 12, in partea de

est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu apa a fost realizat un proiect de Studiu de
Fezabilitate.

Nu existd sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insa exista proiect

de Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afla statia de pompare a apelor uzate menajere.

HRAMG
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Astfel, se propune racordarea tuturor investitiilor la reteaua publica de alimentare cu
apa si de canalizare a apelor uzate menajere, conform plansei U4 Echipare tehnico — edilitara.

o Evacuarea apelor pluviale

Din punct de vedere al evacudrii apelor pluviale, se propune realizarea unui sistem de
rigole pentru colectarea si preluarea apelor pluviale, directionate catre sistemul de rigole
aferent strazii 12.

¢ Alimentarea cu gaze si energie termica
In zona nu exista retea publica de alimentare cu gaze.

Din punct de vedere al incalzirii, constructiile propuse pe amplasamentul studiat se vor
incalzi prin aparate de aer conditionat si radiatoare sau alte surse.

¢ Telecomunicatii

In principiu, nu sunt necesare lucrdri pentru bransarea la reteaua de telecomunicatii.
Necesitatile de comunicare pot fi asigurate prin retelele de comunicatii mobile, cu acoperire
in zona.

Astfel, se vor realiza bransamente la utilitati, iar acestea vor fi:
- instalatji sanitare aferente grupurilor sanitare; "0 T I\ Lo e

- instalatii de canalizare; L ADMINISTRATIA
- instalatii electrice aferente; SISTEMUL
- iluminare interioara;

- instalatiile tehnologice aferente.

E
I

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al protectiei mediului, activitétile care se vor desfasura pe
amplasamentul studiat nu va produce poluarea aerului, solului sau a apelor freatice.

Se va asigura functionarea la parametrii optimi a utilajelor de constructie si a
mijloacelor de transport, dotarea acestora cu echipamente de reducere a zgomotului in zonele
de locuinte, precum si verificarea tehnica periodica; se va asigura reducerea la minim a
traficului utilajelor de constructie si mijloacelor de transport in apropierea zonelor locuite si
se vor impune masuri pentru reducerea zgomotului si vibratiilor prin reducerea vitezei,
utilizarea unor autovehicule de gabarit redus etc;

Céile de limitare si/sau eliminare a poludrii si degradarii factorilor de mediu sunt:
- Necesitatea dezvoltarii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spalii verzi in interiorul incintei

- mentinerea plantatiilor existente si intretinerea corespunzatoare a acestora;

- prevedera unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale ;

- conservarea tuturor suprafetelor prevazute ca si spatii verzi ;

- In timpul exploatarii gunoiul se depoziteaza pe platforma de gunoi ;

- constructiile propuse sd se integreze in peisaj si sa nu agreseze prin masivitate.

Necesitatea implementdrii a unui sistem integrat de gestiune a deseurilor, care sa aiba
la baza promovarea urmatoarelor principii:

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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e prevenirea aparitiei deseurilor;
e minimizarea cantitatii de deseuri produse;
e promovarea reciclarii si reutilizarii;

eoptimizarea metodelor de eliminare finala pentru deseurile ce nu pot fi altfel
valorificate.

Activitatea intreprinsd prin aceasta investitie nu va perturba activitatea de locuire,
zgomotul generat de zona aferenta remizei PSI si parcdrii, zona terenurilor si salii de sport nu
depdseste valoarea admisibild a nivelului de zgomot echivalent pentru strdzi, conform STAS
10009 - 1988, DE 65 dB.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitati este realizarea obiectivelor
care sa serveasca tuturor locuitorilor comunitatii respective.

Pentru asigurarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, sunt
necesare urmdtoarele elemente de baza:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;
- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitatile de realizare a obiectivelor.

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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2020

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prin urmare prezenta documentatie PUZ pentru Schimbare functiune in zona
mixtd — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, este urmare a solicitarii beneficiarului — Primdria Comunei
P&ulis, de completare a dotarilor publice.

Pentru dezvoltarea proiectului se propun urmatoarele directii de interventie:

- Dezvoltarea functiunii de institutii si servicii de interes general, dezvoltarea de
locuinte pentru tineri, terenuri si baza sportive;

- Amenajarea zonei si pastrarea caracterului acesteia;
- Imbuntatirea gradului de confort prin racordarea constructiilor propuse la utilitatile

existente in zona.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ

1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A RLU

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in conformitate cu
urmatoarele legi sau acte normative specifice care reglementeaza domeniul:

o REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice ale zonei studiate. Prezentul Regulament Local de Urbanism, dupa
aprobarea PUZ va completa PUG-ul si RLU existente ale comunei Paulis.

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM - 010 — 2000

e Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari,
detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terltonulux 51 u
completarile ulterioare

nismului;-cu-modificarile si

TN |

\ MRIRE b,
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea Iucranlor de co $eruire, cu modificarile si
completrile ulterioare % ] SUR \y e BARE |

s Alte legi sau acte normative din domeniu.
1.2. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZA RLU

Prezentul Regulament contine reglementari si reguli de construire, prescriptii
(permisiuni si restrictii) obligatorii pentru terenul cuprins in zona studiata si reprezinta un
document/instrument de aplicare a reglementarilor aferente PUZ — Schimbare functiune
in zona mixta — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte
colective si functiuni complementare, in comuna Paulis, sat Paulis, judetul Arad
(Total suprafata studiata = 9.670,0 mp ), in comuna Paulis, sat Paulis, judetul Arad.

Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia terenurile studiate prevdzuta in P.U.G.
- ul aflat in vigoare, de teren aflat in zona U.T.R. 6¢ — zona mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub
forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ si se vor
stabili noi reglementari urbanistice pentru terenurile studiate.

1.3. APROBAREA RLU

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local al comunei Paulis,
pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice
locale.

Modificarea ulterioara a prevederilor prezentului PUZ si RLU se poate face numai cu
respectarea legislatiei in vigoare si cu respectarea aceleiasi proceduri de avizare — aprobare pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe terenurile cuprinse in limitele zonei PUZ stabilitéd conform
Certificatului de Urbanism nr. 20 din 20.05.2020 emis de Primaria Comunei Paulis si delimitate

2020
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conform plangelor care compun PUZ. Limita zonei studiate zonei este fi igurata in toate plansele care
fac obiectul prezentei documentatji de urbanism. Suprafata total3 a acesteia mésoars 9. 670,0 mp.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA RGU LA ELABORAREA RLU SI LA

AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPII GENERALE

Amplasamentele studiate prin prezentul PUZ, cu o suprafat3 totald de 9. 670,0 mp, sunt
situate in comuna Paulis, sat Paulis, in intravilan, in partea de vest a satului, pe partea stangd
a DN 7 la intrarea in sat dinspre satul Baratca.

Rolul Regulamentului local de urbanism
(1) Regulamentul local de urbanism reprezint3 sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza planurilor urbanistice zonale.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste si detaliazd reguli de ocupare a terenurilor si de
amplasare si conformare a constructilor si amenajdrilor aferente acestora, cu respectarea
ansamblului de principii urbanistice cu caracter general cuprinse in RGU.

(3) Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

(4) Prin prezentul Planul urbanistic zonal se stabilesc noi reglementiri urbanistice cu privire la zonarea
functionald, regulile de bazd privind modul de ocupare a terenurilor, conformarea si_amplasarea
constructiilor. Acestea vor fi doar detaliate la nivelul UTR-ului in care se vor incadra, respectiv UTR
14,

Domeniul de aplicare

(1) RLU se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate in zona
studiata.

(2) Prezentele prevederi, conditii si permisiuni sunt valabile numai pentru zona studiata in vederea:

- autorizarii directe a constructiilor si amenajarilor aferente acestora :

- intocmirii temelor de proiectare a investitiilor proprii administratiei publice locale cét si
persoanelor juridice private;

- stabilirii programelor de dezvoltare pentru zona studiat3.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT ey

Terenuri agricole din extravilan
In zona studiatd nu existd terenuri extravilane.

Terenuri agricole din intravilan sl

in amplasamentul studiat nu exist3 terenuri agricole in intravilan. Categoria de folosints a
terenurilor care fac obiectul PUZ este “curti — constructii”,

2020
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Pentru aceste terenuri agricole din intravilan se vor avea in vedere urmatoarele :

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

[V

Terenurile studiate in suprafatd totald de 9670,0 mp au categoria_de folosinta “curti -

constructii” si sunt amplasate in intravilan cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ. Conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea_teritoriului_si_urbanismul, cu modificarile si

completdrile ulterioare, art. 31°, pentru zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit regim de protectie
sau_interdictie, care nu poate fi suficient reglementate prin Planul Urbanlstlc General, se vor
evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii pri

Suprafete impadurite
in zona studiatd nu existd terenuri cu destinatie forestiera.
Resursele subsolului

In zona studiat nu au fost identificate resurse minerale exploatabile in conditiile legii.

Resurse de apa

(1)  Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire in zona cursurilor de apé este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al AN Apele Romane SGA si cu asigurarea constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de cursurile de apa si fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

(2)  Adiacent amplasamentului studiat nu exista cursuri de apa care sa necesite zone de protectie
sau alte asemenea.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) In zona studiatd prin prezentul PUZ nu existd zone naturale protejate delimitate conform legii.

(2) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei. Acoperisul
constructiilor va fi de preferinta tip sarpanta, cu exceptia celor care din motive functionale nu pot
adopta aceastd solutie.

(3) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevazute pentru
UTR 14.

2020
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Zone construite protejate
Terenurile studiate nu sunt amplasate in zona de protectie a monumentelor istorice.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(1) Amplasamentul studiat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (eroziuni si
alunecdri de teren active locale).

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) in zona studiat nu exist3 riscuri tehnologice determinate de procese industriale sau agricole
care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)  Se modifici zonarea existentd in PUG-ul aprobat al localitatii, respectiv cea de zond mixta:
cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la
elaborare PUZ in zona mixta constituita din:

TE - constructii aferente lucrdrilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement
si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282

(2)  Amplasamentul studiat face parte dintr-o zond studiatd majoritar neconstruita.

Procentul de ocupare a terenului (POT)

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
s3 nu depdseascé limita superioara stabilita prin PUZ si RLU — documentatii aprobate.

(2) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si cu regimul de indltime (numé&r de niveluri) si formeazd un ansamblu de valori obligatorii in
autorizarea execut3rii construdtiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele trei valori maxime
previzute de RLU aferent PUZ trebuie respectate concomitent.

(3)  Cele trei valori : POT, CUT si regim de indltime pot s& nu isi atingd concomitent valoarea
maxima. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre indicatori, astfel

incat ceilalti doi sa poata fi respectati.

Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucréri de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executrii lucrarilor de utilitate publica se va face conform prezentei documentatii
de urbanism PUZ si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul public al statului,
judetului Arad sau al comunei Pdulis sau in proprietatea persoanelor de drept privat, cu afectarea
valorii terenurilor, necesitand, dupd caz, exproprieri, schimburi de teren sau instituirea unor servituti
de utilitate publica. \

(3)  Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publica-se-instjtuie servituti de utilitate
publics, conform plansei 5 — Proprietatea asupara terenurilor. | i . s LA NE .‘
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2.3.

CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare
si tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmdtoarelor cerinte :

(1)

(2)

(3)
S

(3)

e Asigurarea insoririi

e Asigurarea iluminatului natural
e Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic)

o Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 2 ore la solstitiul de iarna
sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte
functiuni, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv latime, lungime si indltime maxima.
Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiagi parceld, se va respecta
distanta minima dintre constructii prevézutd la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

Amplasarea fata de drumurile publice
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

(1)

(2)

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului requlament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de

siguranta si zonele de protectie.

(3)  In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei gi sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice din prezenta documentatie, lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1) lit. €), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

(4)

regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fata de aliniament sa

Autorizarea executdrii constructiilor se va face conform prevederilor legale si prezentului

aferente UTR 14.

Amplasarea fata de cursuri de apa

(1)

Nu exista cursuri de apa care sa necesite zone de protectie. [ VIZAT sri

]
]

i

URES

axul drumurilor,
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Beneficiar

COUMUNA PAULIS

Proiectant General

S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2020

Amplasarea fata de aliniament

(1)  Cladirile vor fi amplasate retrase de la aliniament, conform plansei de reglementari si
prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale UTR 14.

(2)  Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu depdseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

(3) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public sau
privat al statului, judetului Arad sau Comunei Paulis si proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice.

(4) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, marcatd in plansa de reglementari, este limita
conventionald stabilitd pentru amplasamentul studiat — UTR 14 la cap. 4, ce reglementeaza modul

de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante minime intre fronturile construite si un reper
existent, care poate fi: aliniamentul stradal sau axul drumului/strazii, conform prezentului RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea execut3rii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform
cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatji teritoriale de pompieri.

(2) Functie de suprafata de teren aferentd, pe o parceld pot fi amplasate una sau mai multe
constructii, cu conditia respectdrii distantelor minime intre constructii, prevazute la cap. 4.

3) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si
spatjile publice si retragerile fata de celelalte limite ale parcelei.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul carosabil pe parcele se asigura din drumul public — prin strada 12 si drumul de
exploatare DE 721. Strada 12 ce delimiteaza amplasamentul studiat pe latura esticd este
neamenajat, din p&mant si are o latime a carosabilului de aprox. 3,5 m mdsurata in dreptul
amplasamentulm studiat. Drumul de exploatare DE 721 este nemodernizat, din pamant, cu un profil
ce masoar intre limitele de proprietate 4,8 m. Suprafata carosabila are un profil de 2,7 m in dreptul
zonei studiate.

Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigurd accese pietonale, potrivit |mportante| si destinatiei construcglei

(2)
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2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Racordarea la retelele publice de echipare existente
(1) Constructiile propuse se vor racorda la retelele existente in zond, functie de necesitati.
Realizarea de retele edilitare

(1) in vederea péstrérii caracterului specific al spatiului construit din intravilan se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementdrile tehnice
aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

(2) Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
si fard afectarea circulatiei publice.

(3) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(4) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

(5) Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrérile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorit3tilor admipistratiei publice; aprobate in
conditile legii. e e

r ) R AR AL L
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare | vizat %{ A E

(1)  Retelele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii, canalizare si alte utilitat
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei Paulis sau al judetului Arad, dupd caz.

(2) Reteaua de drumuri i strizi pe traseul cdrora se construiesc retele edilitare aflate in categoria
utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice specializate.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

(1 Terenurile studiate nu sunt destinate parcelarii.

Inadltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxim admise
reglementate pentru zonele functionale propuse, respectiv pentru UTR 14.

Aspectul exterior al constructiilor

(D) Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul zonei.

(2) Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

(3)  Constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta.
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4) Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra naturala,
tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigld ceramica, sticld intr-o anumita proportie, metal etc.
Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu. La dispunerea lor pe suprafete mari (pereti
cortin sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de « chiogc din termopan ».

(5) Sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe
fatade sau acoperis. Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii arhitecturii locale.

2.7. REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREIJMUIRI

Parcaje/Garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca existd prevazute spatii de parcare
prevazute functie de destinatia si capacitatea constructiei propuse, doar in interiorul parcelei.

(2) Parcajele/garajele pot fi in cladire sau in afara cladirii; subterane sau supraterane.

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi in incinta,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) in sensul prezentului regulament, prin spatii verzi gi plantate, se intelege totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbugti, plante ornamentale, suprafete cu
gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.

(3)  Norma europeand recomandd prevederea a unei suprafete de spatii verzi in intravilan de
minim 26 mp/locuitor.

imprejmuiri

(1) indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi exigente
arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

2.8. DISPOZITII FINALE

Autorizarea directa

(1) Pana la aprobarea prezentei documentatji de urbanism PUZ si RLU aferent, conform legii in
vigoare, pe amplasamentul studiat nu se pot emite autorizatii de construire.

(2) Dupd aprobarea PUZ si RLU, se permite autorizarea directd a constructiilor pe toatd zona
studiata.

(3) Emiterea certificatului de urbanism (CU) si a autorizatiei de construire (AC) se face cu
respectarea obligatorie a permisiunilor, restrictiilor si interdictiilor reglementate prin prezentul PUZ si
RLU.

(4) La emiterea CU se va verifica incadrarea amplasamentului in UTR 14, zona functionald,
permisiuni/restrictii/interdictii reglementate, conditii de construibilitate, prin corelarea prevederilor
tuturor articolelor RLU si se vor comunica solicitantului de catre administratia publica locala prin
acesta.

(5) Impreund cu informatiile sus-mentionate, se vor comunica si avizele, acordurile, studiile, etc.
necesare in vederea autorizarii.

(6) La emiterea AC se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in limitele
comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de'avizele si-acordurile legale; obtinute
in vederea construirii. 5 R s o e |
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

< 3 £ UNIT]'I SI SUBUNIT]'I FUNCTIONALE
Prin prezentul Regulament de urbanism aferent PUZ se reglementeazd UTR 14.

Functionald dominant — zona mixta formata din:
TE - constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261,

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement
si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.
PRECIZARI

Zonele vor fi detaliate in capitolul urmétor, pe sectiuni si articole, functie de specificul zonei, astfel:

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA | \ Sne ]

ARTICOLUL 1 - utilizari admise S L 5 \%‘\7/
ARTICOLUL 2 - utilizéri admise cu conditiondri Lo VIZAT SPie ey ; !
ARTICOLUL 3 - utilizéri interzise

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — orientarea fatd de punctele cardinale

ARTICOLUL 5 - amplasarea fata de drumurile publice

ARTICOLUL 6 - amplasarea fata de aliniament

ARTICOLUL 7 - amplasarea in interiorul parcelei

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — Accese carosabile

ARTICOLUL 9 - Accese pietonale

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — racordarea la retelele publice existente

ARTICOLUL 11 - realizarea de retele edilitare

ARTICOLUL 12 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — parcelarea

ARTICOLUL 14 - indltimea constructiilor

ARTICOLUL 15 - aspectul exterior al constructiilor

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIJMUIRI
ARTICOLUL 16 - parcaje/garaje

ARTICOLUL 17 - spatii verzi si plantate

ARTICOLUL 18 — imprejmuiri
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 19 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
ARTICOLUL 20 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Zona reglementatéa din UTR 14 este constituita intre limitele de proprietate care
constituie amplasamentul studiat, pe o suprafata de 1.423 mp, pentru parcela cu
numarul cadastral 308530.

4.

PREVEDERI LA NVELUL UTR SI ZONEI FUNCTIONALE

4.1. ZONA MIXTA PROPUSA

SECTIUNEA I - CARACTERUL ZONEI
Amplasamentul studiat contine urndtoarele constructii i functiuni:
TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement
si sport pentru NC 304262 si NC 304260,

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.
SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructji aferente lucrarilor tehnico - edilitare — ex. Instalatii si echipamente pentru producerea
de energie electricd (panouri solare), sediu administrativ/birou si anexe aferente acestuia,
depozite si anexe aferente, spatii plantate cu rol decorativ.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc. \

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Nu este cazul - o
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte constructii/utiliziri care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii;
- activitati poluante;
- orice fel de constructii pentru alte functiuni (ex. Locuinte, dotari)
Exemplu:
- constructii provizorii de orice naturad;
- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze constructiile de pe parcelele adiacente;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
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se interzice amplasarea de functiuni poluante sau incompatibile cu functiunile admise.

1S — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

zon3 destinata construirii remiza PSI si parcare acoperita pentru autovehicule si autoutilitare
se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu
functiune publicd sau privatd, astfel: constructii cu functiune publica din domeniul
administratiei, invatdmant, culturd, culte, sanatate, sociale, agrement, etc.;

constructii care addpostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert,
alimentatie publica, turism, prestari servicii, agrement, ateliere mestesugaresti, etc.

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea i refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizérile permise: institutii publice, constructi
pentru comert, servicii, turism, etc.;

se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente;

modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,
trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasarii acestora la o distanta mai mare de 100 m fata de institutiile de cult si invatamant;
in zonele de protecti ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone;

se interzice localizarea restaurantelor sau unitdtilor care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai micd de 100m de constructile de invdtdmant, de sandtate si de cult;
amplasarea anexelor in zona de retragere de la aliniament;

constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia tonetelor sau amenajdrilor care permit
expunerea marfurilor comercializate, panourilor publicitare, panourilor luminoase sau alte
forme de reclame care nu incomodeaza din punct de vedere estetic si nu pune in pericol
activitatea din zong;

orice alte functiuni/utilizéri decat cele admise cu sau fara conditii.

pentru NC 304262 si NC 304260; ,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE |

spatii plantate; -
terenuri de sport si sdli de sports constructii pentru expozitii, actlwtatl culturale (spatii
pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite
tematici), activititi sportive; alimentatie publicd si comert de mici dimensiuni; anexe ale
constructiilor principale care concura la desfasurarea activitatilor;

sunt admise amenaijdri pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali
de sport, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei

insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale,
se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt
prevazute

la utilizari admise;

se interzice tiierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

se interzice schimbareadestinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan

se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate ‘

indiferent de regimul juridic al acesteia R \\ T e ST,
" .\ Sl aNE

— locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE | VIZAT s¢i \Q%

se permit amenajari interioare in apartamentele din blocurile de locuinte colective existente.
se permite schimbarea destinatiei apartamentelor pentru servicii comerciale sau
necomerciale (bancare, medicale, profesiuni liberale, alte asemenea)

onstruirea, modernizarea, amenajarea de spatii verzi, retele tehnico-edilitare, alei
carosabile si pietonale, amplasarea de mobilier urban.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor de locuinte
colective cu conditia ca acestea sa nu genereze disconfort pentru locatarii de la nivelurile
superioare, si nu atragd mai mult de 3 masini care stationeaza in zona, sa aiba acces
separat de cel pentru locatari, s3 nu ocupe abuziv trotuarele, caile de acces sau
spatiile verzi aferente blocurilor. Schimbarea destinatiei se va face cu conditia obtinerii
acordului proprietarilor, conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare si a normelor de aplicare a acesteia.

Se permite amenajarea podurilor existente la blocurile de locuinte colective existente, cu
conditia pastrarii formei acoperisului fara suprainaltdri la cornisd sau coama

Orice interventie la fatadd (reparatii, modernizari, anvelopare exterioard, inchideri de
balcoane, etc.) se va face unitar prin utilizarea acelorasi materiale de constructie si culori.
Sunt admise garaje pentru locatarii din blocuri, cu conditia amplasérii acestora in
spatele blocurilor, in “baterii” (grupate) cu aspect unitar.

Se admite inchiderea sau construirea de balcoane la parter cu conditia ca acestea sa se
incadreze in gabaritul si forma celor existente la nivelurile superioare.

Accesul din exterior la apartamentele de la parter care isi schimba destinatia este permis
doar in limita trotuarului de gard3, fara afectarea spatiului verde sau a cdilor de acces in
scara blocurilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice implantarea de noi locuinte sau constructii cu alte destinatii in zona
blocurilor cu exceptia garajelor, conform utilizarilor admise cu conditi.

Se interzice desfiintarea sau ocuparea abuzivéd a spatiilor verzi si aleilor carosabile
si pietonale aferente blocurilor.

HRRig
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- Se interzice extinderea apartamentelor de la parter cu constructii care ies din gabaritul
existent .

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- pentru toate constructiile administrative si comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor/pensiunilor/agropensiunilor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

- se recomandé orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
de preparare.

- pentru constructiile sau amenajérile sportive vor fi luate masuri de protectie impotriva
insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul gradenelor/amfiteatrelor sau al
terenurilor pentru competitii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FA]'K DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele drumurilor conform plangei — Reglementdri urbanistice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FA]'ﬂ DE ALINIAMENT

- constructiile se vor amplasa retrase cu minim 5,0 m de la aliniamentul strada 12 si retras cu
minimum 3,0 m fatd de drumul DE 721;

- in fasia "non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se mai
permite nici o constructie cu exceptia copertinelor, pompelor pentru distributie carburanti,
totem, imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;
- retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3 m pentru fiecare parceld in

parte;

- constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente in incinta, functie de destinatia
acestora, cu conditia respectdrii normelor sanitare si PSI.

- constructiile anexd functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat, la distante
mai mici intre ele si fatd de constructia principald, cu respectarea normelor sapitare si de
prevenire a incendiilor. [ ADNIN: ~

|

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII _

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- se va asigura accesul in incintd numai direct dintr-o circulatie publica, cu latimea de minimum
9,0 m.

- accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare in zonele care permit mai multe
functiuni.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificult3ti de deplasare (rampe/borduri coborate);

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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- se vor asigura alei pietonale la incinta si trotuare de garda functie de destinatia constructiilor.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- in cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutji locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cAnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

- lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s& fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea exista) pentru a se evita producerea
ghetii;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea

si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioar *_ recum si-a ap"elor
provenite de la spalatoria auto propusa in incinta. Al ) i R]

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE | V17 A7 0k

|

{
I
3
r
|
f
r

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenul care a fost rezervat pentru realizarea de
retele, este interzisa.

In vederea pé#strarii caracterului specific al spatiului construit se interzice montarea
supraterana, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electricd, telecomunicatii si altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementadrile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitat
a retelelor edilitare subterane.

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de alimentare cu ap3, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitat
aflate in serviciul public, sunt domeniu public al comunei Paulis sau judetului Arad, dupa caz.
Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se recomanda mentinerea parcelei existente si nu se recomanda subdivizarea ei.

LI
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- o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doua parcele, una la alinierea
striézii si alta ctre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 7,0
m creat pe teren propriu.

ARTICOLUL 14 — iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- cu exceptia instalatiilor tehnologice specifice, inaltimea maxima a constructiilor propuse pe

amplasamentul studiat nu va depdsi 13,00 m la cornisd, 15,0 m la copertind, regim maxim de
indltime ST+P+2+M (bloc ANL);

- Pentru celelalte clidiri propuse, indltimea maxima este de: constructii aferente lucrarilor tehnico
-edilitare — Parter (H cornisd 4,0 m, H coama 6,0 m), remiza PSI si parcare acoperitd — P+1 (H
cornisé 6,0 m, H coamé& 8,0 m), baza sportive si sala de sport S+P+1-(H-cornisa\g,0 m, H-coam&
8,0 m); b : '

- inéltimea pe drumurile interioare nu va dep3si distanta dintre alinieri

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii;

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator,

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principald;

- sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizérii pe fatade
sau acoperis.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
- parcarea/stationarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazé conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 3 magini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inalime.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publicd, va fi amenajatd astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 20% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu
verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul téierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament pot fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori
si se va asigura parcarea autovehiculelor (dupa caz).
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ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

pentru domeniul de activitate propus, nu este necesar realizarea unei imprejmuiri spre
strada;

in situatia realizarii unor garduri din ziddrie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din
lemn. Este interzisd dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

spre limitele laterale si posterioare imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu
inaltimea de max 2.00 metri

in cazul necesitatji unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50
metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare vor fi retrase
fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta;

SECTIUNEA 1V - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare (NC 304259)

POTmax = 50%

IS — institutii si servicii de interes general (NC 304261

POTmax = 50%

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement si sport

pentru NC 304262 si NC 304260

POTmax = 50%

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282
POTmax = 45%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare (NC 304259
CUTmax= 1

IS — institutii si servicii de interes general (NC 304261

CUTmax = 1.2

IS/SV - institutii_si _servicii de interes general

spatii verzi de protectie, agrement si sport

pentru NC 304262 si NC 304260

Baza sportiva - CUT max = 0,5
Salddesport-CUTmax = 1

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentr
CUTmax = 1,8.

uNC 300282

T
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezentul regulament este aplicabil pentru UTR 14, in limita PUZ.

PROIECTANT GENERAL,
SC URBIS GEOPROIECT SRL,
Manager general,

< l Elaborat,
Urb. Iulia MARACINEAN

Redactat,
Stud. Arh. Anca SQARE

o 10N
LV
Cobrdonator,
Urb. Cristina/D, ESCL)

VIRI — faza PUZ
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