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INTRODUCERE

1. LOCALIZARE

1.1. Incadrare administrativd a comunei:

Comuna Vultureni (mag. Borsadjfalu) se Tntinde pe o suprafatd de 71,12 km® (7016 ha') si este
formata din sase sate: Vultureni — centru administrativ, Babutiu, Badesti, Chidea, Faureni, Soimeni. Este
asezatd Tn Podisul Somesan, Tnvecinandu—se cu comunele Panticeu, Aschileu, Sanpaul, Chinteni, Borsa
si Dabaca.

La recensamantul din 2002, comuna avea o populatie totald de 1568 de locuitori, dintre care
1328 romani, 184 maghiari si 55 tigani’.

2. ISTORICUL

2.2. Date generale de arheologie Si istorie a comunei

Sunt semnalate mai multe obiective arheologice datate Thcepand cu epoca neoliticd pana tarziu
Tn epoca medievald Tn Babutiu, Soimeni, Badeni si Vultureni, dar si Tn alte zone ale comunei. Materialul
arhelogic cel mai abundent 7l descoperim Tn zona “Fundu Chertiului” din Babutiu si “Vadu’ Stiubei” din
Vultureni.

Bibliografia referitoare la zona studiatd este sdracd, ca urmare a cercetdrilor sporadice din
aceastd comuna. Intr-un singur punct au fost realizate cercetari arheologice, dar pe scara redus3, cu
rezultate nepublicate pana Tn prezent. Prin urmare, majoritatea informatiilor detinute si indicatiile de pe
teren ne—au fost oferite de prof. S. Chita, profesor de istorie la Scoala din Soimeni, si I. Suciu, fost
profesor de educatie fizica la scoala din Vechea—Deusu. Informatile numeroase referitoare la siturile
arheologice li se datoreaza Tn Tntregime, fiind acumulate de—a lungul a zeci de ani, de aceea le
multumim pentru sprijinul acordat.

Relieful comunei Vultureni este diversificat, facand parte din regiunea dealurilor Clujului si
Borsei, solurile fiind extrem de fertile din punct de vedere agricol culoarul sud—nord facand legatura
Tntre Valea Nadasului (Cluj—-Napoca) prin Chintdu, cu zona Aschileu, Panticeu, Recea, Bobalna (jud. Cluj)
si Hasmas (jud. Salaj), si culoarul est-vest dintre Valea Somesului Mic si Valea Almasului, pe directia
Rascruci — Sutoru (Tn antichitate Optatiana). Descoperirile din diverse epoci preistorice sunt destul de
numeroase urme ale locuirii romane si medievale au fost sporadice. Cele mai importante descoperiri
romane de pe traseele amintite sunt vilele rustice de la Ciumafaia®, situats la aproape 10 km est, Si
Chinteni*, Tn apropiere de Napoca, localizats la aproape 20 km sud de Soimeni.

'S. Chita, Monografia istorica a comunei Vultureni pana tn 1990, Cluj—Napoca, 2005, 11.

’Datele provizorii ale recensamantului din 2011, confirm INSSE, ofers date putin modificate (total 1486, din care
romani 1225, maghiari 165, tigani 94). La primul recensdmant, din 1850 populatia totald era de 3021 de locuitori, din
care 2116 romani, 768 maghiari, 104 tigani si 33 de alta etnie
(http://varga.adatbank.transindex.ro/?pg=3&action=etnik&id=5853, accesat la 19.02.2013).

8 Z. Székely, Villa rustica romand de la Ciumafaia, TnStComSibiu, 1969, p. 155-184

*D. Alicu, Les villae rusticae dans le bassin du Somes Rece (La villa rustica de Chinteni ). in La politique édilitaire

dans les provinces de |’ Empire romain Iléme — IVéme siécles aprés J.C. Actes du Ille colloque roumano-
suisse, Tulcea, 8-15 sept. 1995 (1998), Cluj~Napoca,1998, p. 127-160


http://varga.adatbank.transindex.ro/?pg=3&action=etnik&id=5853�
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Descoperirile romane de la nord de Soimeni sunt foarte putine®, localitatea aflandu-se pe aceeasi linie
cu castrul roman de la Sutoru, situata la aproximativ 25 de km est de acesta, la mijlocul distantei dintre
cele doud artere principale, cunoscute Tnh epoca
roman3, care se Tndreptau de la Napoca Tnspre
castrele de pe limesul de nord. Este vorba despre
drumul ce mergea dinspre Napoca prin Gherla (la c.
20 de km de Rascruci) Tnspre castrele de la Caseiu
(Samum) si llisua (Arcobara) si drumul care ducea de
la Napoca prin Sutoru (Optatiana) la Moigrad
(Porolissum). Se afla la circa 35 km sud de granita de
nord a provinciei romane.

Descoperiri romane, dar localizate imprecis,
mai sunt semnalate Tn la sud—vest de satul Chinteni
si Tn zona Borsa (jud. Cluj)®. I. Suciu si Tn special S.
Chita au localizat precis fragmentele ceramice

romane descoperite la Soimeni’ si Tn vecinatate, Tn
localitatile Babutiu® si Vultureni® (jud. Cluj). Recent au fost descoperite la Cristorel (com. Aschileu, jud.
Cluj), la c. 7 km vest de Soimeni, dou3 altare romane'’. Singurele elemente arheologice databile constau
din monede descoperite Tn sec. al XIX-lea Tn zona satului
Vultureni, emise sub Vespasian si Gordian''.

Avand Tn vedere caracteristicile geo—morfologice ale zonei
putem presupune existenta mai multor ferme romane, insuficient
cercetate, Tn directd legaturda cu Napoca, cea mai apropiata
metropola.

Pe malul drept al vaii Borsei, la iesirea din satul Vultureni
Tnspre Ciumafaia, pe malul opus casei apartindnd lui Petrea lui

Mitru, au fost identificate mai multe fragmente ceramice apartinand

unor epoci diferite, celor mai timpurii apartindnd nr. 310. Tn malul (profilul) vaii Borsei se pot observa
urmele unor asezari suprapuse. Cele mai tarziiurme de locuire par sa apartind sec. VIII-IX, dar si sec.
XIX.

Mai multe asezari suprapuse (nr. 315—-318), apartinand mai multor epoci istorice, au fost identificate pe o
teras3 din zona “Péaraului Fanchichii” si “Morii Todestilor”, pe malul stang al V&ii Soimenilor, la intrarea
Tn satul Soimeni dinspre Babutiu.

Descoperirile romane de pe teritoriul satului Vultureni constau Tn special din fragmente ceramice, dar
Tnainte de mijlocul sec. XIX au fost descoperite si cateva monede databile Tn timpul domniei lui

SAu fost semnalate descoperiri de fragmente ceramice romane la Recea—Cristur (jud. Cluj) (M. Roska, Az
Osrégészet kézikényve, Cluj, I-1I, 1926-1927, Nr. 27), la aproximativ 15 km Tnspre nord, si urmele a doud ferme
romane pe drumul care duce de aici Thspre castrul de la Tihdu, la C3lacea si Garbou (jud. S#laj) (Torma, C. 1880. A
limes dacicus felsé része, Budapest), 89-91.

8 Repertoriul arheologic al judetului Cliy, Cluj-Napoca, 1992, p. 72.

'Descoperirile de pe o terasa a Paraului Fancica, de la sud-vest de sat si la o distantd de c. 1,7 km de locul de
descoperire al peretelui de aedicula, constau din fragmente ceramice amestecate databile Tn diferite epoci, de la
neolitic la epoca roman3, ultimele fiind identificate Tn partea superioara a terasei, S. Chita, op. cit, 17-18.

® Au fost colectate cateva fragmente ceramice din zona “Valea Puturoasa”, informatie I. Suciu.

Fragmentele ceramice romane au fost descoperite la est de sat, la iesirea Tnspre Ciumafaia, de unde provine si un
coronament de monument funerar cu reprezentarea Meduzei Tncadrata de doi lei, vezi S. Chita, op. cit, p. 20-21.
"®"Monumentele aflate acum Tn colectiile MNIT Cluj au fost identificate Tn timpul saparii unei fanténi, Tnsa
s&paturile arheologice de la fata locului nu au surprins alte urme de locuire antice.

""K. Hodor, Doboka vérmegye termeszet es polgari emertese, Cluj, 1837.
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Vespasian si Gordian. Cateva monede, cu datare neprecizatd, provin din zona casei lui Petrea Mitrului,
Tn apropierea punctelor semnalate mai jos'2

Dupa retragerea stapanirii romane populatia daco—romana a rezistat numeroaselor invazii asimiland
resturile migratorii ramase. La sfarsitul sec. IX, in campia Panoniei se aseaza maghiarii. Patrunderea
regalitatii maghiare in Transilvania a intampinat rezistenta voievodateleor romanesti conduse de
Menumorut Glad si Gelu. Voievodatul Transilvaniei era condus de Gelu. Acest voievodat se intindea de
la Portile Mesesului pana la marginea de S. si E. a Podisului Transilvaniei.Tuhutum, unul din conducatorii
maghiarilor a obtinut ingaduinta lui Arpad, conducatorul triburilor maghiare, sa treaca in Transilvania
(Ultrasilvania) sa—l invinga pe Gelu. Gelu pierde lupta de pe raul Almas, e ajuns si ucis langa raul Capus,
iar conducatorii voievodatului il aleg capetenie pe Tuhutum. Tara Transilvaniei a fost stapanita de
urmasii lui Tuhutum pana in vremea ducelui Vaik, incoronat in 1001 ca rege apostolic, dupa inchinarea
maghiarilor scaunului papal de la Roma. Vreme de secole s—a incercat o convertire a populatiei la
catolicism.

In sec. XI conducatorul Transilvaniei era Gyula, care a refuzat sa se faca crestin de rit roman si nu
a raspuns misiunii apostolice a regelui Stefan, astfel el si familia fiind dusi in Ungaria. Se presupune ca
Gyul era peceneg.Regii arpadieni si—au extins dominatia asupra unei parti importante din transilvania,
ducand o actiune de organizare a acesteia in comitate — unitati politico—administrative dupa modelul
societatilor medievale apusene, dar corespunzatoare judetelor.

Comitatul Dabaca este constituit in 1164 fiind desprins din comitatul Solnoc—ului. Dabaca ocupa
marginea de N—E al fostului comitat al lui Gelu. Comitatele erau impartite in 2 crecuri care se
subdivideau in plasi. Comitatul Dabaca era situat in centrul transilvaniei intre comitatele Cluj, Crasna,
Solnocul de Mijloc, districtul Chioar, comitatul Solnoclu Interior, districtul Bistrita si comitatul Turda.
Comitatul Dabaca a fost impartit in 2 cercuri care contineau 4 plasi, satele comunei Vultureni facand
parte din plasa Rascruci din cercul superior al comitatului Dabaca.
Satele comunei Vultureni sunt atestate de documente in prima jumatate a secolului XIV, dar probabil ca
ele au o vechime mult mai mare. Numele actuale ale satelor comunei au fost oficializate in 1923.

In anul 1428 in urma persecutiilor religioase, noblimea romana a fost silita sa treaca la legea catolica
a regatului ungar.Poporul de rand, majoritatea iobagi, au incercat sa—si pastreze legea romaneasca
recurgand la rezistenta: nesupunere, fuga, rascoala.

Secolul XV aduce in istoria Transilvaniei o accentuare a procesului de feudalizare. In Evul Mediu si
in Epoca Moderna din punct de vedere administrativ, satele comunei Vultureni au fost legate intre ele
doar prin faptul ca unii nobili stapaneau o parte din hotarul multora din ele. Dupa trecerea la regimul
maghiar in Transilvania s—a pastrat ca institutie voievodatul, pana la caderea tarii sub suxeranitate
turceasca sec XVI. 1415 — 1458 Transilvania era carmiuta de voievodul Lorand Lepes.La sfarsitul sec.
XIV turcii ajung la Dunare, amenintand Tarile Romane.Regele Sigismund de Luxemburg realizeaza o
cruciada anti—otomana, la care participa si voievodul Transilvaniei, Stibor. Oastea cresina a fost invinsa
in 1396 la Neapole. Dupa aceasta data turcii au facut incursiuni in nordul Dunarii ajungand si in
Transilvania. In 1443 lancu de Hunedoara a organizat o expeditie impotriva turcilor, numita “Campanie
Lunga”.In 1444 in lupta de la Varna regele Ungariei, Wladislav al 3-lea moare, iar lancu de Hunedoara
devineguvernator al Ungariei.

In 1456 are loc batalia de langa cetatea Belgradului unde lancu il invinge pe Mahomed al 2-lea, dar
moare in 11 Auguist, acelasi an, rapus de ciuma. Fiul lui lancu, Matei Corvin, ajunge rege al Ungariei in

2.3, Chita, op. cit, 21.
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1458 dar intra in conflict atat cu Vlad Tepes dar si cu Stefan cel Mare, aceta din urma invingandu-I in
1467 in batalia de la aia.Dupa moartea lui Matei Corvin, Ungaria se confrunta cu marea rascoala a
taranilor condusa de secuiul Gheorge Doja 1514. Taranii sunt infranti la Timisoara, iar conducatorul lor
ars pe rug de voievodul Transilvaniei, loan Zapolya. Sprijinit de turci, loan Zapolya ajunge rege al
Ungariei dupa moartea lui Ludovic al 2—lea sub numele de loan I Sigismund.Transilvania a fost organizata
ca principat vasal sultanului turc. Satele comunei Vultureni erau stapanite de nobilii maghiari. In 1571
sultanul alege ca principe al Transilvaniei pe Stefan Bathorii, acesta fiind ales ulterior si in Polonia
1575.Nepotul sau Sigismund Bathorii continua politica unchiului Stefan incercand sa traga propriile
foloase.

La sfarsitul XVI, Spania, Venetia, Italia, infiinteaza Liga Crestina in care incearca sa atraga si Tarile
Romane pentru a lupta impotriva ototmanilor. Sigismund la fel ca Mihai Viteazul dorea sa stapaneasca
Moldova si Tara Romaneasca doar pentru atingerea scopurilor poprii. Mihai Viteazul domn al Tarii
Romanesti incearca o coalitie cu Transilvania si Moldova pentru a face fata turcilor, devenind astfel
vasal principelui Sigismund. Acesta din urma renunta la tron in favoarea lui Andrei Bathorii, varul sau.
Mihai patrunde in Transilvania, il inlatura pe Andrei si este recunoscut de Dieta Transilvaniei, principe al
Ardealului; astfel in 1600 el uneste Tarile Romane sub conducerea sa. Un an mai tarziu este ucis pe
campia Turzii. In urmatorii ani in Transilvania se da lupta pentru putere intre habsburgi si nobilimea
locala, la conducerea Transilvaniei urmand o serie de principi. Sfarsitul sec. XVII aduce Transilvania sub
ocupatie habsburgica. Primau cele 4 religii: catolica, reformata, luterana si unitariana Viata locuitrilor
transilvaniei si implicit a celor din comuna Vultureni nu era usoara, ei trebuind sa plateasca dijme.
In sec. XVIIl s—a incercat unirea bisericii ortodoxe cu biserica Romei. In urma reorganizarii
administrative a principatului facuta de losif al 2-lea satele comunei Vultureni erau incadrate in
comitatul Solnoclu Interior.
Conform Diplomei Leopoldine romanii erau considrati “tolerati” in martie 1791 Samuel Micu, loan Budai—
Deleanu, Petru Maior si Gheorghe Sincai inainteaza Curtii de la Viena un memoriu colectiv — Supplex
Libellus Valachorum — in care cer abolirea conditiei de “tolerati” si egalitate in drepturi cu celelalte
natiuni de pe teritoriul transilvaniei. Memoriul a fost respins.

Dupa 1800 crestea tot mai mult constiinta nationala, intarita de idei despre originea si unitate
poporului si a limbii. Satele comunei Vultureni erau stapanite de nobilii maghiari care manifestau dispret
fata de iobagii romani. La inceputul lunii Aprilie 1848 are loc o puternica rascoala taraneasca care
porneste din comuna Dragu si cuprinde satele din plasa Valasut: Faureni, Babutiu, Soimeni, Vultureni,
Chidea si Badesti. Aceasta rascoala marcheaza inceputul revolutiei de la 1848, romanii protestand
impotriva anexarii Transilvaniei la Ungaria si refuzand plata obligatiilor iobagesti catre nobilii maghiari.

Dupa potolirea evenimentelor Transilvania va fi impartita in districte militare. Districtul militar Cluj
cuprinde parti din comitatul Crasna si Solnocul de Mijloc, Scaunul Aries, Districtul Chioarsi comitatele
Turda, Clij, Solnocul Interior si Dabaca.

In 1894 satele actualei comune Vultureni, fac parte din districtul Giulei.La sfarsitul secolului XIX s—a
intensificat politica de maghiarizare a nationalitatilor din Transilvania. Satele comunei Vultureni si
populatia romaneasca de aici au rezistat masurilor de desnationalizare. Primul razboi mondial a
determinat insemnate distrugeri materiale si pierderi de vieti omenesti.Desavarsirea unitatii nationale din
1918 a fost consecinta directa a participarii Romaniei la primul Razboi Mondial. care s—a incheiat cu
capitularea Puterilor Centrale in fata Antantei si semnarea armistitiului intre Germania si Puterile Aliate
(11 Noe. 1918)Importanta acestei conflagratii a fost destramarea Imperiului Austro—Ungar si
desavarsirea unitatii nationale a Romaniei. In perioda postbelica satele comunei Vultureni au apartinut
regiunii Cluj.
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De o scard mai larga sunt notitele, materialul de fotografii si de evidentd Tn domeniul arhitecturii
populare adunate de cercetitorul Laszlé Vargha (1904-1984). Acest material s—a Tnhcadrat Tn materialul
de cercetare a Institutului de Stiinta Transilvanean. Intre anii 1941-1943 a petrecut 67 de zile pe teren
Tn cele patru sate din Valea Borgei: Chidea 28 zile, la Borsa 17 zile, iar la Ciumafaia si Badesti cate 6
zile. Rezultatele acestei munci au fost cele sapte carti de schite umplute desene (282 pagini). Zilnic Tn
medie de 10-11 desene am reusit sa fac.— scrie Tn notitele lui.

Laszl6 Vargha Tsi nota datele cu precizia tehnicad a unui arhitect si respectul etnografului fata de
obiecte. Desenele sunt detailate cu Tnsemnéri legate de materialele de constructie si de amenajarile
interioare ,iar uneori cuprind si elemente de Tncalzire.

Laszl6 Vargha a ales Tn asa fel cele 130 de cladiri masurate, ca s3 poata cuprinde pe o perioada
de un secol si jumatate istoricul arhitecturii populare in cele patru puncte de cercetare (27 de case si
36 de cladiri gospodaresti). In acelasi timp cu constructiile sacrale (cinci biserici, simboluri de de
mormant). Virtutea metodei lui de cercetare consta Tn faptul ca a notat transformarile si reconstructiile,
precum si noile obiecte construite Tn timpul culegerii. Deci Tn arhitecturd a aliat criteriile etnografice,
istorice si sociologice. Paralel cu m&surarile a facut mai mult de 1200 de fotografii alo—negru.

In 1968 teritoritoriul tarii a fost impartit in 39 de judete, iar satele comunei Vultureni au fost incluse
in judetul Cluj. Dupa aceasta data viata in raza comunei Vultureni a decurs la fel ca pe intreg teritoriul
tarii."®

13 Revista Haz és ember— Muzeul Tn aer liber din Szentendre
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A. satul Vultureni

1. LOCALIZARE

1.1. Incadrare administrativa:

Comuna Vultureni face parte din judetul Cluj.

Comuna este formata din sase localitati:

Localitatea resedintd de comuna: A. sat Vultureni

Localitatile care apartin comunei: B. sat Faureni
C. sat Babutiu

D. sat Soimeni
E. sat Chidea
F sat Badesti
2. ISTORIC
2.1. Prima atestare documentari:

Satul Vultureni este atestat documentar Tn 1314, ca Terra Wyfalu

2.1. Date de arheologie si istorie ale satului Vultureni:

A se citi istoria satului din capitolul Date generale de arheologie Si istorie a comunei.

2.3. Date statistice referitoare la populatie ce influenteazd cadrul construit, din punct de
vedere istoric

Figurd 2 - Structura pe etnii Tn satul Vultureni Tntre anii 1850—-2002(4)

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1850n 672 627 24 - 21 12 9 - - -
1880a 684 588 62 1 14+19 - - - - -
1880b 684 605 64 1 14 - - - - -
1890a 782 697 76 9 - - - -
1900a 841 776 64 1 - - - -
1910a 936 855 78 3 - - - -
1920n 991 957 29 2 3 3
1930a 1158 1105 34 - 19 19 - - - -
1930n 1158 1095 36 - 27 19 8 - - -
1941a 1169 1107 43 - 19 19 - - - -
1941n 1169 1106 43 - 20 18 1 1 - -
1956 1027 - - - - - - - - -
1966a 819 805 14 - - - - - - -
1966n 819 805 14 - - - - - - -
1977n 718 714 4 - - - - - - -
1992n 494 482 2 - 10 - 10 - - -
2002a 399 393 4 - 2 - 2 - - -
2002n 399 385 4 - 10 - 10 - - -




Studiu Istoric din punct de vedere urbanistic al comunei Vultureni din judetul Cluj

---Pagina 16 di 160---

Figurd 3 - Structura pe etnii Tn procente Tn satul Vultureni Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1850n 672 93,3 3,6 - 3,1 1,8 1,3

1869a 699 91,3 7,3 - 1.4 - - - -

1880a 684 88,5 9,4 0,1 2,0 - - - -

1890a 782 89,1 9,7 1,2 - - . - -

1900a 841 92,3 7,6 0,1 - - - - -

1910a 936 91,3 8,3 0,3 - - - - -

1920n 991 96,6 2,9 0,2 0,3 0,3

1930a 1158 95,4 2,9 - 1,6 1,6 - - -

1930n 1158 94,6 3,1 - 2,3 1,6 0,7 - -

1941a 1169 94,7 3,7 - 1,6 1,6 - - -

1941n 1169 94,6 3,7 - 1,7 1,5 0,1 0,1 -

1966a 819 98,3 1,7 - - - - - -

1966n 819 98,3 1,7 - - - - - -

1977n 718 99,4 0,6 - - - - - -

1992n 494 97,6 0,4 - 2,0 - 2,0 - -

2002a 399 98,5 1,0 - 0,5 - 0,5 - -

2002n 399 96,5 1,0 - 2,5 - 2,5 - -

Figurd 4 - Structura pe confesiuni Tn satul Vultureni Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Ortodocsi | Greco- Romano- Refor- Evange- | Unitari- Izracliti Total Baptisti Penti- | Adven
catolici catolici mati lici eni Alte culte costali | -tisti
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1850 672 - 633 - 23 - 4 12 - - -
1857 681 - 624 1 44 - 1 11 - . .
1869 699 - 648 8 16 - - 27 - - -
1880 684 - 622 2 34 2 - 24 - - -
1890 782 5 691 8 53 - - 25 - - -
1900 841 1 767 17 36 1 - 19 - . .
1910 936 1 848 3 51 2 - 31 - -
1930 1158 3 1083 6 32 - - 19 15 15 -
1941 1169 7 1085 17 29 - 1 19 11 11 -
1992 494 450 16 1 1 - - - 26 9 17 -
2002 399 353 19 - [-1 - - - [-1 17 7 -

1850 a —varianta originald, dupa limba materna
1850 n— dupa nationalitate
1850 b— modificari la varianta originala ( cei care

raportul limbilor materne)

Concluzii

nu pot vorbi au fost distribuiti dupa

Tncepand din 1850 Tnregistrarea populatiei s—a ficut pe bazi de recensdminte generale la

nivel de sate, urmarindu—se toti indicii demografici ce o caracterizeazi, pana la aceea datd Tnsa

avem doar date din diverse documente.

Conform documentelor mai sus mentionate si datelor statistice putem sa observam ca

populatia majoritara era cea romana si o crestere aproape continua a populatiei pana la mijlocul
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secolului XX. Usoard diminuare a populatiei datoreaza posibilei migrari accentuate spre orase
datorate urbanizarii generale a Romaniei.

Pe baza datelor statistice referitoare la populatie putem s3 constatdm, ci localitatea se
confruntd cu problematica depopularii Tn termen lung, Tn special datoritd scaderii natalitatii
dupa 1990.

Din punct de vedere confesional , Tn localitate, Tn 1850 era raspandit Tn primul rand ritul
creco—catolic, apoi ritul reformat si Tn cele din urma ritul israelit si unitarieni. Cu ocazia
recensdmantului din 1857 apare ritul romano—catolic. In 1930 apare ritul baptist si penticostal
Tn localitate. Evreii din localitate au disparut dupd recensamantul din 1941, dupa deportarea
acestora din timpul celui de—al Doilea Razboi Mondial. Biserica greco—catolicad a fost interzisa
Tn perioada comunista iar locuitorii de acest rit au trecut la ritul ortodox, astfel se explica
procentul mai mare de ortodocsi dupa 1990 fatad de ritul greco—catolic.

3. DESCRIEREA SPATIULUI NATURAL
3.1.  Cadrul natural

Comuna Vultureni se Tntinde pe o suprafatad de 7016 ha. si este asezatad Tn Podisul Somesan, Tn

partea de nord a Dealurilor Clujului si Borsei, pe cursul superior al raului Borsa.
Comuna Vultureni se invecineaza cu comunele : Panticeu la N, Aschileu la N.E, Sanpaul la N.V., Chinteni
si Borsa la S, Dabaca la E.

Relieful comunei Vultureni este format din dealuri erozive, iar pe alocuri cu varfuri formate din
tufuri vulcanice : Geaca, Piatra Sinteului, Vulturul, Cer, Bisau, Fanate, Dumbrava, cu altitudine medie
500 — 550 m. Dealurile sunt despadurite si acoperite cu o vegetatie sdracd. In zonele Tmpadurite
predomin3 specii de stejar, gorun, cer, carpen, mesteacan, plop, alun, ulm, platin si frasin. Suprafata
Tmpaduritd reprezinta circa 140 ha. adica 20 % din suprafata comunei.

Zona este prielnica pomiculturii, se cultivd cu rezultate bune : pruni, meri, peri, ciresi, visini si
nuci. De asemenea o evidentiere existd Tn domeniul apiculturii si viticulturii, pasunat si fanete. Locuitorii
se ocupa Tn mare parte cu cresterea ovinelor, porcinelor si pasarilor.

3.2. Influentele spatiului natural asupra localitatii si relatia cu teritoriul

Atestat documentar din 1314 amintit si sub numele de Terra Wyflau, satul este resedinta
comunei fiind asezat la Tncrucisarea drumurilor judetene Cluj Napoca — Panticeu si un important nod
rutier Rascruci — Hida. Satul se Tntinde de—a lungul soselei Rascruci — Hida si a vaii Borsei pe 2,5 km.
Actualul amplasament al comunei dateaza din sec. XVIIL

4, TIPUL DE ASEZARE
4.1. Tipul de asezare

Resedinta de comuna Vultureni, situatd Tn partea centrald a teritoriului administrativ al comunei,
este o asezare de tip adunat, alcdtuitd dintr—un singur trup de intravilan, cu un plan ce prezinta o
structur3 linears, avand tendinta de a se dezvolta de—a lungul drumurilor de acces.
Strazile secundare urmeaza posibilitatile cadrului natural si conform accesibilitatii. Gospodariile sunt
grupate Tntr—o arie mai restransa si sunt amplasate pe cateva artere secundare.
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Figura 5 — Tipul de asezare: adunat — Vultureni
4.2. Tipuri de strazi

Strazile au evoluat datoritd cadrului natural. Trama stradald urmareste liniile determinante ale

peisajului si legaturile necesare istorice. Intersectia drumurilor (vezi fig.4) marcheazi centrul localitatii
Tn jurul cireia s—a format localitatea. In mod istoric, datoritd caracteristicii de intersectie, localitatea
are tendinta de dezvoltare si crestere de—a lungul strazilor de legatura citre teritoriu. In acest fel trama
stradald urmareste directiile naturale de comunicare si drumurile istorice. S—au dezvoltat strizi de
legatura, care articuleazad drumurile localitatii cu drumul principal din teritoriu. Strazile secundare de
legatura si de articulare determind o trama stradald neregulatd dar cu caracter adunat.

4.3. Tipuri de lotizare

Parcelele sunt relativ Tnguste cu latura scurta la strada. Latimea medie a unui lot este Tn jur de
12-20 m si are o adancime variabila. Lotizarea este relativ regulatd si conferd o imagine si un ritm
localitatii. Exceptiile de la lotizare se datoreazad morfologiei terenului, respectiv unor functiuni aparte.
Frontul stradal este unul ritmat, unele case fiind pozitionate la limita public—privat iar altele avand o
retragere fata de limita proprietatii.
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Figurd 6— Tipuri de lotizare — Vultureni

44, Comparatie istoric3 al tramei stradale si al tesutului urban

Pe baza planurilor cu ridicarea topograficd se poate realiza o comparatie istoricd asupra
evolutiei tesutului urban Tn vederea stabilirii zonelor istorice si nucleul generator al localitatii.

Inexactitatea suprapunerilor tesutului se poate datora si limitelor tehnice de a reda realitatea cu
exactitatea unei imagini din satelit. Din acest motiv plansele suprapuse trebuie analizate pe baza
suprapunerii traseelor strazilor, tesutului, cursului de apid cu o marjd de eroare dar cu pastrarea
continuitatii topologice.

Pe baza analizei de suprapunere de tesut urban si tram3 stradald putem constata ca reteaua
stradald a localitatii Th esentd era deja formatd Tn epoca realizarii primei ridicari topografice analizate.
Centrul localitatii se afld la intersectia drumurilor care deservesc teritoriul si localitatile adiacente.
Vultureni s—a dezvoltat de—a lungul acestor drumuri care vin de la satele vecine si converg spre centrul
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localitatii . Spatiul din fata bisericii ortodoxe, asezatd pe o colind, era deja format cu ocazia primei
ridicdri topografice. Satul este strabitut de valea Fundaturii , reprezentind un pericol, din cauza
inundatiilor.

A doua ridicare topografica (1756 —1763) prezintd o densificare a parcelarului si fondului
construit. Din punct de vedere al dezvoltarii localitatii se confirma procesul de ocupare de—a lungul
drumurilor concentrice.

Dup3a a doua jumitate a secolului al XIX—lea nu s—au produs modificiri majore Tn cea ce priveste
tipologia sau calitatea tesutului urban sau al tramei stradale. Conform planurilor, traseele exacte ale
strazilor sunt greu definibile, mai ales cd metoda de cartare — relevare si calitatea varia foarte mult Tn
timp si punctualitatea pe acest teren si Tn conditiile respective nu se poate compara cu exactitatea
unei fotografii din satelit. Topologia si continuitatea drumurilor confirma existenta unui tesut care exista
Tn aceeasi locatie ca si cel de astazi.

Tesutul urban s—a pastrat aproape Tn Tntregime din perioada ridicarii topografice iosefine, fondul
construit fiind reTnnoit. Parcelarul riguros format prin dispunere Th mod regulat de—a lungul strazilor a
parcelelor Thguste conferea o atmosferd ordonatd si unitard localitatii. Din cauza interventiilor din
secolul XX. si o dezvoltare cateodat3 la altd scard decat a localitatii initiale, a redus putin din atmosfera
riguroasad a parcelarului initial si a imaginii unitare a comunei.

Modul de formare si caracterul dominant asupra spatiului central, al comunei, respectiv existenta
materiald, ne obligad la protejarea si prezervarea imaginii spatiale si Tn silueta localitatii. O valoare locala
reprezintd modul de dezvoltare a localititii, Tn directii naturale, de—a lungul drumurilor de acces Tn
teritoriu. Parcelarul relativ riguros meritd protejat pentru o imagine si un ritm la scara localitatii Tn
context peisajer. Cladirile publice se afld atat Tn partea centrald cat si Tn partea sudic3d a localitatii de—a
lungul strazii spre Loc. Borsa.
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Figurd7— Imagine Satelit 2012 — Vultureni
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Ot

Figurs 8 — Ridicarea topografici lozefini (1756 —1763) — Vultureni

5. TIPURI DE CONSTRUCTII SI CATEGORII DE FORME

5.1. Monumente istorice de arhitectur3, situri arheologice clasificate si neclasificate
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310.Vultureni — “Sala Giulei” (“Vadu’ Stiubei”)"

Cele mai vestice puncte de pe terasa din dreapta Vaii Borsei definesc o asezare apartinand
epocii bronzului. Situl se afla Tn amonte de Vadul Stiubei, Tnspre Sala Giulei si apartine probabil culturii
Noua, caracterizandu—se prin ceramica cu past&d grosierd si semifind de culoare bruna, amestecatad cu
nisip si roca pisata. Tipurile de vase constau din strachini, vase de provizii si oale. Un singur fragment
este ornamentat cu un brau Tn relief.

311.-312.Vultureni — “Vadu’ Stiubei” (“Sala Giulei”)

Au fost
descoperite 50 de
fragmente ceramice i
multe bucati de chirpic,
apartinand grupului Iclod—
Petresti, asadar

neoliticului  tarziu. Se
caracterizeaza printr—o
ceramica finad de culoare
caramizie si bruna. Tot

de aici a fost colectat un fragment de piatra de rau perforat.
Din zond mai sunt semnalate fragmente ceramice
apartinand Hallstatt—ului si perioadei Laténe.
Tot de aici provin numeroase fragmente ceramice romane de mai multe tipuri.

313.Vultureni — “La Ambrozie” (“Vadu’ Stiubei”)

La o distantd de circa 40 de m est de punctele anterioare, de asemenea pe malul drept a Vaii
Borsei, au fost descoperite mai multe fragmente ceramice apartindnd sfarsitului
epociii bronzului.

Din aceeasi zona provin fragmente ceramice apartindnd primei varste a
fierului (Hallstatt). Pasta este semifind de culoare neagra la exterior, dar brun—
rogscata Tn interior. Fragmentele de vase sunt decorate cu caneluri
orizontale.Alte vase, cu pastd de culoare cenusie Tnchisd, lucrate la roats, cu
urme de lustruire, indica si o locuire de epoca Laténe.

334. Vultureni“Scoala”
Pe malul drept al Viii Borsa, langa scoala gimnaziala din localitate, au fost
descoperite fragmente de ceramica, de oase, de chirpici, o margica din scoica
fosila, un jeton perforat care apartin grupului Gildu (neolitic, eneolitic). Ceramica
este de uz comun, pasta fiind semifina, uneori cu urme vizibile de slip alburiu.

5.2. Functiuni publice si elemente definitorii

Edificiile publice ale localitatii sunt amplasate dispersat de—a lungul drumului, sunt constructii
relativ recente firad si prezinte valoare de arhitecturd sau de patrimoniu: primaria si consiliul local,
politia, magazin universal, gradinita, Scoala generald, biserica ortodoxd, etc. Biserica ortodoxd a fost

construitd Tn jurul anul 1820.

4'S. Chita, op. cit, 18-9.
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Figura 11- Politia din Vultureni
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Figurd 12 — Magazin universal din Vultureni

Figurd 14— Gridinita din Vultureni
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Figura 16— Scoala din Vultureni
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Figura 17— Biserica ortodoxa din Vultureni

5.3. Tipologii de case

Locuintele erau facute din pamant ars sau nuiele lipite, semi Tngropate sau la exterior.
Multe urme ale epocilor demult apuse, pot fi vdzute la muzeul scoli din Vultureni.
La Thceput casele erau monocelulare, mai tarziu diferentiindu—se Tncaperile.
Tinda era Tncaperea unde se afla cuptorul de paine. Copii dormeau de obicei dupa cuptor.
Acoperisul casei era din paie de grdu sau secard Tndesatd si legatd cu nuiele.
Dupa Primul Razboi Mondial, casele erau construite pe 2 nivele, pivnita cu dedesupt, din paméant si
barne.

Gospodiria cuprinde casa propriu—zisd si mai multe anexe: surd, magazii, ,cosarul” (granarul)
cuptorul acoperit, fantana, grajduri, WC—ul; ulterior s—au raspandit bucatariile de vara, mai frecvent
amplasate paralel cu cladirea principald. Desigur, numarul, diversitatea si volumetria anexelor este Tn
corespondentd directd cu situatia economic3d si statutul social al proprietarului. De altfel, acest lucru
este valabil pentru toate atributele casei sau gospodariei.

Se disting dou3 tipologii de case:

Am identificat ca fiind valoroase gospodariile cu tarnat de lemn, care au o vechime de aproximativ
o sutd de ani. Casa cu forma mai arhaic3, dreptunghiulard cu tarnat de lemn, dezvoltat pe latura lunga
spre curte, avand dou3, trei sau rar patru Tncaperi, dezvoltatad din locuinta cu o singurad incapere; Tn sec
XVIII are 2 sau 3 Tncaperi: camera din fat3d si din spate denumite “casa mici” si “casa mare”, din
mijlocul sec XIX apare a treia Tncipere: tinda (pitvar= tind3) prin care se accede Tn casi, de obicei aici
era amplasat cuptorul cu evacuare directd Tn pod a fumului— fard cos; dupa al doilea rdzboi mondial
cuptorul se muta Tn curte, iar tinda devine bucatarie; tarnatul de multe ori este Tnchis partial sau inclus
partial Tn locuinta. Unele sunt ridicate pe soclu mai Tnalt si adapostesc si o pivnitd redusd ca
dimensiuni. Se regidsesc Th numar redus si de obicei nu mai sunt locuite.

Casa dreptunghiulara sau Tn forma L, construitd dupa 1950, nu prezintd valoare istoric3,
reprezintd marea majoritate a locuintelor existente.

De reguld cladirea— sura, care adaposteste si grajdul de animale mari este paralela cu axul
drumului, pozitonata Tn spatele casei.
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Volumetria constructiilor este paralelipiped cu acoperis Th patru sau doua ape, cu timpanele
Tnfundate; mai tarziu apare, pinionul tesit, de reguld doar la fatada spre strada.

Materialele si tehnicile constructive sunt diverse; arhitectura arhaica este realizatd din cadre de
lemn pe care se bat sipcile sau Tmpletitura de nuiele Tntre care se bate pamantul (potici), asezats pe o
talpd mare si blocuri de piatrd. Constructiile de dupa anii 1950 sunt realizate din piatrd si mai putin
c3ramidi. Constructiile sunt acoperite exclusiv cu tiglda sau materiale noi netraditionale (tabl3,
azbociment, etc).

Schimbari majore au suferit dupa anii ' 50 si interioarele multor case. Au aparut b3i, cimari sau
holuri. Cele mai agresive interventii s—au petrecut asupra fatadelor si acoperisurilor. Aceste reparatii
sau extinderi schimba aspectul arhitectural specific si distrug valoarea ambientalda a imobilelor si
ansamblurilor arhitecturale. Se impun masuri atat din partea autorititilor (guvernamentale, judetene,
locale), cat si programe educative, sociale la nivel local. De asemenea, efortul trebuie s3 vind si din
partea arhitectilor.

54 Lista caselor de valoare locala
Lista obiectivelor se vor citi din anexa 1.

Figura 18- Casi cu valoare arhitecturald din Vultureni nr.33
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Figura 19 — Cas3 cu valoare arhitecturald din Vultureni nr.70

Figu;'é 20 — Cas3 cu valoare arhitecturald din Vultureni nr.71
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Figurd 22— Casi cu valoare arhitecturald din Vultureni nr.133
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Figurd 23— Casi cu valoare arhitecturald din Vultureni nr.134

Figura 25— Casi cu valoare arhitecturald din Vultureni nr.241
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Figurd 26 — Casi cu valoare arhitecturald din Vultureni (nr.A vezi anexal)

5.5 Perspective valoroase

Perspectiva valoroasd asupra satului Vultureni din zona bisericii ortodoxe vechi (se va vedea

conform indicatiei din anexa 1).

Figura 27 —Perspectiva valoroasa Vultureni

5.6 Arhitectur3 disonant# din punct de vedere istoric — arhitectural — urbanistic, Tn context

Gabaritul si forma, respectiv materialele constructiei sunt disonante cu atmosfera si imaginea
istoricd a localitatii. Arhitectura stridind de spiritul locului confera confuzie Tn perceperea cadrului
arhitectural. Propunem ca astfel de interventii (gabarit, material, regim de Tniltime, etc.) si nu mai fie
posibil de realizat Tn zona protejati. Scara arhitecturald trebuie sa fie subordonata caracterului zonei,

adicd parter sau parter si mansarda. In alte zone din localitate pan la parter si etaj si pod.
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Sugeram ca regulamentul local de urbanism s nu admitad constructii Tn masd asemanatoare. In

asa fel Tn timp cladirea va dispare si atmosfera va fi Tmbunatatita.
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B. sat Faureni

1. LOCALIZARE

1.1. Incadrare administrativa:

Comuna Vultureni face parte din judetul Cluj.
Comuna este formata din sase localitati:

Localitatea resedintd de comuna: sat Vultureni
sat Fdureni

A.
Localitatile care apartin comunei: B.
C. sat B&butiu
D.
E.
F.

sat Soimeni

sat Chidea
sat Badesti

ISTORICUL

2.1. Prima atestare documentari:

Satul Faureni este atestat documentar Tntre 1396 si 1508.

2.2. Istoricul — influente sau mentiuni asupra tesutului urban, cadru construit — amenajat

A se citi istoria satului din capitolul Date generale de arheologie $i istorie a comunei.

2.3. Date statistice referitoare la populatie ce influenteazd cadrul construit, din punct de
vedere istoric

Figurd 28 — Structura pe etnii Tn Fureni Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1850n 224 220 4 - - - -
1880a 317 308 8 - 0+1 - - -
1880b 317 308 9 - - - - -
1890a 392 388 3 1 - - - -
1900a 472 467 5 - - - - -
1910a 578 576 2 - - - - -
1920n 593 593 - - - -
1930a 724 724 - - - - - - - -
1930n 724 715 - - 9 - 9 - - -
1941a 821 797 9 - 15 - 15 - - -
1941n 821 732 73 - 16 - 15 1 - -
1956 720 ; . ; ; ; ; ; ; .
1966a 624 624 - - - - - - - -
1966n 624 624 - - - - - - - -
1977n 533 532 1 - - - - - - -
1992n 296 296 - - - - - - - -
2002a 266 264 2 - - - - - - -
2002n 266 264 2 - - - - - - -




Studiu Istoric din punct de vedere urbanistic al comunei Vultureni din judetul Cluj

---Pagina 35 di 160---

Figurd 29 — Structura pe etnii Tn procente Tn satul Fzureni Tntre anii 1850—2002(4)

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii | Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1850n 224 98,2 1,8 - - - -
1869a 388 96,9 3,1 - - . . - - _
1880a 317 97,2 2,8 - - R . - - -
1890a 392 99,0 0,8 0,3 - . . - - -
1900a 472 98,9 1,1 - - R . - - -
1910a 578 99,7 0,3 - - . - - _
1920n 593 100,0 - - - -
1930a 724 100,0 - - - - - - - -
1930n 724 98,8 - - 1,2 - 1,2 - - -
1941a 821 97,1 1,1 - 1,8 - 1,8 - - -
1941n 821 89,2 8,9 - 1,9 - 1,8 0,1 - -
1966a 624 100,0 - - - - - - - -
1966n 624 100,0 - - - - - - - _
1977n 533 99,8 0,2 - - - - - - -
1992n 296 100,0 - - - - - - - _
2002a 266 99,2 0,8 - - - - - - -
2002n 266 99,2 0,8 - - - - - - _
Figurd 30 — Structura pe confesiuni Tn satul Faureni Tntre anii 1850—2002(4)
An Total Ortodocsi | Greco- Romano- Refor- Evange- | Unitari- Izraeliti Total Baptisti Penti- | Adven
catolici catolici mati lici eni Alte culte costali | ~tist
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1850 224 - 220 - - - - - . .
1857 331 - 325 - - - - 6 - . .
1869 388 - 376 - - - - 12 - . .
1880 317 - 308 - - - - 9 - . .
1890 392 - 385 1 1 - - 5 - . .
1900 472 - 467 - 1 - - 4 - ] ]
1910 578 - 576 - - - - 2 - R
1930 724 - 724 - - - - - - - ) _
1941 821 - 815 - - - - - R
1992 296 283 8 - - - - 5 i -
2002 266 257 [-] [-1 - - - - [-] _ 5 -
e 1850 a —varianta originala, dupa limba materna
1850 n— dupa nationalitate
1850 b— modificari la varianta originald ( cei care nu pot vorbi au fost distribuiti dupa raportul

limbilor materne)

Concluzii

Tncepand din 1850 Tnregistrarea populatiei s—a ficut pe bazi de recensiminte generale la nivel de

sate, urmarindu—se toti indicii demografici ce o caracterizeaz3, pana la aceea datid Tnsi avem doar date

din diverse documente.

Conform documentelor mai sus mentionate si datelor statistice putem sa observam ca populatia

majoritard era cea romana si o crestere aproape continud a populatiei pana la mijlocul secolului XX.

Usoara diminuare a populatiei datoreazad posibilei migrari accentuate spre orase datorate urbanizarii
generale a Romaniei.
Pe baza datelor statistice referitoare la populatie putem si constatam, ci localitatea se confrunta

cu problematica depopularii Tn termen lung, Tn special datoritd scaderii natalitatii dupa 1990.
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Din punct de vedere confesional putem s constatdm cd Tn localitate Th 1850 era raspéandit Tn
primul rand ritul greco—catolic, apoi ritul reformat. La recensamantul din anul 1857 se constatad aparitia
ritului israelit care, odata cu recensamantul din 1930 au disparut. Cu ocazia recensamantului din 1890
apare ritul romano—catolic si reformat Tn localitate. Biserica greco—catolicad a fost interzisad Tn perioada
comunist3 iar locuitorii de acest rit au trecut la ritul ortodox, astfel se explicd procentul majoritar de
ortodocsi dupa 1990 si scdderea numarului de greco—catolici.

3. DESCRIEREA SPATIULUI NATURAL
3.1.  Cadrul natural

Satul este situat pe ambele maluri a Viii Faurenilor (valea Cauaciului) care se varsa Tn valea

Borsei la iesirea din sat. Satul este mai izolat de restul comunei si este Tnconjurat de:
S—dealurile Dumbrava 522 m. si Cer 519 m, N- dealurile Fanatului 489 m. si Barc 518 m.
Legatura cu restul comunei este mai dificild, satul fiind situat la 19 km. de soseaua Cluj Napoca —
Panticeu. Pe teritoriul satului existd urme arheologice din epoca bronzului la Kispod.

3.2. Influentele spatiului natural asupra localitatii si relatia cu teritoriul

Localitatea este relativ izolat3d, deoarece nu se aflad pe o rutd de circulatie importanta.Datorita
faptului ca localitatea se afla Tn valea unor parauri mici, casele sunt amplasate linear, de—a lungul vaii,
urmarind o trama regulata.

4, TIPUL DE ASEZARE
4.1. Tipul de asezare

Localitatea Faureni este o asezare de tip adunat, alcatuitd dintr—un singur trup de intravilan, cu
un plan ce prezintd o structurd lineara. Datoritd cadrului natural localitatea s—a format subordonat
reliefului. Artera principald se dezvolta de—a lungul vaii paraului.
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Figurd 31— Tipul de asezare: adunat-linear — Faureni
4.2. Silueta

Satul se aflda Tn valea unui pdrdu mai mic. DAmburile adiacente sunt ritmate de curmaturi care
debuseazd Tn valea paraului unde s—a dezvoltat localitatea. Silueta localitatii se datoreaza peisajului
pitoresc Tn care spatiile de interes major (biserica) sunt fTncadrate sub form3 excentrici, accentuand
formele de relief.

43. Tipuri de strizi

O arter3 principald se dezvoltd de—a lungul vaii paraului. Strazile secundare urmeaza posibilitatile
cadrului natural si conform accesibilitatii. Strada principald care traverseaza localitatea urmareste
traseul paraului si cele secundare sunt legate de el sub forma de bucle si fundaturi diludnd Tn peisaj.

44. Tipuri de lotizare

Lotizarea este relativ ordonatd si urmareste trama stradald si posibilitatile geografice ale
terenului. Loturile pe céat posibil sunt rectangulare cu latura scurtd la strada si o adancime variabila.
Latimea medie a unui lot dreptunghiular este Tn jur de 30—40 m. Loturile neregulate se datoreaza
specificului reliefului si cursului de apa.
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Figura 32— Tipuri de lotizare— Faureni

45. Comparatie istoricd al tramei stradale si al tesutului urban

Pe baza planurilor topografice militare de epocd se poate realiza o comparatie istoricd asupra
evolutiei tesutului urban Tn vederea stabilirii zonelor istorice si nucleul generator al localitatii.

Inexactitatea suprapunerilor tesutului se poate datora si limitelor tehnice de a reda realitatea
cu exactitatea unei imagini din satelit. Din acest motiv plansele suprapuse trebuie analizate pe baza
suprapunerii traseelor strazilor, tesutului, cursului de apd cu o marja de eroare dar cu pastrarea
continuitatii topologice.

Pe baza analizei de suprapunere de tesut urban si trama stradald putem constata c3 reteaua
stradala al localitatii era deja formata Tn epoca realizarii primei ridicari topografice analizate. Tesutul nu
s—a schimbat Tn timp, doar a fost completat si densificat cu unele legaturi (strazi) noi. In perioada Tntre
prima si a doua cartare localitatea si—a paAstrat structura tramei stradale, existdnd doar o dezvoltare a
tesutului si parcelarului Tn conditii similare. Dupad a doua jumatate a secolului al XIX—lea nu s—au produs

modificdri majore Tn cea ce priveste tipologia sau calitatea tesutului urban sau al tramei stradale. Pana
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la a doua cartare topografici (1756 —1763) s—a dezvoltat o stradd de—a lungul cursului de apa Tn partea
adiacent3, respectiv parcelarul s—a extins de—a lungul c3ilor de comunicare existente.

In final putem constata ci centrul istoric al localititii se cristalizeazi de a fi pastrat Tn zona
dublei bucle a strazii principale, portiunea de strada de legaturd Tntre cele doua strazi paralele cu
paraul. Valoare locald o putem considera peisajul Tnhconjurator al localitatii Tmpreuna cu silueta satului.
In asa fel aceastd valoare arhitecturald, ambiental3 si urbanisticd o putem definii. Pentru conservarea
ambiantei o putem defini ca si o necesitate de protectie a valorii de vecinatate Th zona. Ambianta
generald mai ales conferitd de peisaj o putem defini ca si valoare urbanistica. Partea antropica a acestei

imagini o putem defini prin folosinta tipului de materiale specifice, pe care ar trebui folosite si Tn viitor.

i
W s -

.

Figurd 33- Imagine Satelit 2012 — F3ureni
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Figursd 35— Ridicare topografics militars ( 1869 — 1873 )

5.  TIPURI DE CONSTRUCTII SI CATEGORII DE FORME

5.1. Monumente istorice de arhitectur, situri arheologice clasificate si neclasificate

324.Faureni —“Chispod”
Pe o terasd a Paraului Babutiuau fost identificate numeroase fragmente ceramice apartinand epocii

bronzului, culturii Wietenberg sau chiar Noua. Ceramica are pastd grosiera de culoare bruna.
Periegheze anterioare: I. Suciu
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5.2. Functiuni publice si elemente definitorii

Edificile publice ale localitatii sunt amplasate dispersat de—a lungul drumului, sunt constructii
relativ recente fara sa prezinte valoare de arhitectura sau de patrimoniu: magazin universal, scoala—
gradinita, biserica ordodoxa si cimitirul, biserica a fost construitd Tn jurul anului 1885.

Figura 36— Biserica ortodox3 din F&ureni
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5.3. Tipologii de case

. Gospodiria cuprinde casa propriu—zisi si mai multe anexe: surd, magazii, ,cosarul” (granarul)
cuptorul acoperit, fantana, grajduri, WC—ul; ulterior s—au raspandit bucatariile de vara, mai frecvent
amplasate paralel cu cladirea principald. Desigur, numarul, diversitatea si volumetria anexelor este Tn
corespondentd directd cu situatia economicad si statutul social al proprietarului. De altfel, acest lucru
este valabil pentru toate atributele casei sau gospodariei.

Se disting dou3 tipologii de case:

Am identificat ca fiind valoroase gospodariile cu tarnat de lemn, care au o vechime de aproximativ
o sutd de ani. Casa cu forma mai arhaic3, dreptunghiulard cu tarnat de lemn, dezvoltat pe latura lunga
spre curte, avand dou3, trei sau rar patru Tncaperi, dezvoltatd din locuinta cu o singurad incapere; Th sec
XVIII are 2 sau 3 Tncaperi: camera din fat3d si din spate denumite “casa mici” si “casa mare”, din
mijlocul sec XIX apare a treia Tncapere: tinda (pitvar= tinda) prin care se accede Tn casi, de obicei aici
era amplasat cuptorul cu evacuare directd Tn pod a fumului— fird cos; dupa al doilea ridzboi mondial
cuptorul se muta Tn curte, iar tinda devine bucatarie; tarnatul de multe ori este Tnchis partial sau inclus
partial Tn locuintd. Unele sunt ridicate pe soclu mai Tnalt si addpostesc si o pivnitd redusd ca
dimensiuni. Se regasesc Tn numar redus si de obicei nu mai sunt locuite.

Casa dreptunghiulara sau Tn forma L, construitd dupa 1950, nu prezinta valoare istoric3,
reprezintd marea majoritate a locuintelor existente.

De reguld cladirea— sura, care adaposteste si grajdul de animale mari este paralelda cu axul
drumului, pozitonata Tn spatele casei.

Volumetria constructiilor este paralelipiped cu acoperis Th patru sau doua ape, cu timpanele
Tnfundate; mai tarziu apare, pinionul tesit, de reguld doar la fatada spre strada.

Materialele si tehnicile constructive sunt diverse; arhitectura arhaicd este realizatd din cadre de
lemn pe care se bat sipcile sau Tmpletitura de nuiele Tntre care se bate pamantul (potici), asezati pe o
talpad mare si blocuri de piatrd. Constructiile de dupa anii 1950 sunt realizate din piatrd si mai ales din
caramidd. Constructiile sunt acoperite exclusiv cu tigldi sau materiale noi netraditionale (tabls,
azbociment, etc).

Schimb3ri majore au suferit dup3 anii ' 50 si interioarele multor case. Au apirut b3i, camiari sau
holuri. Cele mai agresive interventii s—au petrecut asupra fatadelor si acoperisurilor. Aceste reparatii
sau extinderi schimba aspectul arhitectural specific si distrug valoarea ambientald a imobilelor si
ansamblurilor arhitecturale. Se impun masuri atat din partea autoritdtilor (guvernamentale, judetene,
locale), cat si programe educative, sociale la nivel local. De asemenea, efortul trebuie s3 vinid si din
partea arhitectilor.

5.9 Lista caselor de valoare local3
Lista obiectivelor se vor citi din anexa 2.
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Figurd 40— Casi cu valoare arhitecturald din F3ureni nr. 68
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Figurda 41— Casi cu valoare arhitectural3 din Faureni nr. 60

Figurd 42— Casi cu valoare arhitecturald din F3ureni nr. 55
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5.6 Perspective valoroase

Figurd 43— Perspective valoroase din Fiureni

9.7 Arhitecturs disonant3 din punct de vedere istoric — arhitectural — urbanistic, Tn
context

Materialele constructiei sunt disonante cu atmosfera si imaginea istorica a localitatii. Arhitectura
strdind de spiritul locului conferd confuzie Th perceperea cadrului arhitectural. Propunem ca astfel de
interventii sd nu mai fie posibil de realizat Tn zona protejata.

Casa este afectata din punct de vedere estetic prin Tnlocuirea tdmplariei vechi cu o tamplarie din PVC,
desi aceastd modificare nu avantajeaza stilul Tn care a fost construita.
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Sugeram ca regulamentul local de urbanism s nu admitad constructii Tn masa asemanatoare. In
asa fel Tn timp cladirea va dispare si atmosfera va fi Tmbunatatita.
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1.

1.1.

LOCALIZARE

Incadrare administrativa:

C.

Comuna Vultureni face parte din judetul Cluj.

Comuna este formata din sase localitati:

Localitatea resedintd de comuna:

Localitatile care apartin comunei:

2.2.

ISTORICUL

sat Vultureni

sat Faureni

sat Babutiu

sat Soimeni

sat Chidea

MmO |0 |Wm >

sat Badesti

Prima atestare documentar3:

Satul Babutiu este atestat documentar Tn 1325.

sat Babutiu

Istoricul — influente sau mentiuni asupra tesutului urban, cadru construit -

amenajat

A se citi istoria satului din capitolul Date generale de arheologie $i istorie a comunei.

2.3.

Date statistice referitoare la populatie ce influenteazi cadrul construit, din punct

de vedere istoric

Figura 45 — Structura pe etnii Tn satul Bibutiu Tntre anii 1850-2002

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alte etnii Evrei Romi Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 3] 7 8 9 10 11
1850n 308 251 33 - 24 - 24
1880a 281 205 24 - 45+7 - - -
1880b 281 210 25 - 46 . - - -
1890a 321 246 29 - 46 [63] - - -
1900a 347 266 81 - - . - - -
1910a 361 306 14 1 40 40 - - -
1920n 365 365 - - - -
1930a 403 400 3 - - - - - - -
1930n 403 357 3 - 43 - 43 - - -
1941a 434 374 5 - 55 3 52 - - -
1941n 434 374 5 - 55 3 52 - - -
1956 385 -
1966a 315 315 - - - - - - -
1966n 315 280 - - 35 - 35 - - -
1977n 327 327 - - - - - - - -
1992n 212 212 - - - - - - - -
2002a 201 188 13 - - - - - - -
2002n 201 158 13 - 30 - 30 - -
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Figura 46 — Structura pe etnii Tn procente Tn satul Babutiu Tntre anii 1850—-2002

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii | Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1850n 308 81,5 10,7 - 7,8 - 7,8
1869a 308 71,4 12,3 - 16,2 . . - - -
1880a 281 74,7 8,9 - 16,4 . . - - -
1890a 321 76,6 9,0 - 14,3 . . - - -
1900a 347 76,7 23,3 - - . . - - -
1910a 361 84,8 3,9 0,3 11,1 11,1 - - -
1920n 365 100,0 - - - -
1930a 403 99,3 0,7 - - - - - - -
1930n 403 88,6 0,7 - 10,7 - 10,7 - - -
1941a 434 86,2 1,2 - 12,7 0,7 12,0 - - -
1941n 434 86,2 1,2 - 12,7 0,7 12,0 - - -
1966a 315 100,0 - - - - - - - -
1966n 315 88,9 - - 11,1 - 11,1 - - -
1977n 327 100,0 - - - - - - - -
1992n 212 100,0 - - - - - - - -
2002a 201 93,5 6,5 - - - - - - -
2002n 201 78,6 6,5 - 14,9 - 14,9 - - -
Figura 47 - Structura pe confesiuni Tn satul B3butiu Tntre anii 1850-2002
An Total Ortodocsi | Greco- Romano- Refor- Evange- | Unitari- | 1,p6li4 Total Baptisti Penti- | Adven
catolici catolici mati lici eni Alte culte costali | ~tisti
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1850 308 - 275 - 33 - - - - . .
1857 256 - 229 - 27 - - - - . .
1869 308 - 251 - 50 - - 7 - . .
1880 281 - 238 - 31 - - 12 - . .
1890 321 - 248 - 51 - - 22 - . .
1900 347 260 1 46 - - 31 - . .
1910 361 - 342 3 4 - - 12 -
1930 403 - 391 - 12 - - - - - -
1941 434 - 393 1 22 - - 3 15 15 .
1992 212 172 9 - - - - - 31 - 28 -
2002 201 164 - [-] 9 - - - [-] - 24 -
e 1850 a —varianta originala, dupa limba materna
1850 n— dupa nationalitate
1850 b— modificari la varianta originala ( cei care nu pot vorbi au fost distribuiti dupa
raportul limbilor materne)
Concluzii

Tncepand din 1850 Tnregistrarea populatiei s—a ficut pe bazi de recensdminte generale la

nivel de sate, urmarindu—se toti indicii demografici ce o caracterizeaza, pana la aceea datd Tnsi

avem doar date din diverse documente. latd cateva dintre aprecierile privind numarul populatiei

pentru satul Babutiu Tnscrise Th documente:

Conform datelor statistice putem sa observam ca populatia majoritard era cea romana si o

crestere aproape continua a populatiei pana la mijlocul secolului XX. Usoara diminuare a populatiei

datoreaz3 posibilei migrari accentuate spre orase datorate urbanizarii generale a Romaniei.
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Pe baza datelor statistice referitoare la populatie putem si constatam, ci localitatea se
confruntd cu problematica depopularii Tn termen lung, Tn special datoritd razboaielor si a scaderii
natalitatii dupa 1941.

Din punct de vedere confesional putem s constatam ca Tn localitatea Tn 1850 era raspandit
Tn primul rand ritul greco—catolic si cel reformat. Evreii au aparut Tn localitate Tn anul 1869 si au
dispadrut odatd cu recensamantul din 1941, odatd cu deportarea acestora. Cu ocazia
recensamantului din 1900 apare ritul ortodox. Biserica greco—catolicd a fost interzisd Tn perioada
comunist3 iar locuitorii de acest rit au trecut la ritul ortodox, astfel se explicd procentul majoritar
de ortodocsi dupa 1990 si scaderea numarului de credinciosi greco—catolici. In anul 1900 apare si
ritul romano—catolic, iar Th 1992 ritul penticostal.

3. DESCRIEREA SPATIULUI NATURAL
3.1.  Cadrul natural

Satul este situat de—a lungul soselei Cluj Napoca — Panticeu, prelungindu-se pe Péaraul
Babutiu, afluent al Viii Soimenilor si este dominat de dealul Grecea 662 m.

3.2. Influentele spatiului natural asupra localitatii si relatia cu teritoriul

Datoritd faptului c3d localitatea se afla Tn valea unor parauri mici, casele sunt amplasate
dup3 posibilitatile reliefului. Astfel trama stradald si parcelarul este subordonat reliefului avand o
forma neregulata.

Aici se gaseste o platforma din tuf vulcanic pe care a existat candva o cetate preistorica.
Descoperiri arheologice: Ciutaia, Fundul chertiurilor, Moara Todesti.

4, TIPUL DE ASEZARE
4.1. Tipul de asezare

Localitatea Babutiu, este o asezare de tip adunat, alcatuitd dintr—un singur trup de
intravilan, cu un plan ce prezintd o structura linear3d, avand tendinta de a se dezvolta de—a lungul
drumurilor de acces. Strazile secundare urmeaza posibilitidtile cadrului natural si conform
accesibilitatii. Casele sunt raspandite si nu urmaresc o reguld stabilitd. Datoritd cadrului natural
localitatea s—a format subordonat reliefului.
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Figura 48— Tipul de asezare: adunat—linear — Babutiu
4.2. Silueta

Satul se afla Tntr—o vale mai lata. Silueta este determinatd din forma bland3 si linistitoare a
cadrului natural respectiv gospodarii si terenuri lucrative care se rarefiaza si se dilueaza Tn peisaj.

4.3. Tipuri de strazi

Strazile au evoluat datoritd cadrului natural. Trama stradald urmareste liniile determinante

ale peisajului si legaturile necesare istorice. Intersectia drumurilor (fig.51) marcheaza centrul
localitatii Tn jurul cireia s—a format localitatea. In mod istoric, datoritd caracteristicii de
intersectie, localitatea are tendinta de dezvoltare si crestere de—a lungul strazilor de legatura
catre teritoriu. In acest fel trama stradald urmareste directiile naturale de comunicare si drumurile
istorice. S—au dezvoltat strizi de legatura, care articuleaza drumurile localitatii cu drumul principal
din teritoriu. Strazile secundare de legatura si de articulare determina o trama stradald neregulata
dar cu caracter adunat.

44. Tipuri de lotizare

Lotizarea este relativ ordonatd si urmireste trama stradald si posibilitatile
geografice ale terenului. Loturile pe cat posibil sunt rectangulare cu latura scurta la strada
si o adancime variabild. Latimea medie a unui lot dreptunghiular este Tn jur de 30—40 m.
Loturile neregulate se datoreaza specificului reliefului si cursului de apa.
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Figurd 49— Tipuri de lotizare— Babutiu
45. Comparatie istoricd al tramei stradale si al tesutului urban

Pe baza planurilor topografice militare de epoca si a imaginii din satelit in zilele noastre, se
poate realiza o comparatie istoricd asupra evolutiei tesutului urban Tn vederea stabilirii zonelor
istorice si nucleul generator al localitatii.

Inexactitatea suprapunerilor tesutului se poate datora si limitelor tehnice de a reda
realitatea cu exactitatea unei imagini din satelit. Din acest motiv plansele suprapuse trebuie
analizate pe baza suprapunerii traseelor strazilor, tesutului, cursului de ap3d cu o marja de eroare
dar cu pastrarea continuitatii topologice.

Pe baza analizei de suprapunere de tesut urban si trami stradald putem constata ci
reteaua stradald al localitatii era deja formatd Tn epoca realizdrii primei ridicari topografice
analizate. Tesutul nu s—a schimbat Tn timp, doar a fost completat si densificat cu unele legaturi
(strazi) noi, respectiv unele strazi au disparut sau au fost relocate, transformate. In perioada Tntre
prima si a doua cartare localitatea a pastrat structura tramei stradale, existand doar o dezvoltare
a tesutului si parcelarului Tn conditii similare. Dupa a doua jumatate a secolului al XIX—-lea nu s—au
produs modificdri majore Tn cea ce priveste tipologia sau calitatea tesutului urban sau a tramei
stradale. De la a doua cartare topograficd (1756 —1763) parcelarul s—a extins de—a lungul ciilor de
comunicare existente.

In final putem constata c3 centrul istoric al localitatii se cristalizeazd de a fi pastrat Tn
zona bisericii construitd Tn inima localitatii. Valoarea localda poate fi consideratd peisajul
Tnconjurator al localitatii Tmpreund cu silueta satului. O valoare locald reprezintd modul de
dezvoltare a localitatii, Tn directii naturale, de—a lungul drumurilor de acces Tn teritoriu.

Parcelarul relativ riguros merita protejat pentru o imagine si un ritm la scara localitatii Tn
context peisajer.
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Figurd 51— Ridicarea topografics lozefina (1756 —1763) — sat Babutiu
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Figurd 52— A treia ridicare topografici militars ( 1869 — 1873 )

9. TIPURI DE CONSTRUCTII SI CATEGORII DE FORME

5.1.  Monumente istorice de arhitectur3 si situri arheologice clasificate

322.Babutiu — Fundu’ Tertiului (Fundu’ Chertiurilor)
Pe o suprafata destul de Tntinsa de la iesirea din sat Tnspre Soimeniurmarind drumul pietruit care
duce Tnspre cateva depozite (la est de sat) au fost descoperite fragmente ceramice databile Tn
perioada neoliticd si medievald. Nu au fost facute cercetari arheologice sistematice.
Periegheze anterioare: S. Chita, I. Suciu

323Babutiu -  “Fundu’  Tertiului”  (“Fundu’
Chertiurilor”)
in aceeasi zond ca si punctul anterior, dar la sud de acesta, la
intrarea Tn sat dinspre Deusu—Vechea, pe partea dreaptd si pe
malul stang al Paraului Babutiu, au fost descoperite numeroase
fragmente ceramice apartindnd mai multor epoci istorice.
Majoritatea fragmentelor apartin neoliticului tarziu, probabil
grupurilor Iclod', Tiszapolgar, perioadei eneolitice‘6§i epocii
Laténe. Ultimele au fost descoperite Tn curtea primei case
odat3 cu s3parea fantanii, piesele fiind de asemenea depozitate

muzeului scolii din Vultureni.
Periegheze anterioare: S. Chita, I. Suciu
325.Babutiu — “La Ciutaia”
Pe terasa a Paraului Babutiu, acolo unde drumul de hotar de la sud-vest de
sat se ramificd Tn doud, au fost identificate numeroase fragmente
ceramice apartinand epocii bronzului, probabil culturii Wietenberg.
326.Babutiu — “La Ciutaia”
In aceeasi zona ca si punctul 325, la 510 de metri Tnspre nord-est de
acesta, au fost au fost descoperite numeroase fragmente ceramice
apartinand probabil unor culturi neolitice.
327.Babutiu — “Gura Remetii”
In aceeasi vale a Paraului Babutiu, la 200 m vest de punctul 326, au fost
descoperite Th periegheze, Tn special Tn malul paraului, fragmente de urne

"®Donate Muzeului Scolii din Vultureni de D. Crinu (Dictasu).
"®Donate Muzeului Scolii din Vultureni de D. Sandu (Tichita).
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funerare apartinand epocii bronzului. Este posibila deci existenta unei necropole de incineratie.

328.Babutiu — “Apresu” (“La Americanu’ ")
Tn amonte, la 1300 de m vest de punctul anterior, au fost descoperite fragmente ceramice
apartinand epocii bronzului. Nu stim carei dintre asezari apartine necropola denumitad conventional
327, fie asezarii cu nr. 325, fie celei catalogate drept 327, fiind posibila deplasarea pieselor Tn aval
Tn cursul inundatiilor.

329.Babutiu —“Valea Puturoasa”
La 420 de m sud de punctul anterior au fost identificate fragmente ceramice romane, apartinand
probabil unei villae rustice romane.

330.Babutiu —“Fundul Mitrului”
La 920 de m Tn amonte (sud) din punctul anterior,pe aceeasi Vale Puturoasd care se varsa Tn
Paraul Babutiului,au fost identificate Tn periegheze fragmente ceramice apartinand epocii Laténe,
toate informatiile provenind de la acelasi prof. I. Suciu.

331.Babutiu —“Dealul Grecea” (“Santul Grecilor”)
Pe cel mai Tnalt deal situat la limita dintre localitatile Babutiu, Vultureni si Aschileu Mare, la o
altitudine de 622 m, se pot observa urmele unor fortificatii cu dimensiuni de 120 x 100 m, respectiv
100 x 28 m.Dimensiunile se pot masura pe coama Tnca pastratd a vechilor valuri de aparare. Pe
alocuri este vizibil si santul de aparare avand o adancime de 1 m si o latime de 2 m'". Au fost
descoperite mai multe fragmente ceramice apartindnd epocii bonzului si perioadei prefeudale.
Cercetari: R. Marton — 19428
Periegheze: S. Chita,Stan Vasile 2008, Dinu Bereteu, Apai Emese, Nagy J6zsef in 25.4.2010.

5.2.  Functiuni publice si elemente definitorii, cladiri cu valoare locald

Edificiile publice ale localitatii sunt amplasate dispersat de—a lungul drumului, sunt
constructii relativ recente fara si prezinte valoare de arhitecturd sau de patrimoniu: magazin
universal, scoala, biserica ordodoxa si cimitirul. Biserica a fost construitd Tn jurul anului 1885.

RA, p. 45.
8 M. Roska, Erdély régészeti repertériuma. Thesaurus antiquitatum Transilvanicarum, Cluj-Napoca, 1942,
249, nr. 68.
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Figura 53- Biserica ortodox3 din B3butiu

ﬂ':& “‘-—.'

Figura 54— Scoala din Babutiu
5.3. Tipologii de case

Gospodiria cuprinde casa propriu—zis3 si mai multe anexe: sursd, magazii, ,cosarul” (granarul)
cuptorul acoperit, fantana, grajduri, WC—ul; ulterior s—au raspandit bucatariile de vara, mai frecvent
amplasate paralel cu cladirea principala. Desigur, numarul, diversitatea si volumetria anexelor este
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Tn corespondent3 directd cu situatia economica si statutul social al proprietarului. De altfel, acest
lucru este valabil pentru toate atributele casei sau gospodariei.
Se disting dou3 tipologii de case:

Am identificat ca fiind valoroase gospodariile cu tarnat de lemn, care au o vechime de
aproximativ o sutd de ani. Casa cu forma mai arhaic3, dreptunghiulard cu tarnat de lemn, dezvoltat
pe latura lungd spre curte, avand dou3, trei sau rar patru Tncaperi, dezvoltatd din locuinta cu o
singur3 incapere; Tn sec XVIII are 2 sau 3 Tncaperi: camera din fat3 si din spate denumite “casa
mic3” si "casa mare”, din mijlocul sec XIX apare a treia Tncipere: tinda (pitvar= tinda) prin care se
accede Tn cas3, de obicei aici era amplasat cuptorul cu evacuare directd Tn pod a fumului— fara
cos; dupa al doilea razboi mondial cuptorul se muta Tn curte, iar tinda devine bucatarie; tarnatul de
multe ori este Tnchis partial sau inclus partial Tn locuintd. Unele sunt ridicate pe soclu mai Tnalt si
adapostesc si o pivnita redus3 ca dimensiuni. Se regasesc Th numar redus si de obicei nu mai sunt
locuite.

Casa dreptunghiulard sau Tn forma L, construitd dupa 1950, nu prezintd valoare istoric3,
reprezintd marea majoritate a locuintelor existente.

De regulad cladirea— sura, care adaposteste si grajdul de animale mari este paraleld cu axul
drumului, pozitonatd Tn spatele casei.

Volumetria constructiilor este paralelipiped cu acoperis Tn patru sau dou3 ape, cu timpanele
Tnfundate; mai tarziu apare, pinionul tesit, de reguld doar la fatada spre strada.

Materialele si tehnicile constructive sunt diverse; arhitectura arhaica este realizatd din cadre
de lemn pe care se bat sipcile sau Tmpletitura de nuiele Tntre care se bate pamantul (potici),
asezatd pe o talpd mare si blocuri de piatra. Constructiile de dup3d anii 1950 sunt realizate din
piatrd si mai ales din caramida. Constructiile sunt acoperite exclusiv cu tigla sau materiale noi
netraditionale (tabla, azbociment, etc).

Schimbari majore au suferit dupa anii * 50 si interioarele multor case. Au aparut b3i, camari
sau holuri. Cele mai agresive interventii s—au petrecut asupra fatadelor si acoperisurilor. Aceste
reparatii sau extinderi schimbd aspectul arhitectural specific si distrug valoarea ambientald a
imobilelor si ansamblurilor arhitecturale. Se impun masuri atadt din partea autoritatilor
(guvernamentale, judetene, locale), cat si programe educative, sociale la nivel local. De asemenea,
efortul trebuie s3 vina si din partea arhitectilor.

9.3 Lista caselor de valoare locald
Lista obiectivelor se vor citi din anexa 3

Figura 55— Cas3 cu valoare arhitecturald din Babutiu nr.11 ‘
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Figurd 58— Cas3 cu valoare arhitecturald din Babutiu nr.73
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Figurd 59— Cas3 cu valoare arhitecturald din Babutiu nr.80

5.4. Arhitectur3 disonanti din punct de vedere istoric — arhitectural — urbanistic, Tn

context

Figurd 60— Cas3 cu arhitecturd disonant3

Gabaritul si forma, respectiv materialele constructiei sunt disonante cu atmosfera si
imaginea istorica a localitatii. Arhitectura striina de spiritul locului confera confuzie Tn perceperea
cadrului arhitectural. Propunem ca astfel de interventii (gabarit, material, regim de Tniltime, etc.)
sa nu mai fie posibil de realizat Tn zona protejatad. Scara arhitecturalad trebuie si fie subordonata
caracterului zonei, adic3 parter sau parter si mansarda. in alte zone din localitate pani la parter si
etaj si pod.
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Sugeram ca regulamentul local de urbanism s3i nu admitd constructii Tn mas3
asemanitoare. In asa fel in timp cladirea va dispare si atmosfera va fi Tmbunataitit.
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D. sat Soimeni

1. LOCALIZARE

1.1. Incadrare administrativi:

Comuna Vultureni face parte din judetul Cluj.
Comuna este formata din sase localitati:

Localitatea resedintd de comuna: sat Vultureni

sat Faureni

A
Localitatile care apartin comunei: B.
C. sat Babutiu
D.
E.
F.

sat Soimeni

sat Chidea
sat Badesti

ISTORICUL

2.1. Prima atestare documentara:

Satul Soimeni este atestat documentar Tn 1332.

2.2. Istoricul — influente sau mentiuni asupra tesutului urban, cadru construit -

amenajat
A se citi istoria satului din capitolul Date generale de arheologie $i istorie a comunei.

2.3. Date statistice referitoare la populatie ce influenteazi cadrul construit, din punct
de vedere istoric

Figurd 61 — Structura pe etnii Tn satul Soimeni Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1850n 625 575 25 - 25 21 4 - - -
1880a 673 604 26 3 18+22 - - - - -
1880b 673 624 27 3 19 - - - - -
1890a 735 652 72 - 11 - - - - -
1900a 765 683 82 - - - - -
1910a 872 771 97 4 - - - -
1920n 831 782 38 - 11 11 - - - -
1930a 914 869 35 - 10 10 - - - -
1930n 914 866 32 - 16 10 6 - - -
1941a 1028 955 30 - 43 14 29 - - -
1941n 1028 955 30 - 43 14 29 - - -
1956 964 -
1966a 836 835 1 - - - - - - -
1966n 836 831 1 - 4 4 - - - -
1977n 819 805 5 - 9 - 9 - - -
1992n 450 437 - - 13 - 13 - - -
2002a 400 391 2 - 7 - 7 - - -
2002n 400 382 2 - 16 - 15 - -
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Figurd 62 — Structura pe etnii Tn procente Tn satul Soimeni Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii | Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1850n 625 92,0 4,0 - 4,0 3,4 0,6
1869a 719 91,8 6,8 - 1,4 - - - - -
1880a 673 92,7 4,0 0,4 2,8 - - - - -
1890a 735 88,7 9,8 - 1,5 - - - - -
1900a 765 89,3 10,7 - - - - - - -
1910a 872 88,4 11,1 0,5 - - - - - -
1920n 831 94,1 4,6 - 1,3 1,3
1930a 914 95,1 3,8 - 1,1 1,1 - - - -
1930n 914 94,7 3,5 - 1,8 1,1 0,7 - - -
1941a 1028 92,9 2,9 - 4,2 1,4 2,8 - - -
1941n 1028 92,9 2,9 - 4,2 1,4 2,8 - - -
1966a 836 99,9 0,1 - - - - - - -
1966n 836 99,4 0,1 - 0,5 0,5 - - - -
1977n 819 98,3 0,6 - 1,1 - 1,1 - - -
1992n 450 97,1 - - 2,9 - 2,9 - - -
2002a 400 97,8 0,5 - 1,8 - 1,8 - - -
2002n 400 95,5 0,5 - 4,0 - 3.8 - - -
Figurd 63 — Structura pe confesiuni Tn satul Soimeni Tntre anii 1850—-2002(4)
An Total Ortodocsi | Greco- Romano- Refor- Evange- | Unitari- Izraeliti Total Baptisti Penti- | Adven
catolici catolici mati lici eni Alte culte costali | ~tist
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1850 625 - 579 7 18 - - 21 - - - -
1857 675 - 634 6 28 - - 7 - - - -
1869 719 - 669 8 18 - - 24 - - - -
1880 673 - 618 5 22 - - 28 - - - -
1890 735 - 658 7 32 - 3 35 - - - -
1900 765 2 682 10 39 - 1 31 - - - -
1910 872 1 765 7 50 1 - 48 - - - -
1930 914 1 866 3 34 - - 10 - - - -
1941 1028 - 987 7 14 - 20 - - - -
1992 450 420 - - - - - - 30 - 27 -
2002 400 374 [-] - [-] - - - [-] - 20 -

1850 a —varianta originala, dupa limba materna

1850 n— dupa nationalitate

1850 b— modificari la varianta originald ( cei care

raportul limbilor materne)

Concluzii

nu pot vorbi au fost distribuiti dupa

Tncepand din 1850 Tnregistrarea populatiei s—a ficut pe bazi de recensaminte generale la

nivel de sate, urmarindu—se toti indicii demografici ce o caracterizeaza, pana la aceea datd Tnsi

avem doar date din diverse documente. latd cateva dintre aprecierile privind numarul populatiei

pentru satul Soimeni Tnscrise Tn documente:

Conform documentelor mai sus mentionate si datelor statistice putem sa observim ca

populatia majoritard era cea romana si o crestere aproape continuad a populatiei pana la mijlocul

secolului XX. In localitate erau si locuitori de alte etnii precum: maghiari, evrei si romi iar in 1880
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apar si germanii. Usoara diminuare a populatiei datoreaza posibilei migrari accentuate spre orase
datorate urbanizarii generale a Romaniei.

Pe baza datelor statistice referitoare la populatie putem si constatiam, cd localitatea se
confruntad cu problematica depopularii Tn termen lung, Tn special datoritd scaderii natalitatii dupa
1990.

Din punct de vedere confesional putem sa constatam cd Tn 1850 localitatea era raspandita
Tn primul rand de ritul greco—catolic, izraelit, reformat si romano—catolic dar si evanghelicii (din
1910) si penticostalii (din 1992). Tn 1890 apare ritul unitarian iar cu ocazia recensamantului din
1900 apare ritul ortodox. Biserica greco—catolicd a fost interzisd Tn perioada comunistd iar
locuitorii de acest rit au trecut la ritul ortodox, astfel se explica procentul mai mare de ortodocsi
dupa 1990 fatd de cultul greco—catolic.

3. DESCRIEREA SPATIULUI NATURAL
3.1.  Cadrul natural

Localitatea este situatd Tn partea central — esticd a teritoriului comunei. la 25 de km. de
Cluj Napoca, pe soseaua Cluj Napoca — Panticeu, avdnd Tn S Piatra Soimuluicu o altitudine de
563,8m.

Pe teritoriul comunei exista urme preistorice, fortificatii pe Piatra Soimului, Grecea, Dealul

Soimeni (cetate).

3.2. Influentele spatiului natural asupra localitatii si relatia cu teritoriul

Datoritad faptului ca localitatea se afld Tn valea unor péarauri mici, casele sunt amplasate
dupa posibilitatile reliefului. Astfel trama stradald si parcelarul este subordonat reliefului avand o
forma neregulata.

4, TIPUL DE ASEZARE
4.1 Tipul de asezare

Satul este de mirime mijlocie, avand o structurd adunati. Datoritd cadrului natural
localitatea s—a format subordonat reliefului. Artera principald se dezvoltad de—a lungul vaii paraului.
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Figurd 64— Tipul de asezare: adunat cu dezvoltare lineard — Soimeni

42. Silueta

lerarhizarea spatiilor de interes comunitar cu clidiri specifice (bisericd), cea a locuirii
formata din gospodarii si terenurile Tn pant3, siluetd elansatd Tn centru Tn mod excentric.
Compozitia profitd si de caracteristicile terenului natural, accentuand forma reliefului.
4.3. Tipuri de strazi

Satul s—a dezvoltat de—a lungul drumului principal din teritoriu, avdnd un drum secundar
paralel cu drumul principal. Astfel schema tramei stradald este simpl3, avand doar cateva legaturi
Tntre cele doud strdzi si unele fundaturi, Spatiul reprezentativ al comunei este conferit de

caracterul unitar al frontului strazii principale, pe artera majora de circulatie.
44. Tipuri de lotizare

Parcelele sunt relativ Thguste cu latura scurtid la strada, dezvoltdndu—se spre cadmp unde
este cazul. Latimea medie a unui lot este Tn jur de 12—-20 m si are o adancime variabila. Lotizarea
este relativ regulatd si conferd o imagine si un ritm localitatii. Exceptiile de la lotizare se
datoreazad morfologiei terenului, respectiv unor functiuni aparte. Frontul stradal este unul ritmat,
unele case fiind pozitionate la limita public—privat iar altele avidnd o retragere fatd de limita
proprietatii.
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Figurda 65— Tipuri de lotizare — Soimeni

4.5. Comparatie istoricd al tramei stradale si al tesutului urban

Pe baza planurilor topografice militare de epoca, se poate realiza o comparatie istorica
asupra evolutiei tesutului urban Tn vederea stabilirii zonelor istorice si nucleul generator al
localitatii.

Inexactitatea suprapunerilor tesutului se poate datora si limitelor tehnice de a reda
realitatea cu exactitatea unei imagini din satelit. Din acest motiv plansele suprapuse trebuie
analizate pe baza suprapunerii traseelor strazilor, tesutului, cursului de apd cu o marja de eroare
dar cu pastrarea continuitatii topologice. Din cauza reprezentarilor istorice pe planse desenate,
unele localitati sunt reprezentate pe mai multe sectiuni. In acest fel pentru reprezentarea
completd al unei localitdti era necesard suprapunerea sectiunilor, care istoric nu puteau sia fie
corelate perfect si astfel marja de eroare a tramei stradale sau fragmentarii reprezentarii devine
explicabil3.

Pe baza analizei de suprapunere de tesut urban si trama stradald putem constata ci
reteaua stradald al localitatii Tn esentd era deja formatd Tn epoca realizarii primei ridicari
topografice analizate.
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Dupa a doua jumatate a secolului al XVIlI-lea s—au produs modificdri majore Tn cea ce
priveste tipologia tramei stradale. In perioada dintre ridicarea topografica iosefina si militara satul
s—a extins la nord de péaraul vaii Babutiu, citre comuna Vultureni. Din punct de vedere al
dezvoltarii localitatii se confirma procesul de ocupare a terenului Tn mod radial.

Parcelarul riguros format prin dispunere Tn mod regulat de a lungul strazilor a parcelelor
Tnguste conferea o atmosferd ordonat3 si unitara localitatii.

In final putem constata c3 centrul istoric al localitatii se cristalizeaza de—a fi pastrat Tn
zona bisericii ortodoxe, construitd Tn partea estica a localitatii.

O valoare locala reprezinta modul de dezvoltare a localitatii, de a lungul celor doua drumuri
paralele Tn mod liniar. Parcelarul riguros meritd protejat pentru o imagine si un ritm la scara
localitatii Tn context peisajer.

Figurda 66— Imagine Satelit 2010 — Soimeni
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Figursd 68— Ridicare topografica militara ( 1869 — 1873 )

5.  TIPURI DE CONSTRUCTII SI CATEGORII DE FORME

5.1. Monumente istorice de arhitectur3, situri arheologice clasificate si neclasificate

314.Soimeni — “Fanatele Ransei” (“Boriste”)"
La circa 4 km nord de intersectia drumurilor Vultureni-Aschileu (109) cu Soimeni—Panticeu (109A)
si la 2 km est de drumul principal 109A, au fost descoperite Tn 1959 cu ocazia montarii unui stalp

95, Chita, op.cit., 18-19.
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de Tnaltd tensiune 3 fragmente ceramice apartindnd neoliticului térziu si eneoliticului, grupului
cultural Iclod—Petresti cu influente Tiszapolgar.Fragmentele apartin unei strachini si unui vas de
provizii de mai mari dimensiuni. Ceramica este de categorie grosierd si semifind, de culoare brun-
roscatd, cu pastd amestecata cu nisip, fiind arse oxidant.
Terasa Tnaltd pe care se afla asezarea este Tnconjuratd la nord si la est de sat de Tntre culmile
Tmpadurite ale dealurilor Vulturul Darjei si Vulturul Chidei, Tn apropiere de fosta vatra a satului
Vultureni, Boriste. Reprezinta cea mai nord—vestica asezare din aceste epoci.

315-318.Soimeni — “Gura Fanchichii” (“Moara Todestilor”, “Paraul Fanchichii”)*
Pe terasa din stdnga Viii Soimenilor au fost descoperite numeroase fragmente ceramice
apartinand unor asezari neolitice (grupul Iclod, Cotofeni), eneolitice (Tiszapolgér), epocii bronzului
(cultura Wietenberg), hallstatt—iene si de epoca romana.
Tn anul 1990 au fost realizate cercetdri arheologice de citre un colectiv de la Muzeul de Istorie a
Transilvaniei Tmpreund cu elevi din zona
coordonati de prof. S. Chita. A fost cercetata
amanuntit o vatra de foc dintr—o locuinta.
Materialul arheologic se Tntinde pe o suprafatd de
aproape 2 ha.

319-321.Soimeni — “Dealul Cremenii”
(“Groapa Vantului”, “Gaura Vantului”)?
In anii 1980 au fost descoperite mai multe
fragmente ceramice, piese de obsidian, silex si o
jumatate de topor perforat, refolosit ca zdrobitor,
datate Tn paerioada neo—eneolitica. Piese similare
au fost descoperite Tn hotarul satului din zona

“Ciurgzul Carpenului”.

332. Soimeni — “Piatra Soimilor” (“Cauzcie”)

Pe platoul de pe cel mai Tnalt deal, la est de satul Soimeni, la o altitudine de 553 m, au fost
descoperite fragmente ceramice apartindnd de asemenea epocii bronzului. Au fost observate mai
multe urme de chirpici, fiind observat Tn profil un strat gros de arsurd gros de 1 m, presupunandu—
se existenta unei fortificatii®.

333.Soimeni — “Ratul Branistei”

Monumentul funerar a fost descoperit Tn timpul araturilor din toamna anului 2012 pe prima
terasa situatd la nord de satul Soimeni (com. Vultureni, jud. Cluj), Tn apropiere de varsarea Vaii
Soimenilor Tn Valea Borsei. Se afla asadar la intersectia a doud culoare naturale importante din
punct de vedere economic si strategic Tnca din preistorie.

Este vorba despre un perete lateral dreapta de aedicula funerars, fragmentar (se pastreaza
jumitatea superioard a peretelui); calcar de culoare gilbuie. Dimensiuni: 105 x 0,90 x 0,17 m.
Peretele este decorat pe ambele parti cu scene figurate, iar pe cant este decorat cu vrejuri de vita
de vie.

Partea exterioara a peretului este decoratd cu o scend mitologicd, anume una din cele
doisprezece munci ale eroului grec Herakles, lupta cu leul din Nemeea.

' 3. Chita, op. cit, 17-18.
'S, Chita, op. cit, 17.
22 3. Chita, op. cit, 20.
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Fata interioara a monumentului are un decor Tn dou3 registre, Tn marginea dreapta a scenei fiind
bordura latd pe care se aseza peretele central al ediculei. Din registrul inferior se mai pastreaza
doar extremitatea superioard a scenei reprezentate. Se mai observa, Th jumatatea stadnga a scenei,
doar capul unui personaj masculin, vazut frontal, si Tn partea dreapta o mana care tine o lance. in
acest caz personajul ar putea fi identificat cu un valet de arme (calo) al personajului cilare
reprezentat Tn registrul superior.

Tn registrul superior (campul sculptural de 0,80 x 0,66 m) este reprezentat un personaj cilare
(heros equitans), cu calul la pas, spre stanga. Personajul are corpul din profil, spre stanga, priveste
Tn fatd si Tn mana dreapta ridicata si Tndoitd din cot tine un obiect neidentificat sau face gestul de
benedictio latina, Tn timp ce cu sténga tine fraul calului.

Pe cant, monumentul are un decor vegetal, format dintr—un vrej de vita de vie (care iesea
probabil dintr—un kantharos, reprezentat Tn jumitatea inferioard pierdut3). Se mai observi doi
ciorchini de struguri, doud frunze si un carcel Tn partea superioard. Frunzele sunr atent
reprezentate, cu lobi si nervuri, Tn stilul frunzelor de vitd de vie de pe cei doi pilastrii napocensi.
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0 50 cm

Pl |
Moara “ Szabo “ CJ-II-m—-B-07777. Constructia este datatid 1750 dar si-a pierdut

Tntretimp atat functiunea cat si imaginea originald. Se propune cdutarea unor imagini de arhiva si
restaurarea monumentului conform acestora. Se propune revenirea la functiunea initiala sau la
alegerea unei functiuni care s3 permita vizitarea cladirii pentru turisti.

Tn lipsa unor documente, pe baza cdrora se poate face o restaurare se propune realizarea
declasdrii monumentului (cu toate etapele pe care aceasta le implicd). Pe langd modificarile
arhitecturale aduse de—a lungul timpului, mentionam c3d unele interventii sunt facute recent
(ex.montarea de geamuri termopan cu rami pvc) si sunt neconforme cu statutul de monument al

cladirii.

Figura 69 — Moara din Soimeni

5.2.  Functiuni publice si elemente definitorii, cladiri cu valoare arhitecturald local3

Edificile publice ale localitatii sunt amplasate dispersat de—a lungul drumului, sunt
constructii relativ recente fard sa prezinte valoare de arhitecturd sau de patrimoniu: magazinul
universal, scoala, biserica ordodoxa si cimitirul, moara. Biserica a fost construitd Tn jurul anului

1874.
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Figura 70— Biserica din Soimeni
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Figura 71— Biserica din Soimeni

5.3. Tipologii de case

Gospodiria cuprinde casa propriu—zis3 si mai multe anexe: surd, magazii, ,cosarul” (granarul)
cuptorul acoperit, fantana, grajduri, WC—ul; ulterior s—au raspandit bucatariile de vara, mai frecvent
amplasate paralel cu cladirea principala. Desigur, numarul, diversitatea si volumetria anexelor este
Tn corespondent3 directd cu situatia economica si statutul social al proprietarului. De altfel, acest
lucru este valabil pentru toate atributele casei sau gospodariei.

Se disting patru tipologii de case:

Am identificat ca fiind valoroase gospodariile cu tarnat de lemn, care au o vechime de
aproximativ o sutad de ani. Casa cu forma mai arhaic3, dreptunghiulard cu tarnat de lemn, dezvoltat
pe latura lungd spre curte, avind dou3, trei sau rar patru Tncaperi, dezvoltatd din locuinta cu o
singurd celuld; Tn sec XVIII are 2 sau 3 Tncaperi: camera din fatd si din spate denumite “casa
mic3” si “casa mare”, din mijlocul sec XIX apare a treia Tncipere: tinda (pitvar= tind3) prin care se
accede Tn cas3, de obicei aici era amplasat cuptorul cu evacuare directd Tn pod a fumului— fara
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cos; dupa al doilea razboi mondial cuptorul se muta Tn curte, iar tinda devine bucatarie; tarnatul de
multe ori este Tnchis partial sau inclus partial Tn locuinti. Unele sunt ridicate pe soclu mai Tnalt si
ad3apostesc si o pivnita redusa ca dimensiuni.

Casa dreptunghiulard sau Tn forma L, construitd dupa 1950, nu prezintd valoare istoric3,
reprezintd marea majoritate a locuintelor existente.

Casa cu latura lungd orientatd paralel cu strada, construitd dupa 1950, prezintd valoare
istorica. Fatadele sunt decorate cu motive tardnesti sau chiar de inspiratie clasicista. Este
acoperitd cu sarpanta Tn doud sau patru ape.

Casa cu fronton triunghiular la strad3, construitd dupa 1950, prezintd valoare istorica. Pe
fatada principald sunt Tn general doud sau chiar trei ferestre. Accesul se face dinspre curte pe
latura lungd. Fatadele sunt decorate cu motive taranesti sau chiar de inspiratie clasicista. Este
acoperitd cu sarpantd Tn doud ape.

De regula cladirea— sura, care adaposteste si grajdul de animale mari este paraleld cu axul
drumului, pozitionatd Tn spatele casei.

Volumetria constructiilor este paralelipiped cu acoperis Tn patru sau doud ape, cu timpanele
Tnfundate; mai tarziu apare, pinionul tesit, de reguld doar la fatada spre strada.

Materialele si tehnicile constructive sunt diverse; arhitectura arhaica este realizata din cadre
de lemn pe care se bat sipcile sau Tmpletitura de nuiele Tntre care se bate pamantul (potici),
asezatd pe o talpad mare si blocuri de piatrad. Constructiile de dupa anii 1950 sunt realizate din
piatrd si mai ales din cdramida. Constructiile sunt acoperite exclusiv cu tigld sau materiale noi
netraditionale (tabld, azbociment, etc).

Schimbari majore au suferit dupa anii 50 si interioarele multor case. Au aparut b3i, cimari
sau holuri. Cele mai agresive interventii s—au petrecut asupra fatadelor si acoperisurilor. Aceste
reparatii sau extinderi schimba aspectul arhitectural specific si distrug valoarea ambientald a
imobilelor si ansamblurilor arhitecturale. Se impun masuri atadt din partea autoritatilor
(guvernamentale, judetene, locale), cat si programe educative, sociale la nivel local. De asemenea,
efortul trebuie s vina si din partea arhitectilor.

4.2 Lista caselor de valoare locald
Lista obiectivelor se vor citi din anexa 4.

Figurad 72— Cas# cu valoare arhitecturala din Soimeni nr.58
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Figurd 74— Anexa gospodireasci cu valoare arhitecturald din Soimeni nr.162

Figurd 75— Cas3 cu valoare arhitecturald din Soimeni nr.170
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Figurd 76— Cas3 cu valoare arhitecturald din Soimeni nr.183
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Figura 79— Casi cu valoai'e arhit-e.cturalé din Soimeni nr.224

5.3. Vechimea generald a fondului construit

Fondul construit Tn afarad de biserica reformata si unele cladiri monumente istorice de arhitectura au
fost alterate sau reconstruite sau nou construite si Tn asa fel Tn general provin din a doua parte a secolului
al XX-lea. Exceptie ar fi zona cuprinsd Tntre vechea postd si biserica reformati, zonad Tn care fondul
construit pastreaza cel mai coerent specificul local.

Fondul construit Tn mare parte determind imaginea rurald. Dezvoltarile pana Tn prezent au fost la
scara localitatii, exceptand mici scapari. Dezvoltarile viitoare trebuie si vizeze imaginea rurald coerents,
fatadele  principale  definitorii  si  astfel masa construitd adaptatd la scara localitatii.
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E. sat Chidea

1. LOCALIZARE

1.1. Incadrare administrativi:

Comuna Vultureni face parte din judetul Cluj.

Comuna este formata din sase localitati:

Localitatea resedintd de comuna: A. sat Vultureni

Localitatile care apartin comunei: B sat Faureni
C sat Babutiu
D. sat Soimeni
E. sat Chidea
F. sat Badesti

ISTORICUL
2.1. Prima atestare documentar:

Satul Chidea este atestat documentar Th 1332.

2.2. Istoricul — influente sau mentiuni asupra tesutului urban, cadru construit —

amenajat

A se citi istoria satului din capitolul Date generale de arheologie Si istorie a comunei.

2.3. Date statistice referitoare la populatie ce influenteazi cadrul construit, din punct

de vedere istoric

Figurid 80 — Structura pe etnii Tn satul Chidea Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani |Maghiari |Germani |Alte etnii Evrei Romi Ucrainieni | Sarbi Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1850n 718 165 543 - 10 - 10
1880a 715 176 513 - 3+23 - - -
1880b 715 181 531 - 3 - - -
1890a 767 212 553 - 2 - - -
1900a 759 188 555 8 8 - - -
1910a 796 186 607 1 2 - - - -
1920n 647 126 514 - 7 7
1930a 762 159 598 - 5 5 - - - -
1930n 762 163 594 5 5 - - - -
1941a 739 143 596 - - - - - - -
1941n 739 143 596 - - - - - - -
1956 721 - - - -
1966a 558 71 487 - - - - - - -
1966n 558 71 487 - - - - - - -
1977n 388 35 353 - - - - - - -
1992n 225 23 202 - - - - - - -
2002a 163 23 140 - - - - - - -

2002n 163 23 140 - -




Studiu Istoric din punct de vedere urbanistic al comunei Vultureni din judetul Clyj

---Pagina 76 di 160---

Figurd 81 — Structura pe etnii Tn procente Tn satul Chidea Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani | Maghiari | Germani | Alteetnii | Evrei Romi | Ucrainieni | Sarbi | Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1850n 718 23,0 75,6 - 1,4 - 1,4
1869a 727 24,1 75,9 - - - - - - -
1880a 715 25,3 74,3 - 0,4 - - - - -
1890a 767 27,6 72,1 - 0,3 - - - - -
1900a 759 24,8 73,1 1,1 1,1 - - - - -
1910a 796 23,4 76,3 0,1 0,3 - - - - -
1920n 647 19,5 79,4 - 1,1 1,1
1930a 762 20,9 78,5 - 0,7 0,7 - - - -
1930n 762 21,4 78,0 - 0,7 0,7 - - - -
1941a 739 19,4 80,6 - - - - - - -
1941n 739 19,4 80,6 - - - - - - -
1966a 558 12,7 87,3 - - - - - - -
1966n 558 12,7 87,3 - - - - - - -
1977n 388 9,0 91,0 - - - - - - -
1992n 225 10,2 89,8 - - - - - - -
2002a 163 14,1 85,9 - - - - - - -
2002n 163 14,1 85,9 - - - - - - -
Figurd 82 — Structura pe confesiuni Tn satul Chidea Tntre anii 1850-2002(4)
An Total Ortodocsi | Greco- Romano- Refor- Evange- | Unitari- | 1,p6li¢ Total Baptisti Penti- | Adven
catolici catolici mati lici eni Alte culte costali | ~tist
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1850 718 - 171 154 353 - 40 - - - . -
1857 666 - 152 132 339 34 6 - - . -
1869 727 - 175 156 339 - 34 23 - - - -
1880 715 - 181 145 349 - 31 9 - - . -
1890 767 - 212 150 360 - 30 15 - - - -
1900 759 - 194 162 352 28 22 - - . -
1910 796 - 188 164 403 - 27 14 - - .
1930 762 - 158 150 409 - 31 5 9 9 . -
1941 739 - 148 139 394 - 46 2 10 10 .
1992 225 23 - 32 148 - 6 - 16 - - -
2002 163 9 11 9 111 - 8 - 15 - 5 -
e 1850 a —varianta originala, dupa limba materna
1850 n— dupa nationalitate
1850 b— modificari la varianta originala ( cei care nu pot vorbi au fost distribuiti dupa
raportul limbilor materne)
Concluzii

avem doar date din diverse documente.

Incepand din 1850 Tnregistrarea populatiei s—a facut pe bazid de recensaminte generale la
nivel de sate, urmarindu—se toti indicii demografici ce o caracterizeazi, pani la aceea datd Tnsa

Conform documentelor mai sus mentionate si datelor statistice putem sd observdam ca
populatia majoritard era cea maghiara si o crestere aproape continud a populatiei pana la mijlocul
secolului XX. In localitate erau si locuitori de alte etnii precum : romani si romi iar Tn 1900 apar
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germanii si iar Tn 1920 evreii. Usoara diminuare a populatiei datoreaza posibilei migrari accentuate
spre orase datorate urbanizarii generale a Romaniei.

Pe baza datelor statistice referitoare la populatie putem si constatdm, ca localitatea se
confruntad cu problematica depopularii Tn termen lung, Tn special datoritd scaderii natalitatii dupa
1990.

Din punct de vedere confesional putem s constatam ca Tn 1850 localitatea era raspandita
Tn primul rand de ritul reformat, greco—catolic, romano—catolic si unitarian. In 1857 apare ritul
evanghelic si cel israelit iar cu ocazia recensamantului din 1992 apare ritul ortodox. Biserica
greco—catolicd a fost interzisd Tn perioada comunist3 iar locuitorii de acest rit au trecut la ritul
ortodox, astfel se explicd procentul mai mare de ortodocsi dupa 1990 fatd de cultul greco—catolic.
Apar si baptistii Tn anul 1930 iar Tn 2002 penticostalii.

3. DESCRIEREA SPATIULUI NATURAL
3.1.  Cadrul natural

Satul Chidea se afld aproape de izvoarele Paraului. In Chidea se patrunde

dinspre Ciumafaia pe un drum pietruit Tn dreptul kilometrului 17 al soselei Rascruci—Hida, care
urmeaza malul acestui parau. Distanta de la sosea pana Tn sat este de 2,5 km.
Satul este Thconjurat de culmile Dealului Chidea (539 m), de varfurile Gapos—Damb (551 m) — spre
S si Benetea (575 m) — spre E si NE. Are o desfasurare atat pe firul paraului cat si pe coasta
nordicd a dealului, avand doud ulite principale care se desfac din soseaua ce intrd Tn sat dinspre
Cium&faia si se reunesc la capatul nord—estic al satului. Culmile din jur sunt bogat Tmpadurite,
dand satului un aspect de statiune balneo—climaterica.

3.2. Influentele spatiului natural asupra localitatii si relatia cu teritoriul

Localitatea este relativ izolatd si mai greu accesibild, aflandu—se Tn valea unor
paraie mici.

4, TIPUL DE ASEZARE
4.1. Tipul de asezare

Localitatea este foarte micd ca si dimensiune geograficid, avand o structurd adunata.
Datoritd cadrului natural localitatea s—a format subordonat reliefului. Artera principald se dezvolta
de—a lungul vaii paraului.
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Figura 83— Tipul de asezare: adunat cu dezvoltare lineard Chidea
4.2. Silueta

Silueta este subordonatd cadrului natural. Gospodariile sunt o patd coloratd pe sanul
naturii.
4.3. Tipuri de strazi

O arter3 principalad se dezvoltd de—a lungul vaii paraului avand si un drum secundar paralel,
localitatea urmarind traseul péaraului. Astfel, schema tramei stradald este simpl3, doar céateva
legaturi Tntre cele doud strazi. Spatiul reprezentativ al comunei este conferit de caracterul unitar
al frontului strazilor.
44. Tipuri de lotizare

Lotizarea este relativ ordonatd si urmareste trama stradald si posibilitadtile geografice ale
terenului. Loturile pe cat posibil sunt rectangulare cu latura scurtd la stradd si o adancime
variabilad. Latimea medie a unui lot dreptunghiular este Tn jur de 30-40 m. Loturile neregulate se
datoreaza specificului reliefului si cursului de apa.
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CHIDEA
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Figurd 84— Tipuri de lotizare — Chidea

45. Comparatie istoric3 al tramei stradale si al tesutului urban

Pe baza planurilor topografice militare de epoca( 1869 — 1873 ), se poate realiza o
comparatie istoricd asupra evolutiei tesutului urban Tn vederea stabilirii zonelor istorice si nucleul
generator al localitatii.

Inexactitatea suprapunerilor tesutului se poate datora si limitelor tehnice de a reda
realitatea cu exactitatea unei imagini din satelit. Din acest motiv plansele suprapuse trebuie
analizate pe baza suprapunerii traseelor strazilor, tesutului, cursului de apd cu o marja de eroare
dar cu pastrarea continuititii topologice. Din cauza reprezentarilor istorice pe planse desenate,
unele localitati sunt reprezentate pe mai multe sectiuni. In acest fel pentru reprezentarea
completd al unei localititi era necesara suprapunerea sectiunilor, care istoric nu puteau si fie
corelate perfect si astfel marja de eroare a tramei stradale sau fragmentarii reprezentarii devine
explicabila.

Pe baza analizei de suprapunere de tesut urban si trami stradald putem constata ci
reteaua stradald a localitatii Tn esentd era deja formatd Tn epoca realizarii primei ridicari
topografice analizate.

In localitate poate fi considerata valoare urbanisticd, modul de Thcadrare Tn peisaj si astfel
folosirea materialelor traditionale, locale, care asigurd integrarea fondului construit Tn mediul
ambiental local, bazat pe specificul regiunii. Parcelarul riguros format prin dispunere Tnh mod regulat
de a lungul strazilor a parcelelor Tnguste conferea o atmosferd ordonat3 si unitara localitatii.

O valoare locala reprezintd modul de dezvoltare a localitatii, de a lungul celor doua drumuri

paralele Tn mod liniar. Parcelarul riguros meritd protejat pentru o imagine si un ritm la scara

localitatii Tn context peisajer. Monumentele de arhitectura se percep raportand la mediul
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Tnconjurator. Ele meritad protejate Tn tesutul lor original, recomandand pastrarea unei zone de

protectie Tn jur a fondului construit respectiv folosirea materialelor traditionale.

Figurd 86— Ridicarea topografic# lozefin (1756 —1763) — Chidea
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Figurd 87— A treia ridicare topografici militars ( 1869 — 1873 )
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Figurs 88-Retea stradald Chidea 1906
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Figurd 89— Harti Chidea 1940

9.TIPURI DE CONSTRUCTII SI CATEGORII DE FORME

Monumente istorice de arhitectur3 si situri arheologice clasificate

5.1.
Satul Chidea este cel mai bogat din acest punct de vedere, posedand nu mai putin de patru

biserici-monument.
Biserica reformata calving, initial catolica, atestatd documentar din secolul XIII (construita

Tntre 1245 si 1270), are um amvon realizat Tn secolul XVIII de mesterul David Sipos cod CJ-II-m—

B-07562).


http://ro.wikipedia.org/wiki/Lista_monumentelor_istorice_din_jude%C8%9Bul_Cluj#CJ-II-m-B-07562�
http://ro.wikipedia.org/wiki/Lista_monumentelor_istorice_din_jude%C8%9Bul_Cluj#CJ-II-m-B-07562�
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Figura 91-Interior din biserica reformats din Chidea, 1941 L4szl6 Vargha
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Figurd 93—-Ancadramente gotice de la biserica reformat din Chidea, 1941 L4szl6 Vargha
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Figurd 94—Exterior biserica reformat din Chidea, 2013

W ——

Figurd 96—Interior din biserica reformat3 din Chidea, 2013
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Biserica romano—catolicd Sf. loan Nepomuk a fost construitd candva Tn jurul anului 1776.
Pan3 Tn 1918 a activat aici ca preot Jézsef Nyirg (cod CJ-II-m—-B—-07563).

Figurd 98—Orga din biserica romano—catolicd din. Chidéa, 1941 L&szl6 Vargha


http://ro.wikipedia.org/wiki/Lista_monumentelor_istorice_din_jude%C8%9Bul_Cluj#CJ-II-m-B-07563�

Studiu Istoric din punct de vedere urbanistic al comunei Vultureni din judetul Clyj -—-Pagina 88 di 160---

Figurd 99—Exterior biserica romano—catolica din Chidea, 2013

Biserica unitariana a fost construita Tntre anii 1902 si 1904 (cod CJ-II-m-B-07561).

Figurd 100-Exterior biserica unitariana din Chidea, 2013

Biserica ortodoxa (initial Greco—catolicd) de lemn Sf. Gheorghe dateaza din secolul
XVIII (cod CJ-TI-m-B-07564).


http://ro.wikipedia.org/wiki/Lista_monumentelor_istorice_din_jude%C8%9Bul_Cluj#CJ-II-m-B-07561�
http://ro.wikipedia.org/wiki/Lista_monumentelor_istorice_din_jude%C8%9Bul_Cluj#CJ-II-m-B-07564�
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Figurd 101- Plan, biserica ortodoxa din Chidea, 1941 L4szlé Vargha
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Figurd 102-Sectiune prin altar, biserica ortodoxa din Chidea, 1941 Laszl6 Vargha
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Figurd 103 (stanga) Sectiune biserica ortodoxa din Chidea
(dreapta) Fatada de rasarit a bisericii ortodoxe din Chidea, 1941 LaszI6 Vargha
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Figura 105—Altér de piatra din biserica ortodox3 din Chidea, 1941 L4szl6 Vargha
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Figurd 107-Interior biserica unitariana din Chidea, 2013
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5.2. Functiuni publice si elemente definitorii

Edificile publice ale localitatii sunt amplasate dispersat de—a lungul drumului, sunt
constructii relativ recente fiara sa prezinte valoare de arhitecturd sau de patrimoniu: biserica
ortodoxa (1761), biserica catolica (1766), biserica unitariana (1902-1904), biserica reformata
(1245-1270), magazine diverse, cimin cultural, dispensar veterinar etc.

Figurd 109— Biserica ortodoxd din Chidea
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Figurd 111- Biserica unitariana din Chidea
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Figursd 112- Biserica catolici din Chidea (stanga)

Figuri 113- Casa parohiald a bisericii catolici din Chidea (dreapta)
AT S

Figurd 114— Sediul Fundatiei Kide

5.3. Tipologii de case

Gospodiria cuprinde casa propriu—zis3 si mai multe anexe: surd, magazii, ,cosarul” (granarul)
cuptorul acoperit, fantana, grajduri, WC—ul; ulterior s—au raspandit bucatariile de vara, mai frecvent
amplasate paralel cu cladirea principald. Desigur, numarul, diversitatea si volumetria anexelor este
Tn corespondent3 directd cu situatia economica si statutul social al proprietarului. De altfel, acest
lucru este valabil pentru toate atributele casei sau gospodariei.

Se disting patru tipologii de case:

Am identificat ca fiind valoroase gospodariile cu tarnat de lemn, care au o vechime de
aproximativ o sutd de ani. Casa cu forma mai arhaic3, dreptunghiulard cu tarnat de lemn, dezvoltat
pe latura lungd spre curte, avand dou3, trei sau rar patru Tncaperi, dezvoltatd din locuinta cu o
singurd celuls; Tn sec XVIII are 2 sau 3 Tncaperi: camera din fat3d si din spate denumite “casa
mic3” si "casa mare”, din mijlocul sec XIX apare a treia Tncipere: tinda (pitvar= tinda) prin care se
accede Tn cas3, de obicei aici era amplasat cuptorul cu evacuare directd Tn pod a fumului— fara
cos; dupa al doilea razboi mondial cuptorul se muta Tn curte, iar tinda devine bucatarie; tarnatul de
multe ori este Tnchis partial sau inclus partial Tn locuinta. Unele sunt ridicate pe soclu mai Tnalt si
ad3apostesc si o pivnita redusa ca dimensiuni.

Casa dreptunghiulard sau Tn forma L, construitd dupa 1950, nu prezintd valoare istoric3,
reprezintd marea majoritate a locuintelor existente.
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Casa cu latura lungad orientatd paralel cu strada, construitd dupa 1950, prezintid valoare
istorica. Fatadele sunt decorate cu motive tardnesti sau chiar de inspiratie clasicista. Este
acoperita cu sarpanta Tn doua sau patru ape.

Casa cu fronton triunghiular la strada, construitd dupa 1950, prezintd valoare istorica. Pe
fatada principald sunt Tn general doua sau chiar trei ferestre. Accesul se face dinspre curte pe
latura lungd. Fatadele sunt decorate cu motive taranesti sau chiar de inspiratie clasicista. Este
acoperita cu sarpanta Tn doua ape.

De regulad cladirea— sura, care adaposteste si grajdul de animale mari este paralela cu axul
drumului, pozitionata Tn spatele casei.

Volumetria constructiilor este paralelipiped cu acoperis Tn patru sau doud ape, cu timpanele
Tnfundate; mai tarziu apare, pinionul tesit, de reguld doar la fatada spre strada.

Materialele si tehnicile constructive sunt diverse; arhitectura arhaica este realizata din cadre
de lemn pe care se bat sipcile sau Tmpletitura de nuiele Tntre care se bate pamantul (potici),
asezatd pe o talpad mare si blocuri de piatrd. Constructiile de dupa anii 1950 sunt realizate din
piatrd si mai ales din ciaramida. Constructiile sunt acoperite exclusiv cu tiglda sau materiale noi
netraditionale (tabl3, azbociment, etc).

Schimbari majore au suferit dupa anii * 50 si interioarele multor case. Au aparut bai, camari
sau holuri. Cele mai agresive interventii s—au petrecut asupra fatadelor si acoperisurilor. Aceste
reparatii sau extinderi schimbd aspectul arhitectural specific si distrug valoarea ambientald a
imobilelor si ansamblurilor arhitecturale. Se impun ma3suri atat din partea autoritatilor
(guvernamentale, judetene, locale), cat si programe educative, sociale la nivel local. De asemenea,
efortul trebuie s vina si din partea arhitectilor.

43 Lista caselor de valoare locald
Lista obiectivelor se vor citi din anexa 5.

Figurd 115— Cas3 cu valoare arhitecturald din Chidea nr. 7
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Figurd 117— Cas3 cu valoare arhitecturald din Chidea nr. 23
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Figurd 119— Casi cu valoare arhitectural3 din Chidea nr. 25
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IFiuré 122—- Cas3 cu valoare arhitecturald din Chidea nr. 56
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‘ _Figura 123- Casi cu valoare arhitecturald din Chidea nr. 57
| i 1

Figura 125— Casi u valoare arhitcturala din hidea nr. 60
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Figursd 128— Casi cu valoar

igura]27— Casi cu Valoat:e arhitecturalZ din Chidea nr. 70

e arhitecturali din Chia nr. 70
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Figura 131- Cas3 cu valoare arhitectural3 din Chidea nr. 108
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Figurd 132— Cas3 cu valoare arhitecturald din Chidea nr. 122

Figurd 133— Cas3 cu valoare arhitecturald din Chidea nr. 129
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Figurd 138— Casi cu voare arhitecturald din Chidea nr. C
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5.4 Perspective valoroase

Perspectiva valoroasd asupra satului este datad de alternanta materialelor de pe fatadele
caselor, unele cu piatra aparent3 iar altele tencuite si de imaginea gardurilor care este unitara
avand doar portile de acces din lemn, restul aparente din piatra.

Figura 139- Perspectivi valoroasa

9.5 Arhitecturad disonantd din punct de vedere istoric — arhitectural — urbanistic, Tn

context

Gabaritul si forma, respectiv materialele constructiei sunt disonante cu atmosfera si
imaginea istoricd a localitatii. Arhitectura striind de spiritul locului conferd confuzie Th perceperea
cadrului arhitectural. Propunem ca astfel de interventii (gabarit, material, regim de Tniltime, etc.)
sd nu mai fie posibil de realizat Tn zona protejatd. Scara arhitecturalad trebuie sa fie subordonata
caracterului zonei, adica parter sau parter si mansarda. in alte zone din localitate pana la parter si
etaj si pod.

Sugeram ca regulamentul local de urbanism si nu admitd constructii Th masa asemanatoare.

Tn asa fel Tn timp cladirea va dispare si atmosfera va fi Tmbunatatita.
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Figurd 140— Arhitectura .disonanta
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2.

LOCALIZARE

1.1. Incadrare administrativa:

F.

sat Badesti

Comuna Vultureni face parte din judetul Cluj.

Comuna este formata din sase localitati:

Localitatea resedintd de comuna:

Localitatile care apartin comunei:

2. ISTORICUL

2.1.

A. sat Vultureni
B. sat Faureni
C sat Babutiu
D. sat Soimeni
E. sat Chidea
F. sat Bidesti

Prima atestare documentara:

Satul Badesti este atestat documentar Tn 1332.

2.2.

23.

Istoricul — influente sau mentiuni asupra tesutului urban, cadru construit -

amenajat
A se citi istoria satului din capitolul Date generale de arheologie Si istorie a comunei.

Date statistice referitoare la populatie ce influenteazd cadrul construit, din punct

de vedere istoric

Figurd 141 - Structura pe etnii Tn B&desti Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani | Maghiari |Germani Alte etnii | Evrei Romi Ucrainieni | Sarbi Slovaci
Total

1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11
1850n 474 278 139 - 57 - 57
1880a 511 321 154 - 18+18 - - -
1880b 511 333 159 - 19 - - -
1890a 531 316 185 - 30 - - -
1900a 546 367 179 - - - - -
1910a 530 352 172 - 6 - - -
1920n 555 396 159 - - -
1930a 599 428 170 - 1 - - - - -
1930n 599 430 167 1 1 - - - - -
1941a 672 477 195 - - - - - - -
1941n 672 476 196 - - - - - - -
1956 552 . .
1966a 457 346 111 - - - - - - -
1966n 457 346 111 - - - - - - -
1977n 339 279 60 - - - - - - -
1992n 181 156 25 - - - - - - -
2002a 139 116 23 - - - - - - -
2002n 139 116 23 - - - - - - -
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Figurd 142 - Structura pe etnii Tn procente Tn satul Bidesti Tntre anii 1850-2002(4)

An Total Romani | Maghiari |Germani Alte etnii | Evrei Romi Ucrainieni |Sarbi  |Slovaci
Total
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1850n 474 58,6 29,3 - 2,0 - 12,0

1869a 465 58,1 37,6 - 4,3 - - - - -

1880a 511 65,2 31,1 - 3,7 - - - - -

1890a 531 59,5 34,8 - 5,6 - - - - -

1900a 546 67,2 32,8 - - - - - - -

1910a 530 66,4 32,5 - 1,1 - - - -

1920n 555 71,4 28,6 - - -

1930a 599 71,5 28,4 - 0,2 - - - - -

1930n 599 71,8 27,9 0,2 0,2 - - - - -

1941a 672 71,0 29,0 - - - - - - -

1941n 672 70,8 29,2 - - - - - - -

1966a 457 75,7 24,3 - - - - - - -

1966n 457 75,7 24,3 - - - - - - -

1977n 339 82,3 17,7 - - - - - - -

1992n 181 86,2 13,8 - - - - - - -

2002a 139 83,5 16,5 - - - - - - -

2002n 139 83,5 16,5 - - - - - - -

Figurd 143 - Structura pe confesiuni Tn satul Badesti Tntre anii 1850—-2002(4)
An Total Ortodocsi | Greco- Romano- Refor- Evange- | Unitari- | 1,16l Total Baptisti Penti- | Adven
catolici catolici mati lici eni Alte culte costali | ~tisti
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1850 474 - 315 6 153 - - - - - -
1857 455 - 317 2 134 - - 2 - - -
1869 465 - 288 14 149 - - 14 - - .
1880 511 - 341 7 154 - - 9 - - -
1890 531 - 341 5 170 - - 15 - - -
1900 546 - 367 4 159 - - 16 - - -
1910 530 - 358 3 159 - - 10 -
1930 599 2 427 1 169 - - - - - -
1941 672 1 473 3 195 - - - - -
1992 181 155 1 - 25 - - - - - - -
2002 139 114 1 - 22 - 1 - 1 - 1 -

nivel de sate, urmarindu—se toti indicii

Incepand din 1850 Tnregistrarea

1850 a —varianta originala, dup3a

1850 n— dupa nationalitate

1850 b— modificari la varianta

raportul limbilor materne)

avem doar date din diverse documente.

Conform documentelor mai sus

limba materna

originald ( cei care nu

pot vorbi au fost distribuiti dupa

populatiei s—a facut pe bazd de recensaminte generale la
demografici ce o caracterizeaza, pana la aceea datd Tnsa

mentionate si datelor statistice putem s& observdm ca

populatia majoritard era cea romama si o crestere aproape continud a populatiei pana la mijlocul
secolului XX. In localitate erau si locuitori de alte etnii precum : maghiari si romi. Usoara diminuare
a populatiei datoreazd posibilei migrari accentuate spre orase datorate urbanizarii generale a

Romaniei.
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Pe baza datelor statistice referitoare la populatie putem sa constatdam, cid localitatea se
confruntad cu problematica depopuldrii Tn termen lung, Tn special datoritd scaderii natalitatii dupa
1990.

Din punct de vedere confesional putem s constatam ca Tn 1850 localitatea era raspandita
n primul rand de ritul greco—catolic, reformati si romano—catolici. In 1857 apare ritul israelit iar
cu ocazia recensamantului din 1930 apare ritul ortodox. Biserica greco—catolicd a fost interzisd Tn
perioada comunist3 iar locuitorii de acest rit au trecut la ritul ortodox, astfel se explicid procentul
mai mare de ortodocsi dupa 1990 fatd de cultul greco—catolic. Apar si baptistii , penticostalii si
unitarienii Tn anul 2002.

3.DESCRIEREA SPATIULUI NATURAL

3.1. Cadrul natural

Satul este situat Tn apropierea izvoarelor paraului cu acelasi nume, afluent al vaii Borsei.
Satul se afla la 2 km. de soseaua Rascruci — Hida si este Tnconjurat de culmile dealurilor Poieni
463 m. si Dumbrava 520 m.
3.2. Influentele spatiului natural asupra localitatii si relatia cu teritoriul

Localitatea este relativ izolatd, deoarece nu se afld pe o rutad de circulatie importanta.
Datorita faptului ca localitatea se afla Tn valea unor parauri mici, casele sunt amplasate linear, de—
a lungul vaii, urmarind o trama regulata.

4. TIPUL DE ASEZARE
4.1. Tipul de asezare

Localitatea Badesti este o asezare de tip adunat, alcituitd dintr—un singur trup de
intravilan, cu un plan ce prezintd o structurd lineard. avand tendinta de a se dezvolta de—a lungul
drumurilor de acces. Strazile secundare urmeaza posibilitdtile cadrului natural si conform
accesibilitatii. Casele sunt raspandite si nu urmaresc o reguld stabilitd. Datoritd cadrului natural
localitatea s—a format subordonat reliefului.Datoritd cadrului natural, localitatea s—a format
subordonat reliefului. Artera principald se dezvolta de—a lungul vaii paraului.
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Figurd 144— Tipul de asezare: adunat-linear — Badesti

4.2. Silueta

Satul se afla Tn valea unui pardu mai mic. Damburile adiacente sunt ritmate de curmaturi
care debuseazd Tn valea paraului unde s—a dezvoltat localitatea. Silueta localititii se datoreaza
peisajului pitoresc Tn care spatiile de interes major sunt Thcadrate sub forma excentrica,
accentuand formele de relief.

4.3. Tipuri de strizi

O arterd principala se dezvoltd de—a lungul vaii paraului. Strazile secundare urmeazi
posibilitatile cadrului natural si conform accesibilitdtii. Strada principald care traverseazi
localitatea urmareste traseul paraului si cele secundare sunt legate de el sub forma de bucle si
fundaturi diludnd Tn peisaj.

44. Tipuri de lotizare

Parcelele sunt relativ Thguste cu latura scurta la strada. Latimea medie a unui lot este Tn
jur de 12-20 m si are o adancime variabila. Lotizarea este relativ regulatd si conferd o imagine si
un ritm localitatii. Exceptiile de la lotizare se datoreazd morfologiei terenului, respectiv unor
functiuni aparte. Frontul stradal este unul ritmat, unele case fiind pozitionate la limita public—privat
iar altele avand o retragere fata de limita proprietatii.
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Figura 145- Tipuri de lotizare— Badesti

45. Comparatie istoric3 al tramei stradale si al tesutului urban

Pe baza planurilor topografice militare de epocd, se poate realiza o comparatie
istoricd asupra evolutiei tesutului urban Tn vederea stabilirii zonelor istorice si nucleul
generator al localitatii.

Inexactitatea suprapunerilor tesutului se poate datora si limitelor tehnice de a
reda realitatea cu exactitatea unei imagini din satelit. Din acest motiv plansele suprapuse
trebuie analizate pe baza suprapunerii traseelor strazilor, tesutului, cursului de apa cu o
marja de eroare dar cu p3strarea continuitatii topologice. Din cauza reprezentarilor
istorice pe planse desenate, unele localititi sunt reprezentate pe mai multe sectiuni. In
acest fel pentru reprezentarea completd al unei localitdti era necesard suprapunerea
sectiunilor, care istoric nu puteau s3 fie corelate perfect si astfel marja de eroare a tramei
stradale sau fragmentarii reprezentarii devine explicabila.
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Pe baza analizei de suprapunere de tesut urban si trama stradald putem constata
c3 reteaua stradald al localitatii era deja formatd Tn epoca realizarii primei ridicari topo
analizate. Tesutul nu s—a schimbat Tn timp, doar a fost completat si densificat cu unele
legaturi (strazi) noi, Tn acest mod fiind create insule. In perioada Tntre prima si a doua
cartare localitatea si—a pastrat structura tramei stradale, existdnd doar o dezvoltare a
tesutului si parcelarului Tn conditii similare. Dupad a doua jumatate a secolului al XVIII-lea
nu s—au produs modificdri majore Tn cea ce priveste tipologia sau calitatea tesutului urban
sau al tramei stradale. Pana la a doua cartere topograficid s—a dezvoltat o stradid de—a
lungul cursului de apad Tn partea adiacent3, respectiv parcelarul s—a extins de—a lungul
cailor de comunicare existente.

In final putem constata ci centrul istoric al localitatii se cristalizeaza de a fi
pastrat Tn zona bisericii ortodoxe, o zond de unde pornesc radial+concentric stazile.
Valoare locald o putem considera peisajul Tnconjurator al localitatii Tmpreund cu silueta
satului. In asa fel aceasts valoare arhitecturald, ambientald si urbanisticd o putem defini.
Pentru conservarea ambiantei o putem defini ca si o necesitate de protectie a valorii de
vecinatate Tn zona. Ambianta generald mai ales conferitd de peisaj o putem defini ca si
valoare urbanisticd. Partea antropica al acestei imagini o putem definii prin folosinta tipului
de materiale specifice, pe care ar trebuii folosite si Tn viitor.
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Figurda 146— Imagine Satelit 2012 — Badesti
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Figurd 148- A treia ridicare topografica militars ( 1869 — 1873 )
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5.  TIPURI DE CONSTRUCTII SI CATEGORII DE FORME

5.1. Monumente istorice de arhitectur3, situri arheologice clasificate si neclasificate

Satul Badesti posedd o biserica reformati—calvina (initial catolicd), monument de artd romanica,
datand din secolul XIII, reficuta partial Tn secolul XVIII (cod CJ-1I-m-B-07523).

Figura 149-Biserica reformata din Bidesti, 1941 L4szI6 Vargha


http://ro.wikipedia.org/wiki/Lista_monumentelor_istorice_din_jude%C8%9Bul_Cluj#CJ-II-m-B-07523�
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Figura 150—Plan, biserica reformati din Badesti, 1941 L4szI6 Vargha

e T /4 : .
Figura 151-Interior, biserica reformat3 din Bidesti, 1941 L4szl6 Vargha
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Figura 152- Biserica reformat&—calvina din Badesti exteriorsi interior, 2013

335.Badesti. Pe Dealul Boros au fost descoperite fragmente ceramice de tip Turdas,
apartinand neoliticului tarziu. Au mai fost identificate lame si aschii de obsidian, silex, jasp, varfuri
de lance din gresii opalizate, un topor de piatra care au ajuns Tn colectia fostului Colegiu Reformat
din Cluj®.

336. Badesti. In locul numit “Tigla” se distinge un posibil tumul.

337. Badesti. In hotarul satului este semnalatd o cariera depiatra romana, fara alte

precizari®.

5.2. Functiuni publice si elemente definitorii

2 M. Roska, Erdély régészeti repertériuma. Thesaurus antiquitatum Transilvanicarum, Cluj-Napoca, 1942, 35,
nr. 43.
2%\ Wollmann, Cercetari privind carierele de paitrd din Dacia romand, Sargetia 10, 1973, 112.
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Edificiile publice ale localitatii sunt amplasate dispersat de—a lungul drumului, sunt constructii
relativ recente fara sa prezinte valoare de arhitectura sau de patrimoniu: magazin sitesc, casa de
culturd si gradinita, fosta Scoals, biserica ordodoxa, biserica reformata (sec XIII).

Figura 153- Biserica ortodox# din B#desti

il

il
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Flgura 155— Magazm sétesc d|n Badestl

Figura 156— Fosta scoala din Badst .
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Figura 157- Casa de culturs si gradinita din Badesti

5.3. Tipologii de case

Gospod3iria cuprinde casa propriu—zis3 si mai multe anexe: surd, magazii, ,cosarul” (granarul)
cuptorul acoperit, fantana, grajduri, WC—ul; ulterior s—au raspandit bucatariile de vara, mai frecvent
amplasate paralel cu cladirea principala. Desigur, numarul, diversitatea si volumetria anexelor este
Tn corespondent3 directd cu situatia economic3 si statutul social al proprietarului. De altfel, acest
lucru este valabil pentru toate atributele casei sau gospodariei.

Se disting dou3 tipologii de case:

Am identificat ca fiind valoroase gospodariile cu tarnat de lemn, care au o vechime de
aproximativ o sutd de ani. Casa cu forma mai arhaic3, dreptunghiulard cu tarnat de lemn, dezvoltat
pe latura lungd spre curte, avind dou3, trei sau rar patru Tncaperi, dezvoltatd din locuinta cu o
singur3d incapere; Tn sec XVIII are 2 sau 3 Tncaperi: camera din fati si din spate denumite “casa
mic3” si “casa mare”, din mijlocul sec XIX apare a treia Tncipere: tinda (pitvar= tind3) prin care se
accede Tn cas3, de obicei aici era amplasat cuptorul cu evacuare directd Tnh pod a fumului— fara
cos; dupa al doilea razboi mondial cuptorul se muta Tn curte, iar tinda devine bucatarie; tarnatul de
multe ori este Tnchis partial sau inclus partial Tn locuintd. Unele sunt ridicate pe soclu mai Tnalt si
adapostesc si o pivnitd redus3 ca dimensiuni. Se regasesc Th numar redus si de obicei nu mai sunt
locuite.

Casa dreptunghiulard sau Tn forma L, construitd dupa 1950, nu prezintd valoare istoric3,
reprezintd marea majoritate a locuintelor existente.

De regula cladirea— sura, care adaposteste si grajdul de animale mari este paraleld cu axul
drumului, pozitonata Tn spatele casei.

Volumetria constructiilor este paralelipiped cu acoperis Tn patru sau doud ape, cu timpanele
Tnfundate; mai tarziu apare, pinionul tesit, de reguld doar la fatada spre strada.

Materialele si tehnicile constructive sunt diverse; arhitectura arhaica este realizata din cadre
de lemn pe care se bat sipcile sau Tmpletitura de nuiele Tntre care se bate pamantul (potici),
asezatd pe o talpad mare si blocuri de piatrd. Constructiile de dupa anii 1950 sunt realizate din
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piatrd si mai ales din caramida. Constructiile sunt acoperite exclusiv cu tigld sau materiale noi
netraditionale (tabl3, azbociment, etc).

Schimbari majore au suferit dupa anii * 50 si interioarele multor case. Au aparut b3i, camari
sau holuri. Cele mai agresive interventii s—au petrecut asupra fatadelor si acoperisurilor. Aceste
reparatii sau extinderi schimbd aspectul arhitectural specific si distrug valoarea ambientald a
imobilelor si ansamblurilor arhitecturale. Se impun masuri atadt din partea autoritatilor
(guvernamentale, judetene, locale), cat si programe educative, sociale la nivel local. De asemenea,
efortul trebuie s3 vina si din partea arhitectilor.

54. Lista caselor de valoare locald
Lista obiectivelor se vor citi din anexa.

Figurd 158— Anexa gospodireascd cu valoare arhitecturald din Badesti nr. 7
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Figurd 160— Anex3 gospodireasci cu valoare arhitecturald din Badesti nr. 21
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Figura 161- Cas3 cu valoare arhitecturald din-B%i;iesti nr. 23

\_.__“v 2 ,_I:} 1

- x> 7 O T - b 1 . :
Figurda 162- Cas3 cu valoare arhitecturald din Badesti nr. 62
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I

Figuré 164 — Casi cu valoare arhitectu‘rala din Béesti nr. 75
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Figurd 166— Casi cu valoare arhitecturald din Badesti nr. 109
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Figura 16— Cas3 cu valoare rhitecturala din Badesti A (vezi anexa nr.6)
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Figurd 169- Cas3 cu valoare arhitectural¥ din Bidesti B (vezi anexa nr.6)

55. Vechimea generald a fondului construit

Vechimea generala a fondului construit e variabila. Dupa o evaluare vizuald putem constata
ca este de provenienta din prima parte si mai ales din mijlocul secolului al XX-lea.

5.6. Perspective valoroase

Perspectiva valoroasa asupra bisericii ortodoxe si reformate se va vedea conform indicatiei de pe

anexa.
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Figurd 170 — Biserica ortodox3 din Badesti

Figura 171- Biserica reformata din Badesti
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5.7. Arhitecturd disonantd din punct de vedere istoric —arhitectural— urbanistic, Tn

context

Materialele constructiei sunt disonante cu atmosfera si imaginea istoricd a localitatii.
Arhitectura strdind de spiritul locului conferd confuzie Tn perceperea cadrului arhitectural.
Propunem ca astfel de interventii s& nu mai fie posibil de realizat Tn zona protejatd. Casa este
afectata din punct de vedere estetic prin Tnlocuirea tamplariei vechi cu o tdmplarie din PVC, desi
aceastd modificare nu avantajeaza stilul Tn care a fost construita.

Sugeram ca regulamentul local de urbanism s3 nu admitd constructii Th masad asemanatoare.
Tn asa fel Tn timp clidirea va dispare si atmosfera va fi Tmbunatatita.

Figura 172- Arhitectura disonant

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI PRIVIND REGULAMENTUL DE
URBANISM

Tn zona studiats au fost identificate:

- monumente Tnscrise Tn Lista monumentelor istorice LMI 2010 — Judet Cluy;j

- situri arheologice Tnscrise Tn Lista monumentelor istorice LMI 2010 — Judet Cluj si Tn
Repertoriul Arheologic National R.A.N.

- imobile cu valoare locald de patrimoniu construit, care nu beneficiazd de statutul de
monument istoric, pentru care se formuleaza, Tn baza acestui Studiu istoric, propuneri de
includere Tn Lista monumentelor istorice

- imobile cu valoare locald de patrimoniu construit, care nu beneficiazd de statutul de

monument istoric
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- elemente valoroase de cadru natural

Valorile de patrimoniu construit, care trebuiesc protejate, precum si zonele lor de
protectie, sunt identificate si delimitate Tn planurile operationale ale prezentului studiu istoric.

Din punct de vedere urbanistic se pastreaza structura morfo—spatiald specificad arhitecturii
vernaculare din zona Cluj, s—au identificat unele zone sau ansambluri construite valoroase care
necesitd protectie, dispuse adiacent monumentelor istorice sau nucleelor localitatilor, conform
anexelor la prezentul studiu. Fondul construit nu prezintd valori deosebite cu exceptia
monumentelor istorice si siturilor arheologice clasate, care au nevoie de cercetari extinse,
respectiv avand Tn vedere c3 zona a fost locuitd din cele mai vechi timpuri, este foarte probabil s3
apard si alte descoperiri arheologice. De aceea Tn cazul Tn care pe amplasamentul studiat de
prezentul PUG se constatd c3 apar zone cu potential arheologic, ca urmare a diferitelor actiuni
umane sau naturali, altele decat cercetarea arheologicid se vor respecta prevederile legislatiei
privind protectia patrimoniului arheologic— Ordonanta Guvernului nr.43/2000 republicatd privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

Se recomandd elaborarea unor documentatii PUZ pentru zonele protejate urbanistic,
pentru studierea si reglementarea detaliatd specifica fiecarei zone.

Regimul de protectie al monumentelor istorice din comuna Balan este asigurat prin:

—Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata

—Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

—Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si

declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata

Regimul zonelor construite protejate si al zonelor de protectie a monumentelor istorice
este asigurat prin:

—Legea 422/2001

-Legea 5/2000

-Legea 50/1991

—Legea 350/2001

—Ordonanta nr. 43/2000

Mentionam faptul ca potrivit legii 350/2001, anexa 2 ,zonele de protectie a monumentelor
istorice” definite potrivit legii 422/2001 vor fi considerate un tip de “zone protejate”.

Tn acest studiu sunt definite si delimitate zonele construite protejate de interes national si
local, alcatuite din monumentele istorice Thscrise Tn LMI 2010 si zonele lor de protectie si sunt
propuse elemente de regulament care actioneaza Tn aceste zone-

Totodata sunt definite si identificate si zonele construite protejate de interes local, menite
sa protejeze imobilele cu valoare de patrimoniu construit, identificate prin Studiul istoric, care nu
beneficiaza de statutul de monument istoric. Pentru unele dintre aceste imobile se formuleaz3,
prin prezentul Studiu istoric, propuneri de includere Tn Lista monumentelor istorice.

Zonele construite protejate din teritoriul administrativ, alcituite din monumentele istorice
si zona lor de protectie propusa prin actualul Studiu istoric, precum si din imobilele propuse a fi
incluse Tn Lista monumentelor istorice, Tmpreuna cu zona lor de protectie, sunt delimitate conform

planului operational: Anexa nr.7,234,5 ,6
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Interventiile asupra monumentelor istorice, Tn zona lor de protectie si Tn zonele construite

protejate se vor face respectand legislatia Tn vigoare. NE

6.1. Propuneri RLU pentru zone de protectie la cladirile monument istoric

Se propun urmatoarele reguli generale Tn vederea delimitarii zonelor de protectie: — zone
de protectie avansatid a monumentelor istorice precizatd de o limitd aflatd la minim 50 de metri
fatad de amplasametul monumetului, respectiv include obligatoriu toate loturile aflate Tn imediata
vecinitate a amplasametului (inclusiv cele aflate de partea opusi strazii) Tn cazul Tn care nu se
dispune altfel, conform anexelor la prezentul studiu.

Se impune integrarea urmatoarele recomandari specifice Tn Regulamentul local de
urbanism, referitoare interventiilor Tn zonele de protectie a cladirilor monument istoric si a zonelor
protejate urbanistic, avand Tn vedere ca elaborarea unor documentatii PUZ—- zon3 protejata este

putin probabild Tn viitorul apropiat.

Propunerile pentru R.L.U.:

S—a stabilit urmatoarele zone de protectie.
sat BADESTI

CJ-II-m—-B-07523 Biserica reformata 78 sec. XIII — XVIII
X=396176 Y=608638

X=396240 Y=608658

X=396310 Y=608619

X=396280 Y=608655

X=39698 Y=608 569

X=396284 Y= 608 628

X=396209 Y= 608 533

sat SOIMENI

CJ-1I-m-B-07777 Moara “ Szabo ”
X=387790 Y=607788

X=387995 Y=607769

X=387923 Y=607681

X=387838 Y=607752

Monumentele istorice clasificate din satul Chidea (CJ-II-m-B-07561 Biserica unitarians
39, 1902/ CJ-1I-m-B-07562 Biserica reformata 76, sec. XIII/ CJ-II-m—-B—-07563 Biserica
“Sf. loan Nepomuk. “, 126, 1766/ CJ-1I-m-B-07564 Biserica de lemn “Sf. Gheorghe *

139, 1761) au fost incluse Tn zona de protejat3 a satului.

Propuneri pentru R.L.U.:

Constructiile:

Imobilele cu valoare ambiental3, aflate Tn interiorul sau Tn afara zonelor protejate propuse
prin acest studiu, stabilite si aplicate Tn Reglementarile PUG-ului si Regulamentul aferent, vor

putea suferi interventii, cu respectarea art. Lucrdri de modernizare . Exceptie fac acele interventii
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care, prin natura lor, nu afecteaza aspectul arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor cu valoare
ambientala.

Interventiile de orice naturd la constructiile existente vor fi efectuate numai cu
consultarea MCC. Nu sunt permise demolari sau interventii care sd modifice structura, volumetria
sau aspectul arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, Tn special al celor de
la fatada. Extinderile corpurilor existente se vor admite cu p&strarea corpurilor de la frontul strazii
si a organizarii spatiale traditionald specificd zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau
retragerile existente la strada.

Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

- Tnvelitori sindrila, sita, tigla ceramica dupa caz, se va Tncuraja utilizarea
Tnvelitorilor de paie, considerate specific local, azi pe cale de disparitie, iar pentru casele Tn stil
baroc se vor utiliza Tnvelitoarea traditionald de sitd sau sindrild eventual tigla solzi sau tigle
dreptunghiulare fara model Tn relief

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de apa, se
recomand3 pasteluri, de preferintd alb si albastru, se recomanda folosirea zugravelilor pe bazad de
var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite Tn urma unor studii de specialitate tamplaria va fi
de lemn natural, vopsit Th culori pe baza de ulei ;

Paleta cromaticad conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului
constructiior de valoare locald si se vor executa astfel Thcat s3 asigure unitate ansamblului, atat
pentru constructiile cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale
programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural
al zonei. Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului
construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazd de ciment, vopsitorii Tn culori
stridente (roz, oranjrosu.etc.) agresive, sau relaizate Tn diagonald, Tn moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor straine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, tamplarie
PVC alb3, tabld ondulats, etc.) , a elementelor arhitectonice atipice( balcoane la strads s.a.)

Conform specificului local Tmprejmuirile pot fi din piatra Tnaltimi de cca 1,2— 1,5 m cu porti
de lemn ; Tmprejmuirile din piatrd vor primi o Tnvelitoare/protectii la nivelul superior de piatra ,
sindrila sau tigla solzi dup3 caz.; Se accepta pe alocuri si garduri de lemn sau chiar din nuiele, fara
ca acestea s3 aibd o lungime mai mare de dou3 parcele.

Se recomands restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care
degradarile nu mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente,
forma acestora, finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cladirii.

Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introducd geam termopan doar schimband

foaia interioara a geamului (unde ferestrele de geam sunt din dou# foi— interioare si exterioare).

Amplasarea constructiilor noi Tn interiorul parcelei
Constructiile noi vor respecta planimetria stabilitd Tn cadrul parcelelor existente, Tn

interiorul acestora, dar si delimitarile loturilor Tn cadrul localitatii. /n mod exceptional o
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constructie ridicatd pe mai multe parcele aladturate, va pastra, prin compozitie, aspectul initial al
ansamblului, cel cu mai multe parcele aldturate. Atat finisajele, cat si aspectul exterior al
constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental fondului construit existent. Se vor
respecta pantele acoperisului, distributia golurilor, forma si proportiile golurilor specifice zonei.

Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare, min 2 m , conform Codului Civil, precum si a distantei minime
Tntre cladiri, necesare interventiilor Tn caz de urgenta; referitor la arhitectura si gabaritul cladirilor,
acestea vor trebui s3 respecte Tniltimile maxime, planimetria si volumetria specifica.

Regula generald a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre
stradd si a anexelor Tn interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie perpendicular sau paralel cu
strada, la limita posterioard a curtii, Tn functie de specificul zonei respectiv a suprafetei de teren
din lot destinatad constructiilor, conform indicilor urbanistici.

Se va stabili zona construibild la maximum 50 m fatd de stradd (indiferent de
dimensiunea frontului parcelei).
Amplasarea locuintelor va respecta un aliniament pan3 la max. 2m, iar pentru anexe se

va respecta distanta minima de aliniament pentru locuinte cu posibilitatea unei retrageri mai mari.

UTILITATI

Conditii de echipare utilitara:

- se va studia posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico—
utilitare existente si viitoare;

- se va urmari, pe cat posibil, desfiintarea stalpilor si consolelor electrice;

- toate cablurile si conductele aferente retelelor utilitare vor fi amplasate subteran.
Instalatiile de gaz vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor fi mascate astfel
Tncat sa nu afecteze fatadele.

- Instalatiile de purificare a apei sau fosele septice care apartin retelelor de
canalizare se vor amplasa astfel Tncat sd nu prezinte impact negativ asupra zonei de protectie,

atat din punct de vedere urbanistic, cat si al mediului.

REGIMUL DE CONSTRUIRE SI REGLEMENTARI URBANISTICE REFERITORE LA
PARCELARE, SPATII PUBLICE

Dimensiunile parcelelor:

Se va respecta parcelarul istoric; nu se admit modificari ale parcelarului istoric, nu sunt
permise modificdri ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publicid se vor adapta la
capacitatea imobilelor existente Tn centrul istoric). In cazul Tn care sunt necesare imobile de
dimensiuni care depdsesc ca volumetrie posibilitidtile centrului istoric, se vor gasi alte
amplasamente. In situatii exceptionale care necesitad exproprieri, unificarea mai multor parcele, se
va Tntocmi o documentatie PUZ, cu respectarea legislatiei specifice.

Lucrédrile de modernizare

Orice lucrari de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fard a recurge
la elaborarea P.UZ. sau P.U.D., cu conditia Tncadrarii Tn procedurile prezentului Regulament, cu

respectarea art. Constructiile si cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor si cu Autorizatie de
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Construire, unde este cazul, conform legislatiei referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de

constructie.

Regimul de Tnaltime al constructiilor se va stabili dupd cum urmeaza, Tn conformitate cu
concluziile studiului istorico — urbanistic ale acestui document

— la constructiile existente nu se pot face extinderi, se accepta doar mansardarile fara
modificarea sarpantei existente. Pentru ferestrele mansardelor se va fTncuraja o utilizare
alternativa ( de la o casa la alta) cu alternata Tntre lucarne traditionale si iluminare contemporana
la nivelul sarpantei. Pozitia ferestrelor pentru mansarda se va studia astfel Tncat amplasarea lor sa
nu fie vizibila (sau sa fie minim vizibila) de la strada.

— constructiile noi se vor construi cu acelasi regim de Tnaltime cu cladirea existenta
pastrand cornisa si coama constructiei existente

— sunt exceptate de la acestea edificiile publice, laice sau ecleziastice, Tn conditiile
respectarii art. Constructiile, Dimensiunea parcelelor si Lucrari de modernizare, precum si anexele
gospodiresti care se reconstruiesc pe vechiul amplasament si care respectd volumetria si
fnaltimea constructiei anterioare, Tn conditile Tn care,acestea, Tn special surile, pot avea o
Tnaltime care depaseste 12 m, s/ numai cénd acest lucru este dovedit prin relevee, imagini,

fotografii.

Aspectul exterior al constructiilor va fi Tn acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei Tn care vor fi amplasate. Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca
azbocimentului, tiglelor de ciment sau bituminoase si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea
acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

- pentru casele noi se va putea utiliza ca material de constructie pentru zidarie
piatra, caramida, bca. Doar Tn cazul Tn care casele sunt de piatrd casa poate sia
ramana netencuita.

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de ap3i, se
recomanda folosirea zugravelilor pe baza de var, cu coloranti minerali;

- se recomanda alternata dintre utilizarea pietrei Tn forma aparentd si tencuire a
constructiilor. Ca specific local: locuinta va fi tencuitd iar anexele vor avea piatra aparenti. Se
accepta si locuinte netencuite, doar pentru cele de piatra.

- tamplaria va fi de lemn natural, vopsit Tn culori pe bazd de ulei ; se pot accepta
ferestre din geam dublu termoizolant, cu respectarea art. Constructiile; se va Tncuraja acolo unde
tipul ferestrei permite (ferestre cu doua foi), amplasarea de geam termoizolant doar Tn foaia
dinspre interior.

- golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale).

- rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionald fara accentuarea
mortarului

Paleta cromatica ( se recomands culorile de ap3, pasteluri,de preferintad alb si albastru)

conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiilor istorice si se
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vor executa astfel Tncat sia asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile cu functiunea de
locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural
al zonei. Nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreazd fondulur
construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazd de ciment, vopsitorii Tn culori
stridente (roz, oranjrosu,etc.) agresive, sau relaizate in diagonald, in moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor strdine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, tamplarie
PVC albs, tabli ondulats, etc.) ,a elementelor arhitectonice atipice( balcoane la stradi s.a.)Se
recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care degradarile nu
mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma acestora,

finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cpnstructiilor.

Zonele verzi, alte amenajdri edilitare, se vor amenaja sau , dupa caz, re—amenaja, cu
respectarea art.Condltii de echipare utilitara, Dimensiunea parcelelor, Lucrdri de modernizare a
avizelor si autorizatiei de construire, Th urma unor documentatii bazate pe studii de specialitate
specifice. Nu se va amplasa vegetatie medie si Tnalta in perimetrul interior de 6 metri fatad de

monumentele istorice.

Firme — materiale, culori

Se accepti firme de dimensiuni mici, din materiale specifice zonelor istorice, respectiv fier
forjat, bronz, alam3, sticld, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din
exterior, cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Tn consold, cu conditia respectarii celor
prevazute mai sus.

Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.Se

interzice orice tip de publicitate de marca.

Coeficienti urbanistici
Procentul maxim de ocupare a terenului este de 30% pentru locuinte Tn raport zona
construibila. Zona construibild se va considera pana la adancimea de 50 de metri a parcelei,
indiferent de dimensiunea frontului.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 70%.
Coeficientul de utilizare a terenului pentru locuinte este de 0.6 pe suprafata construibila.
Coeficientul de utilizare a terenului pentru cladire de interes public este de maxim 0.7.
T

Regimul de Tnaltime maxim este cel prevazut la art. Regimul de Tnaltime, atat pentru

locuinte, cat si pentru edificii publice.

Sunt permise interventii care conserva, restaureazd si pun Tn valoare existentul, cu
conditia respectarii legislatiei Tn vigoare privind monumentele istorice, inclusiv Tn spatiul liber din
interiorul incintei Tmprejmuite. Autorizarea interventiilor se va face pe baza si Tn conformitate cu
avizul M.C.P.N.

Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati:
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— locuire si activitati complementare;
— administratie publica;

— alimentatie public;

— Tnvatamant;

— cultura si culte;

— agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice amenajate, plantate /libere.

Utilizari interzise:
— servicii — prestari servicii,
— ad3aposturi pentru efective mari de animale
— amplasarea cuplatd de obiective cu functiuni conflictuale care pot afecta reciproc
— activitdti industriale si alte activitdti care genereazid noxe (zgomot, fum, suprafncércarea
anormal3 a retelelor, etc);
— activitati de depozitare si comerciale en—gross, antrepozitele si magaziile nelegate de o
activitate comerciala sau artizanalda admisa Tn zon3;

— constructiilor aflate Tn raza de 50m fatd de cladirile monument vor fi amplasate astfel Tncat sa

nu obtureze vizual perspectivele valoroase asupra bisericilorNE

6.2. Propuneri RLU pentru zone de interes arheologic

Ca urmare a evaluarii de teren desfasurate Th comuna Vultureni, cu cod RAN 60151, am constatat
existenta mai multor situri arheologice, unele descrise anterior, dar nelocalizate precis pe teren. in
cursul evaludrii de teren siturile, cu cateva exceptii au fost Tnregistrate cu coordonate ST70,
conform cu normele Ministerului si Patrimoniului National. Asadar, arheologii Felix Marcu si George
Cupcea propun mai multe zone de protectie a patrimoniului Tnregistrat, unele cu risc ridicat de
distrugere. Zonele de protectie sunt marcate Tn planul topografic cu rosu, majoritatea siturilor fiind
amenintate Tn primul rand de lucrérile agricole. La toate siturile, Tn cadrul demarcatiei din plan,
trebuie Tn mod obligatoriu realizate sapaturi arheologice de salvare Tn cazul unor lucrari de
reamenajare Tn zona. Aici, propunem si stoparea lucrarilor agricole, cele mai afectate fiind siturile
numerotate conventional cu 310-313 si 322-324. In celelalte zone, avand Tn vedere caracterul
aleatoriu al descoperirilor de pe teritoriul comunei propunem supraveghere arheologicd obligatorie.
Este posibil ca siturile arheologice identificate Tn periegheze sa se Tntinda pe suprafete mai mare
decat marcajele din planul topografic, de aceea la efectuarea lucrarilor de constructii din apropiere
trebuie prevazuta supravegherea arheologica.

Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) = respectiv
siturile, ansamblurile si monumentele arheologice Tnscrise pe Lista Monumentelor Istorice,
punctele de interes arheologic identificat si zonele de interes arheologic.

Siturile arheologice care sunt monumente istorice , Tnscrise Th Lista Monumentelor
Istorice publicatd Tn 2010, se aflda sub incidenta Legii 422/2001, republicatd, fiind supuse
reglementarilor si avand servituti specifice Tn conformitate cu legea invocatd mai sus.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise Tn Registrul Arheologic
National orice fel de interventie (exploatare agricolda sau forestierd, amenajare funciara, rutiers,

exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie si fie
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conditionatd de asistentd arheologicd sau, dupd caz, de cercetare sau descdrcare de sarcind
arheologica. Acest lucru trebuie s3 faca parte din Regulamentul de Urbanism din cadrul PUG — ului;

Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, dacd se
constata, dupd supravegherea arheologicd de catre arheologi atestati MCPN, c& sunt necesare, Tn
interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau sistematice;

Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, Tn masura
Tn care se desfasoard lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot
impune restrictiondri. Acestea vor interveni Tn momentul Th care se schimbd regimul de
exploatare — defriséri, exploatari ale solului (cariere de piatrd sau argild), exploatsri miniere,
Tmbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot
efectua nici un fel de constructii sub — sau supraterane fird o cercetare arheologic3 prealabil3.

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent
daca sunt sau nu Tnscrise Tn LMI se poate accepta orice flora specificid zonei, cu respectarea
regimului de exploatare mentionat mai sus;

Toate aceste observatii, detaliate, se vor constitui Tn mod obligatoriu Tntr—un Regulament
pentru siturile arheologice. Pana la elaborarea sa, acestea vor fi Tncadrate Tn Regulamentul de
Urbanism din cadrul PUG — ului fiecarei localitati;

intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, Tn vederea introducerii Tn intravilan a
suprafetelor cu situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile nu se poate face fara avizul
de specialitate al Ministerului Culturii si Cultelor, conform legislatiei Tn vigoare.

Propuneri zone de protectie pentru siturile arheologice clasificate si neclasificate:

Sit arheologic neclasificat, Vultureni (vezi fisa nr. 310-313)
aria 654267mp

perimetru 3290m

X=390965 Y=606950

X=391938 Y=606950

X=391938 Y=606278

X=390965 Y=606278

Sit arheologic neclasificat, Vultureni (vezi fisa nr.314)
aria 87326mp

perimetru 1182m

X=391042 Y=612778

X=391337 Y=612778

X=391337 Y=612482

X=391042 Y=612482

Sit arheologic clasificat, Soimeni (vezi fisa nr.315-318 )
aria 216731mp

perimetru 1865m

X=387313 Y=607186

X=387754 Y=607186

X=387754 Y=606694
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X=387313 Y=606694

Sit arheologic neclasificat, Soimeni (vezi fisa nr.319-321 )
aria 67229mp

perimetru  1037m

X=386771 Y=607758

X=387034 Y=607758

X=387034 Y=607502

X=386771 Y=607502

Sit arheologic neclasificat, Babutiu (vezi fisa nr. 322)
aria 1106mp

perimetru 421m

X=388412 Y=605690

X=388522 Y=605690

X=388522 Y=605589

X=388412 Y=605589

Sit arheologic neclasificat, Babutiu (vezi fisa nr. 323)
aria 14097mp

perimetru 475m

X=388109 Y=605209

X=388225 Y=605209

X=388225 Y=605088

X=388109 Y=605088

Sit arheologic neclasificat, Faureni (vezi fisa nr. 324)
aria 149157mp

perimetru 1568m

X=388655 Y=602791

X=389114 Y=602791

X=389114 Y=602467

X=388655 Y=602467

Sit arheologic neclasificat, Bibutiu (vezi fisa nr. 325-329)
aria 869878mp
perimetru 6002m
X=385660 Y=602877
X=385454 Y=602813
X=385348 Y=603110
X=385376 Y=603361
X=385645 Y=603516
X=385964 Y=603659
X=386289 Y=603742
X=386566 Y=603783
X=386839 Y=603824
X=386979 Y=604405
X=387342 Y=604306
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X=387160 Y=603514
X=386345 Y=603450
X=385870 Y=603278
X=385617 Y=603146
X=385660 Y=602877

Sit arheologic neclasificat, Babutiu (vezi fisa nr. 330)
aria 149241mp

perimetru 1557m

X=385967 Y=602351

X=386405 Y=602351

X=386405 Y=602010

X=385967 Y=602010

Sit arheologic clasificat, Babutiu (vezi fisa nr. 331)
aria 38336mp

perimetru 784m

X=385401 Y=606930

X=385609 Y=606930

X=385609 Y=606746

X=385401 Y=606746

Sit arheologic clasificat, Soimeni (vezi fisa nr. 332)
aria 68423mp

perimetru 1047m

X=388642 Y=607052

X=388915 Y=607052

X=388915 Y=606801

X=388642 Y=606801

Sit arheologic neclasificat, Soimeni (vezi fisa nr. 333)
aria 73366mp

perimetru 1083m

X=387716 Y=608537

X=387993 Y=608537

X=387993. Y=608272

X=387716 Y=608272

Sit arheologic neclasificat, Vultureni (vezi fisa nr. 334)
aria 9225mp

perimetru 385mp

X=390030 Y=607873

X=390135 Y=607873

X=390135 Y=607785

X=390030 Y=607785

Sit arheologic neclasificat, Badesti (vezi fisa nr. 335)
aria 44338mp
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perimetru 846m

X=396493 Y=609987
X=396724 Y=609987
X=396724 Y=609795
X=396493 Y=609795

Sit arheologic neclasificat, Badesti (vezi fisa nr. 336)

aria 31249mp
perimetru 707m
X=396415 Y=608825
X=396589 Y=608825
X=396589 Y=608646
X=396415 Y=608646

Sit arheologic neclasificat, Badesti (vezi fisa nr.337)

aria 28523mp
perimetru 675m

X=395788 Y=608392.

X=395956 Y=608392
X=395956 Y=608222
X=395788 Y=608222

Propuneri pentru R.L.U..

Pe Tntregul teritoriu al sitului arheologic si a zonei de protectie a acestuia, indiferent de

natura regimului de proprietate asupra terenului, public sau privat, precum si indiferent de modul de

utilizare al acestuia, construit, neconstruit sau amenajat, cu exceptia portiunilor de teren pentru

care s—a eliberat Tn prealabil o descarcare de sarcind arheologicd, pentru orice interventie de

realizare si/sau de desfiintare a unor constructii, de amenajari ale terenului care implica deplasari

ale unor volume mari de pamant, inclusiv pentru lucrari prilejuite de interventii asupra retelelor de

utilitati publice, atat sub nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de calcare actual al subsolurilor,

autorizarea lucrarilor se va face pe baza si Tn conformitate cu avizul M.C.P.N.

Pentru prezervarea valorilor arheologice sunt obligatorii urmatoarele masuri:

— realizarea de sondaje arheologice Thainte de Tnceperea interventiilor propriu—zise;

— supravegherea arheologicd pe Tntreaga durata efectuarii sapaturilor de orice fel;

— actionarea autorizatd de specialitate Tn vederea eliberarii de sarcind arheologicd, Tn

conformitate cu actele normative Tn vigoare
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6.3. Propuneri RLU pentru zone protejate urbanistic —satul Chidea—

Conturul zonelor de protectie ale monumentelor din satul Chidea au fost incluse Th zona
protejati.

Propuneri zone de protejat3 sat Chidea:
aria 502363 mp

perimetru 4647m

X=393599 Y=610287
X=393582 Y=610314
X=393548 Y=610336
X=393548 Y=610397
X=393537 Y=610452
X=393604 Y=610433
X=393621 Y=610362
X=393752 Y=610418
X=393802 Y=610452
X=393823 Y=610411
X=393798 Y=610384
X=393835 Y=610310
X=393871 Y=610321
X=393876 Y=610310
X=393901 Y=610317
X=393967 Y=610290
X=393982 Y=610224
X=393972 Y=610174
X=393911 Y=610171
X=393843 Y=610151
X=393860 Y=610097
X=393829 Y=610108
X=393807 Y=610088
X=393776 Y=610013
X=393786 Y=609991
X=393791 Y=609940
X=393829 Y=609941
X=393828 Y=609919
X=393793 Y=609919
X=393783 Y=609871
X=393781 Y=609843
X=393803 Y=609845
X=393833 Y=609841
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X=393855
X=393835
X=393834
X=393803
X=393784
X=393737
X=393702
X=393629
X=393629
X=393637
X=393647
X=393680
X=393694
X=393710
X=393691
X=393714
X=393657
X=393692
X=393637
X=393661
X=393614
X=393607
X=393595
X=393593
X=393582
X=393575
X=393569
X=393562
X=393523
X=393517
X=393491
X=393469
X=393406
X=393401
X=393389
X=393358
X=393381
X=393308
X=393291
X=393292
X=393298
X=393315

Y=609816
Y=609771
Y=609729
Y=609708
Y=609628
Y=609583
Y=609498
Y=609502
Y=609442
Y=609374
Y=609325
Y=609288
Y=609263
Y=609203
Y=609185
Y=609134
Y=609109
Y=609049
Y=609037
Y=608908
Y=608900
Y=608940
Y=609002
Y=609034
Y=609054
Y=609088
Y=609110
Y=609137
Y=609192
Y=609223
Y=609255
Y=609288
Y=609281
Y=609324
Y=609363
Y=609441
Y=609473
Y=609508
Y=609542
Y=609569
Y=609586
Y=609616
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X=393351 Y=609699
X=393353 Y=609730
X=393357 Y=609770
X=393350 Y=609817
X=393351 Y=609847
X=393317 Y=609849
X=393335 Y=609996
X=393380 Y=610190
X=393461 Y=610197
X=393498 Y=610212
X=393477 Y=610251
X=393587 Y=610287

Se péastreazd un numir mare de constructii vernaculare autentice, Tn stare bun3 de
conservare, majoritatea avand unele interventii necorespunzitoare (de exemplu poarta metalica,
Tnvelitoare tigla ceramicad trasid, antene tv, finisaje inadecvate, tdmplarie care nu respecta
proportiile traditionale, etc). Constructiile sunt considerate valoroase (avand interventii inadecvate
reversibile.) Pentru aceste obiective (doar cele cu interventii inadecvate reversibile, cu caracter
minor sau meniu) se propune constituirea unei categorii de clidiri protejate pe plan local si
legiferarea acestui statut prin noul PUG. Se va include Tn regulamentul local de urbanism,
masurile concrete de protectie: Lista acestei categorii de cladiri protejate local se va putea
completa cu alte obiective considerate valoroase, fie de catre specialisti sau comunitatea locala.

Lista cladirilor protejate pe plan local se va citi /a satul Chidea din 5.4 Lista cladilor de

valoare locald. Lista obiectivelor se vor citi din anexa 1.

Propuneri pentru R.L.U..

Constructiile:

Imobilele cu valoare ambientals, aflate Tn interiorul sau Tn afara zonelor protejate propuse
prin acest studiu, stabilite si aplicate Tn Reglementarile PUG-ului si Regulamentul aferent, vor
putea suferi interventii, cu respectarea art. Lucrdri de modernizare . Exceptie fac acele interventii
care, prin natura lor, nu afecteazd aspectul arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor cu valoare
ambientala.

Interventiile de orice naturd la constructile existente vor fi efectuate numai cu
consultarea MCC. Nu sunt permise demolari sau interventii care sd modifice structura, volumetria
sau aspectul arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, Tn special al celor de
la fatada. Extinderile corpurilor existente se vor admite cu p#strarea corpurilor de la frontul strazii
si a organiz#rii spatiale traditionald specificd zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau
retragerile existente la strada.

Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :
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- Tnvelitori sindrila, sita, tigla ceramica dupa caz, se va Tncuraja utilizarea
Tnvelitorilor de paie, considerate specific local, azi pe cale de disparitie, iar pentru casele Tn stil
baroc se vor utiliza Tnvelitoarea traditionala de sita sau sindrila eventual tigla solzi sau tigle
dreptunghiulare fara model Tn relief

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de apa, se
recomand3 pasteluri, de preferintd alb si albastru, se recomanda folosirea zugravelilor pe bazad de
var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite Tn urma unor studii de specialitate tamplaria va fi
de lemn natural, vopsit Tn culori pe baza de ulei ;

Paleta cromaticd conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului
constructiior de valoare locald si se vor executa astfel Tncat sa asigure unitate ansamblului, atat
pentru constructiile cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale
programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural
al zonei. Nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului
construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazd de ciment, vopsitorii Tn culori
stridente (roz, oranjrosu.etc.) agresive, sau relaizate Tn diagonald, Tn moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor strdine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, tamplarie
PVC alb3, tabld ondulats, etc.) , a elementelor arhitectonice atipice( balcoane la strads s.a.)

Conform specificului local Tmprejmuirile pot fi din piatra Tnaltimi de cca 1,2— 1,5 m cu porti
de lemn ; Tmprejmuirile din piatra vor primi o Tnvelitoare/protectii la nivelul superior de piatra ,
sindrila sau tigla solzi dup3 caz.; Se accepta pe alocuri si garduri de lemn sau chiar din nuiele, fara
ca acestea s3 aib3d o lungime mai mare de dou3 parcele.

Se recomand3 restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care
degradarile nu mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente,
forma acestora, finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cladirii.

Se propune, acolo unde situatia permite, sa se introducd geam termopan doar schimband

foaia interioara a geamului (unde ferestrele de geam sunt din dou# foi— interioare si exterioare).

Amplasarea constructiilor noi Tn interiorul parcelei
Constructiile noi vor respecta planimetria stabilitd Tn cadrul parcelelor existente, Tn
interiorul acestora, dar si delimitarile loturilor Tn cadrul localitatii. fn mod exceptional o
constructie ridicatd pe mai multe parcele alaturate, va pastra, prin compozitie, aspectul initial al
ansamblului, cel cu mai multe parcele aldturate. Atat finisajele, cat si aspectul exterior al
constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental fondului construit existent. Se vor
respecta pantele acoperisului, distributia golurilor, forma si proportiile golurilor specifice zonei.
Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
fatd de limitele laterale si posterioare (1 m pentru fatadele fira goluri, 1,90 m pentru fatadele cu
goluri), conform Codului Civil. precum si a distantei minime Tntre cladiri, necesare interventiilor Tn
caz de urgentd; referitor la arhitectura si gabaritul cladirilor, acestea vor trebui si respecte
Tnaltimile maxime, planimetria si volumetria specifica.
Regula generald a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre

stradd si a anexelor Tn interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie perpendicular sau paralel cu
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strada, la limita posterioara a curtii, Th functie de specificul zonei respectiv a suprafetei de teren
din lot destinata constructiilor, conform indicilor urbanistici.
Se interzice construirea de case cu calcan.
Locuintele se vor amplasa obligatoriu cu latura scurtd paralelda strada, conform
specificului local, iar pentru anexe se accepta si amplasarea cu latura lunga paralela cu strada.
Se va stabili zona construibild la maximum 50 m fatd de stradd (indiferent de
dimensiunea frontului parcelei).
Amplasarea locuintelor va respecta un aliniament pana la max. 2m, iar pentru anexe se

va respecta distanta minima de aliniament pentru locuinte cu posibilitatea unei retrageri mai mari.

UTILITATI

Conditii de echipare utilitara:

- se va studia posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico—
utilitare existente si viitoare;

- se va urmari, pe cat posibil, desfiintarea stélpilor si consolelor electrice;

- toate cablurile si conductele aferente retelelor utilitare vor fi amplasate subteran.
Instalatiile de gaz vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor fi mascate astfel
Tncat sa nu afecteze fatadele.

- Instalatiile de purificare a apei sau fosele septice care apartin retelelor de
canalizare se vor amplasa astfel Tncat sd nu prezinte impact negativ asupra zonei de protectie,

atat din punct de vedere urbanistic, cat si al mediului.

REGIMUL DE CONSTRUIRE SI REGLEMENTARI URBANISTICE REFERITORE LA
PARCELARE, SPATII PUBLICE

Dimensiunile parcelelor:

Se va respecta parcelarul istoric; nu se admit modificari ale parcelarului istoric, nu sunt
permise modificdri ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publici se vor adapta la
capacitatea imobilelor existente Tn centrul istoric). In cazul Tn care sunt necesare imobile de
dimensiuni care depasesc ca volumetrie posibilitatile centrului istoric, se vor gasi alte
amplasamente. In situatii exceptionale care necesitad exproprieri, unificarea mai multor parcele, se
va Tntocmi o documentatie PUZ, cu respectarea legislatiei specifice.

Lucrarile de modernizare

Orice lucrari de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fard a recurge
la elaborarea P.UZ. sau P.U.D., cu conditia Tncadrarii Tn procedurile prezentului Regulament, cu
respectarea art. Constructiile si cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor si cu Autorizatie de
Construire, unde este cazul, conform legislatiei referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de

constructie.

Regimul de Tniltime al constructiilor se va stabili dupd cum urmeazd, Tn conformitate cu

concluziile studiului istorico — urbanistic ale acestui document
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— la constructiile existente nu se pot face extinderi, se acceptd doar mansardarile fara
modificarea sarpantei existente. Pentru ferestrele mansardelor se va fTncuraja o utilizare
alternativad ( de la o casa la alta) cu alternata Tntre lucarne traditionale si iluminare contemporana
la nivelul sarpantei. Pozitia ferestrelor pentru mansarda se va studia astfel Tncat amplasarea lor sa
nu fie vizibila (sau sa fie minim vizibild) de la strada.

— constructiile noi se vor construi cu acelasi regim de Tnaltime cu cladirea existenta
pastrand cornisa si coama constructiei existente

— sunt exceptate de la acestea edificiile publice, laice sau ecleziastice, Tn conditiile
respectarii art. Constructiile, Dimensiunea parcelelor si Lucrdri de modernizare, precum si anexele
gospodiresti care se reconstruiesc pe vechiul amplasament si care respectd volumetria si
Pndltimea constructiei anterioare, in conditile Tn care,acestea, Tn special surile, pot avea o
Tnaltime care depaseste 12 m, s/ numai cénd acest lucru este dovedit prin relevee, imagini,

fotografii.

Aspectul exterior al constructiilor va fi Tn acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei Tnh care vor fi amplasate. Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca
azbocimentului, tiglelor de ciment sau bituminoase si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea
acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

- pentru casele noi se va putea utiliza ca material de constructie pentru zidarie
piatra, caramida, bca. Doar Tn cazul Tn care casele sunt de piatrd casa poate si
ramana netencuita.

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de ap3, se
recomanda folosirea zugravelilor pe baza de var, cu coloranti minerali;

- se recomanda alternata dintre utilizarea pietrei Tn forma aparenta si tencuire a
constructiilor. Ca specific local: locuinta va fi tencuitd iar anexele vor avea piatra aparenti. Se
accepta si locuinte netencuite, doar pentru cele de piatra.

- tamplaria va fi de lemn natural, vopsit Tn culori pe bazad de ulei ; se pot accepta
ferestre din geam dublu termoizolant, cu respectarea art. Constructiile; se va Tncuraja acolo unde
tipul ferestrei permite (ferestre cu doua foi), amplasarea de geam termoizolant doar Tn foaia
dinspre interior.

- golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale).

- rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionald fara accentuarea
motrtarului

Paleta cromaticd ( se recomands culorile de apa, pasteluri,de preferinta alb si albastru)
conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiilor istorice si se
vor executa astfel Thcat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile cu functiunea de
locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural
al zonei. Nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului

construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazd de ciment, vopsitorii Tn culori
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stridente (roz, oranjrosu,etc.) agresive, sau relaizate in diagonald, in moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor stridine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, tamplirie
PVC alba, tabli ondulatd, etc.) ,a elementelor arhitectonice atjpice( balcoane la stradi s.a.)Se
recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care degradarile nu
mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma acestora,

finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cpnstructiilor.

Zonele verzi, alte amenajiri edilitare, se vor amenaja sau , dupad caz, re—amenaja, cu
respectarea art.Conditii de echipare utilitara, Dimensiunea parcelelor, Lucrdri de modernizare a
avizelor si autorizatiei de construire, Th urma unor documentatii bazate pe studii de specialitate
specifice. Nu se va amplasa vegetatie medie si Tnalta in perimetrul interior de 6 metri fatd de

monumentele istorice.

Firme — materiale, culori

Se accepti firme de dimensiuni mici, din materiale specifice zonelor istorice, respectiv fier
forjat, bronz, alam3a, sticld, lemn. Se recomanda litere volumetrice independente, iluminate din
exterior, cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Th consol3, cu conditia respectarii celor
prevazute mai sus.

Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.Se

interzice orice tip de publicitate de marca.

Coeficienti urbanistici

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 30% pentru locuinte 1Tn raport zona
construibild. Zona construibild se va considera pana la adancimea de 50 de metri a parcelei,
indiferent de dimensiunea frontului.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 70%.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru locuinte este de 0.6 pe suprafata construibila.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru cladire de interes public este de maxim 0.7.

Regimul de Tnaltime maxim este cel prevazut la art. Regimul de Tnaltime, atat pentru

locuinte, cat si pentru edificii publice.

6.4. Propuneri RLU pentru clidirile cu valoare locald si pentru parcelele aflate Tn imediata

vecinatate ale acestora

Se pastreaza un numidar mediu de constructii vernaculare autentice, Tn stare buna de
conservare, majoritatea avand unele interventii necorespunzitoare (de exemplu poarta metalica,
Tnvelitoare tigla ceramicad trasa, antene tv, finisaje inadecvate, tdmplarie care nu respecta
proportiile traditionale, etc). Constructiile sunt considerate valoroase (avand interventii inadecvate
reversibile.) Pentru aceste obiective (doar cele cu interventii inadecvate reversibile, cu caracter
minor sau meniu) se propune constituirea unei categorii de clidiri protejate pe plan local si
legiferarea acestui statut prin noul PUG. Se va include Tn regulamentul local de urbanism,
masurile concrete de protectie: Lista acestei categorii de cladiri protejate local se va putea

completa cu alte obiective considerate valoroase, fie de cadtre specialisti sau comunitatea locala.
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Lista cladirilor protejate pe plan local se va citi /a satul Badest/ din 5.4 Lista cladilor de

valoare locald. Lista obiectivelor se vor citi din anexa 1.

Constructiile:

Imobilele cu valoare ambientald , vor putea suferi interventii, cu respectarea art. Lucrari de
modernizare . Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, nu afecteazd aspectul
arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor cu valoare ambientala.

Nu sunt permise demoldri sau interventii care si modifice structura, volumetria sau
aspectul arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, Tn special al celor de la
fatada. Extinderile corpurilor existente se vor admite cu pastrarea corpurilor de la frontul strazii si
a organiz#rii spatiale traditionald specifici zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau
retragerile existente la strada.

Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

- Tnvelitori sindrild, sitd, tigla ceramicd dupad caz, se va Tncuraja utilizarea
Tnvelitorilor de paie, considerate specific local, azi pe cale de disparitie, iar pentru casele Tn stil
baroc se vor utiliza Tnvelitoarea traditionala de sitd sau sindrila eventual tigld solzi sau tigle
dreptunghiulare fara model Tn relief

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de ap3, se
recomanda pasteluri, de preferinta alb si albastru, se recomanda folosirea zugravelilor pe baza de
var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite Tn urma unor studii de specialitate tdmplaria va fi
de lemn natural, vopsit Tn culori pe baza de ulei ;

Paleta cromaticd conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului
constructiior de valoare locald si se vor executa astfel Tncat s3 asigure unitate ansamblului, atat
pentru constructiile cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale
programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural
al zonei. Nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului
construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazad de ciment, vopsitorii Tn culori
stridente (roz, oranjrosuetc.) agresive, sau relaizate Tn diagonald, Tn moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor strdine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, tamplarie
PVC alb3, tabla ondulats, etc.) , a elementelor arhitectonice atipice( balcoane la stradi s.a.)

Conform specificului local Tmprejmuirile pot fi din piatrd Tnaltimi de cca 1,2— 1,5 m cu porti
de lemn ; Tmprejmuirile din piatrd vor primi o Tnvelitoare/protectii la nivelul superior de piatra |,
sindrila sau tiglad solzi dupd caz.; Se acceptd pe alocuri si garduri de lemn sau chiar din nuiele, fara
ca acestea s3 aiba o lungime mai mare de doua parcele.

Se recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care
degradarile nu mai permit acest lucru, tdmplaria noud va respecta dimensiunile golurilor existente,
forma acestora, finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cladiri.

Se propune, acolo unde situatia permite, sd se introducd geam termopan doar schimband

foaia interioard a geamului (unde ferestrele de geam sunt din doua foi— interioare si exterioare).



Studiu Istoric din punct de vedere urbanistic al comunei Vultureni din judetul Clyj ---Pagina 150 di 160---

Amplasarea constructiilor noi Tn interiorul parcelei

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilitdi 1Tn cadrul parcelelor existente, Tn
interiorul acestora, dar si delimitarile loturilor Tn cadrul localitatii. /n mod exceptional o
constructie ridicatd pe mai multe parcele alaturate, va pastra, prin compozitie, aspectul initial al
ansamblului, cel cu mai multe parcele aldturate. Atat finisajele, cat si aspectul exterior al
constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental fondului construit existent. Se vor
respecta pantele acoperisului, distributia golurilor, forma si proportiile golurilor specifice zonei.

Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare (1 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri),
conform Codului Civil, precum si a distantei minime Tntre cladiri, necesare interventiilor Tn caz de
urgentd; referitor la arhitectura si gabaritul cladirilor, acestea vor trebui si respecte Tnaltimile
maxime, planimetria si volumetria specifica.

Regula generald a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre
stradd si a anexelor Tn interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie perpendicular sau paralel cu
strada, la limita posterioara a curtii, Th functie de specificul zonei respectiv a suprafetei de teren
din lot destinatd constructiilor, conform indicilor urbanistici.

Se interzice construirea de case cu calcan.

Locuintele se vor amplasa obligatoriu cu latura scurta paraleld strada, conform specificului
local, iar pentru anexe se acceptéa si amplasarea cu latura lunga paralela cu strada.

Se va stabili zona construibila la maximum 50 m fatad de stradi (indiferent de dimensiunea
frontului parcelei).

Amplasarea locuintelor va respecta un aliniament pan3 la max. 2m, iar pentru anexe se va

respecta distanta minima de aliniament pentru locuinte cu posibilitatea unei retrageri mai mari.

UTILITATI

Conditii de echipare utilitara:

- se va studia posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico—
utilitare existente si viitoare;

- se va urmari, pe cat posibil, desfiintarea stélpilor si consolelor electrice;

- toate cablurile si conductele aferente retelelor utilitare vor fi amplasate subteran.
Instalatiile de gaz vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor fi mascate astfel
Tncéat s3 nu afecteze fatadele.

- Instalatiile de purificare a apei sau fosele septice care apartin retelelor de
canalizare se vor amplasa astfel Tncat s3d nu prezinte impact negativ asupra zonei de protectie,

atat din punct de vedere urbanistic, cat si al mediului.

Dimensiunile parcelelor:

Se va respecta parcelarul istoric; nu se admit modificari ale parcelarului istoric, nu sunt
permise modificdri ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publicid se vor adapta la
capacitatea imobilelor existente Tn centrul istoric). In cazul Tn care sunt necesare imobile de

dimensiuni care depdsesc ca volumetrie posibilititile centrului istoric, se vor gasi alte
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amplasamente. /n situatii exceptionale care necesita exproprieri, unificarea mai multor parcele, se
va Tntocmi o documentatie PUZ, cu respectarea legislatiei specifice.

Lucridrile de modernizare

Orice lucrari de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fard a recurge
la elaborarea P.UZ. sau P.U.D., cu conditia Tncadrarii Tn procedurile prezentului Regulament, cu
respectarea art. Constructiile si cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor si cu Autorizatie de
Construire, unde este cazul, conform legislatiei referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de

constructie.

Regimul de Tniltime al constructiilor se va stabili dupd cum urmeazi, Tn conformitate cu
concluziile studiului istorico — urbanistic ale acestui document

— la constructiile existente nu se pot face extinderi, se acceptd doar mansardarile fara
modificarea sarpantei existente. Pentru ferestrele mansardelor se va fTncuraja o utilizare
alternativd ( de la o casa la alta) cu alternata Tntre lucarne traditionale si iluminare contemporana
la nivelul sarpantei. Pozitia ferestrelor pentru mansarda se va studia astfel Tncat amplasarea lor sa
nu fie vizibila (sau sa fie minim vizibild) de la strada.

— constructiile noi se vor construi cu acelasi regim de Tnaltime cu cladirea existenta
pastrand cornisa si coama constructiei existente

— sunt exceptate de la acestea edificiile publice, laice sau ecleziastice, Tn conditiile
respectarii art. Constructiile, Dimensiunea parcelelor si Lucrdri de modernizare, precum si anexele
gospodiresti care se reconstruiesc pe vechiul amplasament si care respectd volumetria si
Pndltimea constructiei anterioare, in conditile Tn care,acestea, Tn special surile, pot avea o
Tnaltime care depaseste 12 m, s/ numai cédnd acest lucru este dovedit prin relevee, imagini,

fotografii.

Aspectul exterior al constructiilor va fi Tn acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei Th care vor fi amplasate. Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca
azbocimentului, tiglelor de ciment sau bituminoase si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea
acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

- pentru casele noi se va putea utiliza ca material de constructie pentru zidarie
piatra, caramida, bca. Doar Tn cazul Tn care casele sunt de piatrd casa poate sia
ramana netencuita.

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de ap3, se
recomanda folosirea zugravelilor pe baza de var, cu coloranti minerali;

- se recomanda alternata dintre utilizarea pietrei Tn forma aparenta si tencuire a
constructiilor. Ca specific local: locuinta va fi tencuitd iar anexele vor avea piatra aparenti. Se
accepta si locuinte netencuite, doar pentru cele de piatra.

- tamplaria va fi de lemn natural, vopsit Tn culori pe bazad de ulei ; se pot accepta

ferestre din geam dublu termoizolant, cu respectarea art. Constructiile; se va Tncuraja acolo unde
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tipul ferestrei permite (ferestre cu doua foi), amplasarea de geam termoizolant doar Tn foaia
dinspre interior.

- golurile ferestrelor vor fi doar cu proportii verticale (traditionale).

- rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionald fara accentuarea
mortarului

Paleta cromaticad ( se recomands culorile de ap3, pasteluri,de preferinta alb si albastru)
conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiilor istorice si se
vor executa astfel Tncat sa asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile cu functiunea de
locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural
al zonei. Nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului
construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazd de ciment, vopsitorii Tn culori
stridente (roz, oranjrosu,etc.) agresive, sau relaizate in diagonald, in moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor strdine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, tamplarie
PVC alba, tabli ondulatd, etc.) ,a elementelor arhitectonice atjpice( balcoane la stradi s.a.)Se
recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care degradarile nu
mai permit acest lucru, tdmplaria noud va respecta dimensiunile golurilor existente, forma acestora,

finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cpnstructiilor.

Zonele verzi, alte amenajiri edilitare, se vor amenaja sau , dupd caz, re—amenaja, cu
respectarea art.Condlitii de echipare utilitara, Dimensiunea parcelelor, Lucrdri de modernizare a
avizelor si autorizatiei de construire, Tn urma unor documentatii bazate pe studii de specialitate
specifice. Nu se va amplasa vegetatie medie si Tnalta in perimetrul interior de 6 metri fatd de

monumentele istorice.

Firme — materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici, din materiale specifice zonelor istorice, respectiv fier
forjat, bronz, alam3, sticld, lemn. Se recomand3 litere volumetrice independente, iluminate din
exterior, cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Th consol3d, cu conditia respectarii celor
prevazute mai sus.

Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.Se

interzice orice tip de publicitate de marca.

Coeficienti urbanistici

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 30% pentru locuinte Tn raport zona
construibild. Zona construibila se va considera pani la addncimea de 50 de metri a parcelei,
indiferent de dimensiunea frontului.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 70%.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru locuinte este de 0.6 pe suprafata construibila.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru cladire de interes public este de maxim 0.7.

Regimul de Tnaltime maxim este cel prevazut la art. Regimul de Tnaltime, atat pentru

locuinte, cat si pentru edificii publice.
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6.5. Propuneri RLU pentru parc ele aflate Tn afara zonelor de protectie si a zonelor protejate,

si a celor care, nu se afld pe parcele Tn imediata vecinitate a caselor de valoare locald

Constructiile:

Nu sunt permise demoldri sau interventii care si modifice structura, volumetria sau
aspectul arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, Tn special al celor de la
fatada. Extinderile corpurilor existente se vor admite cu pastrarea corpurilor de la frontul strizii si
a organiz#rii spatiale traditionald specificd zonei. Se vor pastra fronturile discontinue sau
retragerile existente la strada.

Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase, a policarbonatului si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

- Tnvelitori sindrild, sitd, tigla ceramicd dup3d caz, se va Tncuraja utilizarea
Tnvelitorilor de paie, considerate specific local, azi pe cale de disparitie, iar pentru casele Tn stil
baroc se vor utiliza Tnvelitoarea traditionald de sitd sau sindrild eventual tigla solzi sau tigle
dreptunghiulare fara model Tn relief

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de ap3, se
recomand3 pasteluri, de preferintad alb si albastru, se recomanda folosirea zugravelilor pe baza de
var, cu coloranti minerali; culorile vor fi stabilite Tn urma unor studii de specialitate tdmplaria va fi
de lemn natural, vopsit Tn culori pe baza de ulei ;

Paleta cromaticd conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului
constructiior de valoare locald si se vor executa astfel Thcat s3 asigure unitate ansamblului, atat
pentru constructiile cu functiunea de locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale
programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural
al zonei. Nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului
construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazd de ciment, vopsitorii Tn culori
stridente (roz, oranjrosuetc.) agresive, sau relaizate Tn diagonald, Tn moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor strdine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, tamplarie
PVC alb3, tabld ondulat3, etc.) , a elementelor arhitectonice atipice( balcoane la stradi s.a.)

Conform specificului local Tmprejmuirile pot fi din piatrd Tnaltimi de cca 1,2— 1,5 m cu porti
de lemn ; Tmprejmuirile din piatra vor primi o Tnvelitoare/protectii la nivelul superior de piatra ,
sindrila sau tiglad solzi dupd caz.; Se accepta pe alocuri si garduri de lemn sau chiar din nuiele, fara
ca acestea s3 aiba o lungime mai mare de doui parcele.

Se recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care
degradarile nu mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente,
forma acestora, finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cladirii.

Se propune, acolo unde situatia permite, sd se introducd geam termopan doar schimband

foaia interioard a geamului (unde ferestrele de geam sunt din dou# foi— interioare si exterioare).
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Amplasarea constructiilor noi Tn interiorul parcelei

Constructiile noi vor respecta planimetria stabilitd Tn cadrul parcelelor existente, Tn
interiorul acestora, dar si delimitarile loturilor Tn cadrul localitatii. fn mod exceptional o
constructie ridicatd pe mai multe parcele aladturate, va pastra, prin compozitie, aspectul initial al
ansamblului, cel cu mai multe parcele aldturate. Atat finisajele, cat si aspectul exterior al
constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental fondului construit existent. Se vor
respecta pantele acoperisului, distributia golurilor, forma si proportiile golurilor specifice zonei.

Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii

fats de limitele laterale si posterioare (1 m pentru fatadele fira goluri, 1,90 m pentru fatadele cu
goluri), conform Codului Civil. precum si a distantei minime Tntre cladiri, necesare interventiilor Tn
caz de urgentd; referitor la arhitectura si gabaritul cladirilor, acestea vor trebui si respecte
Tnaltimile maxime, planimetria si volumetria specifica.

Regula generald a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre
stradd si a anexelor Tn interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie perpendicular sau paralel cu
strada, la limita posterioara a curtii, Th functie de specificul zonei respectiv a suprafetei de teren
din lot destinata constructiilor, conform indicilor urbanistici.

Se interzice construirea de case cu calcan.

UTILITATI

Conditii de echipare utilitara:

- se va studia posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico—
utilitare existente si viitoare;

- se va urmari, pe cat posibil, desfiintarea stalpilor si consolelor electrice;

- toate cablurile si conductele aferente retelelor utilitare vor fi amplasate subteran.
Instalatiile de gaz vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor fi mascate astfel
Tncat s3 nu afecteze fatadele.

- Instalatiile de purificare a apei sau fosele septice care apartin retelelor de
canalizare se vor amplasa astfel Tncat sid nu prezinte impact negativ asupra zonei de protectie,

atat din punct de vedere urbanistic, cat si al mediului.

Dimensiunile parcelelor:

Se va respecta parcelarul istoric; nu se admit modificari ale parcelarului istoric, nu sunt
permise modificadri ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publicd se vor adapta la
capacitatea imobilelor existente Tn centrul istoric). In cazul Tn care sunt necesare imobile de
dimensiuni care depasesc ca volumetrie posibilitdtile centrului istoric, se vor gasi alte
amplasamente. /In situatii exceptionale care necesitd exproprieri, unificarea mai multor parcele, se
va Tntocmi o documentatie PUZ, cu respectarea legislatiei specifice.

Lucrarile de modernizare

Orice lucrari de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fird a recurge
la elaborarea P.UZ. sau P.U.D., cu conditia Tncadrarii Tn procedurile prezentului Regulament, cu

respectarea art. Constructiile si cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor si cu Autorizatie de
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Construire, unde este cazul, conform legislatiei referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de

constructie.

Regimul de Tnaltime al constructiilor se va stabili dupd cum urmeaza, Tn conformitate cu
concluziile studiului istorico — urbanistic ale acestui document
Inaltimea maxima va fi de S+P+E, pot avea o Tniltime care dep3seste 12 m

— la constructii se pot face extinderi, se acceptd si mansardarile. Pentru ferestrele
mansardelor se va Tncuraja o utilizare alternativa ( de la o casa la alta) cu alternatd Tntre lucarne
traditionale si iluminare contemporana la nivelul sarpantei. Pozitia ferestrelor pentru mansarda se
va studia astfel Tncat amplasarea lor s3 nu fie vizibila (sau sa fie minim vizibild) de la strada.

— sunt exceptate de la acestea edificiile publice, laice sau ecleziastice, Tn conditiile
respectarii art. Constructiile, Dimensiunea parcelelor si Lucrari de modernizare, precum si anexele
gospoddresti care se reconstruiesc pe vechiul amplasament si care respectd volumetria si
Tnaltimea constructiei anterioare, Tn conditile Tn care,acestea, Tn special surile, pot avea o
Tnaltime care depaseste 12 m, s/ numai cénd acest lucru este dovedit prin relevee, imagini,

fotografii.

Aspectul exterior al constructiilor va fi Tn acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei Tn care vor fi amplasate. Se interzice utilizarea tablei de orice fel, ca
azbocimentului, tiglelor de ciment sau bituminoase si a tiglelor policrome la Tnvelitoarea
acoperisului.

Se vor utiliza urmatoarele materiale :

- pentru casele noi se va putea utiliza ca material de constructie pentru zidarie
piatra, caramida, bca. Doar Tn cazul Tn care casele sunt de piatra, casa poate sia
ramana netencuita.

- pentru finisaje se vor folosi tencuieli driscuite si zugraveli Tn culori de ap3, se
recomand3 folosirea zugravelilor pe bazi de var, cu coloranti minerali;

- se recomand3 alternata dintre utilizarea pietrei Tn forma aparentd si tencuire a
constructiilor. Ca specific local: locuinta va fi tencuitd iar anexele vor avea piatra aparents. Se
accept3 si locuinte netencuite, doar pentru cele de piatra.

- tamplaria va fi de lemn natural, vopsit Tn culori pe baza de ulei ; se pot accepta
ferestre din geam dublu termoizolant, cu respectarea art. Constructiile; se va Tncuraja acolo unde
tipul ferestrei permite (ferestre cu doua foi), amplasarea de geam termoizolant doar Tn

- rostuirea cu mortar se va realiza sub forma traditionald farad accentuarea
mortarului

Paleta cromatica ( se recomands culorile de ap3, pasteluri,de preferintad alb si albastru)
conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate specificului constructiilor istorice si se
vor executa astfel Tncat s3a asigure unitate ansamblului, atat pentru constructiile cu functiunea de
locuinte, pentru anexe, cat si pentru celelalte elemente ale programului de arhitectura.

Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respectd specificul arhitectural

al zonei. Nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului
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construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe bazd de ciment, vopsitorii Tn culori
stridente (roz, oranjrosu,etc.) agresive, sau relaizate in diagonald, in moduri nespecifice
arhitecturii traditionale,a materialelor strdine arhitecturii traditionale ( inox,policarbonat, témplarie
PVC alba, tabli ondulatd, etc.) a elementelor arhitectonice atijpice( balcoane la stradi s.a.)Se
recomanda restaurarea tamplariilor originale a golurilor existente. In cazul Tn care degradarile nu
mai permit acest lucru, tdmplaria noud va respecta dimensiunile golurilor existente, forma acestora,

finisajele, materialele, etc, conform art. Aspectul exterior al cpnstructiilor.

Zonele verzi, alte amenajiri edilitare, se vor amenaja sau , dupd caz, re—amenaja, cu
respectarea art.Condlitii de echipare utilitard, Dimensiunea parcelelor, Lucrdri de modernizare a
avizelor si autorizatiei de construire, Tn urma unor documentatii bazate pe studii de specialitate
specifice. Nu se va amplasa vegetatie medie si Tnalta in perimetrul interior de 6 metri fatd de

monumentele istorice.

Firme — materiale, culori

Se accepta firme de dimensiuni mici, din materiale specifice zonelor istorice, respectiv fier
forjat, bronz, alam3, sticld, lemn. Se recomandi litere volumetrice independente, iluminate din
exterior, cu spoturi sau lampi. Sunt acceptate si firmele Tn consold, cu conditia respectarii celor
prevazute mai sus.

Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale nespecifice.Se

interzice orice tip de publicitate de marca.

Coeficienti urbanistici

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 30% pentru locuinte Tn raport zona
construibild. Zona construibila se va considera pani la addncimea de 50 de metri a parcelei,
indiferent de dimensiunea frontului.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 70%.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru locuinte este de 0.6 pe suprafata construibila.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru cladire de interes public este de maxim 0.7.

Regimul de Tnaltime maxim este cel prevazut la art. Regimul de Tnaltime, atat pentru

locuinte, cat si pentru edificii publice.
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